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Isophonen des Beurteilungspegels in 10 m H6he nachts hier: Gewerbelarm

Isophonen des Gesamtpegels, Gewerbe + Stral3e, Tags
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1. Auftraggeber

Stadt Geisa
Marktplatz 27
36419 Geisa

2. Lage des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich des in Planung befindlichen Bebauungsplans
3. Anderung Bebauungsplan 1 ,Gewerbegebiet Nord“ der Stadt Geisa liegt nérdlich der Stadt
Geisa.
Das Plangebiet fiir die 3. Anderung grenzt an folgende Bereiche an:
- im Norden und Osten an Gewerbeflachen des ,Gewerbegebiet Nord*
- im Siuden an die StralRe Am Steinigt mit dahinterliegender Mischnutzung (Wohnen
und Gewerbe)

- im Westen an die Stralde Am Steinigt mit dahinterliegender Wohnbebauung

Die Lage des Geltungsbereiches des B-Planes kann dem Ubersichtsplan in Anlage 1 und der

Kopie zum Vorabzug des B-Planes in Anlage 3 entnommen werden

3. Aufgabenstellung

Das Ing. — Biro Frank und Schellenberger GbR wurde beauftragt, fir die geplante Umwidmung
der Gewerbeflache im Bereich der 3. Anderung des B-Planes ,Gewerbegebiet Nord“ schalltech-
nische Berechnungen durchzufihren.

Die Gemeinde Geisa beabsichtigt im stidlichen Bereich des Geltungsbereiches

,Gewerbegebiet Nord“ eine Umwidmung von der Gebietseinstufung ,Gewerbegebiet* zur Ge-
bietseinstufung ,urbanes Gebiet* (MU) vorzunehmen. Das betroffene Gebiet wird zurzeit in Teil-
bereichen nicht genutzt, oder es ist bereits in Teilbereichen mit schutzwirdiger Bebauung, ohne
Bezug zum Gewerbe, besiedelt.

Im Rahmen der schalltechnischen Berechnungen ist zu untersuchen, welche Schallimmissionen
durch die vorhandenen und angrenzenden Gewerbeflachen der rechtskraftigen Bebauungs-
plane ,Gewerbegebiet Nord“ und ,Am Schleidsberg“ zu erwarten sind. Dabei sind die Festset-
zungen in den beiden B-Planen zum L&rm zu bertcksichtigen.

Ziel der vorliegenden schalltechnischen Berechnungen ist die Absicherung der Einhaltung der

zulassigen Immissionsrichtwerte im Geltungsbereich des Plangebietes.
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4, Quellen

4.1 Gesetze, Verordnungen, Vorschriften

11 Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuellen Fassung

12/ Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132) in der aktuellen Fassung

13/ Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der aktuellen Fassung

14/ Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm vom 26. August 1998,
Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz
in der aktuellen Fassung

4.2 Technische Richtlinien, Normen und Regeln
15/ DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau, Grundlagen und Hinweise fir die Planung®,
Ausgabe Juli 2023

16/ DIN 18005, Beiblatt 1, ,Schallschutz im Stadtebau, Schalltechnische Orientierungswerte
fur die stadtebauliche Planung"”, Ausgabe Juli 2023

17/ DIN 45691, Gerauschkontingentierung, Ausgabe Dezember 2006

4.3 weitere Quellen

18/ Urteil des BVerwG 4 CN 7/16 vom 07.12.2017 zu Emissionskontingentierung durch
Bebauungsplan nach 81 Abs. 4 BauNVO

19/ Anmerkungen zu Urteil BVerwG 4 CN 7/16 vom 07.12.2017 zu Emissions-
Kontingentierung, von Rechtsanwalt Dr. Hans Vietmeier

/10/  Vorabzug zum Bebauungsplan 3. Anderung ,Gewerbegebiet Nord*
Stand vom 2026, Kopie in Anlage 3

111/ rechtskraftiger Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord®, Kopie in Anlage 2

112/ rechtskraftiger Bebauungsplan ,Am Schleidsberg” der Stadt Geisa von 2001
Kopie Anlage 6

113/ rechtskraftiger Flachennutzungsplan der Stadt Geisa von 2005, Auszug Anlage 5

114 Schallimmissionsprognose LG 26/2025 fur den B-Plan ,Am Schleidsberg 3. BA
Erstellt vom Ing.- Biro IFS am 13.11.2025

/18] Muster-Einfuhrungserlass zum Gesetz zur Beschleunigung des Wohnungsbaus
und zur Wohnraumsicherung (Bauturbo) (BauGBAndG 2025 - Mustererlass)

116/ Angaben aus dem Thuringen Viewer zur Lage vorhandener rechtskraftiger Bebauungs-
plane im Umfeld des Plangebietes, Anlage 4

116/  Kartenmaterial und digitale Daten, zur Verfiigung gestellt durch das Landesamt fir
Vermessung und Geoinformation Thiringen, © GDI-Th, dI-de/by-2-0 -
https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0
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5. Immissionsorte und Richtwerte

Zur Beurteilung der Larmsituation wurden die Schallimmissionen flachenmaRig im Raster von
2 x 2 m ermittelt und als farbige Isophonen (Linien gleichen Pegels) dargestellt.
Die Isophonen wurden fir die Aufpunkthéhe 5 m (mittlerer Bereich) und 10 m (maximale Hbéhe
der Mitte des obersten Fensters) ermittelt.
Gemal Vorgaben des Auftraggebers wurde fur das Plangebiet von der Gebietseinstufung
Lurbanes Gebiet* ausgegangen.
Damit ergeben sich nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 folgende Orientierungswerte fir den
Beurteilungspegel:

Beurteilungspegel in dB(A)

Verkehrslarm Gewerbelarm
tags nachts tags nachts
Urbane Gebiete (MU) 60 50 60 45

Die TA Larm wurde in Anlehnung zusatzlich als Erkenntnisquelle herangezogen.
Nach TA Larm ergibt sich nach Punkt 2.1 fur ,urbanes Gebiet, abweichend zum Beiblatt 1 zur
DIN 18005, ein Immissionsrichtwert flr die Tagzeit von 63 dB(A).

0. Angaben zum Plangebiet und zur gewerblichen Larmbelastung
6.1 Plangebiet

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des B-Planes ,Gewerbegebiet Nord“ umfasst eine Flache
von ca. 10 528 m2.

Im sudwestlichen Bereich befinden sich Wohnh&user, die nach den vorliegenden Informationen
keinen Bezug zu einer gewerblichen Nutzung haben. Der restliche Bereich ist zurzeit ungenutzt.
Die alten Gewerbegebdude wurden abgerissen.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen Angebots-B-Plan und die zukiinftige Nutzung ist

damit offen. Nach derzeitigen Informationen ist zurzeit eine Nutzung fiir betreutes Wohnen vor-

gesehen.

6.2 Angaben zur gewerblichen Larmbelastung
Eine relevante gewerbliche larmtechnische Belastung ist durch die Geltungsbereiche folgender
rechtskraftiger Bebauungsplane zu erwarten:

- B-Plan ,Gewerbegebiet Nord*

- B-Plan ,Am Schleidsberg*

Fur die beiden Bebauungsplane wurden Festsetzungen zur Nutzung und zu den Larmemissio-

nen getroffen, die wie folgt aussehen:
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Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Nord‘

Nach den textlichen Festsetzungen (siehe Ausschnitt davon in Anlage 2) unterteilen sich die

Gewerbeflachen in die Bezeichnungen ,GE** und ,,GE*.

Fur die Flachen mit ,GE*“ wurden Schallleistungspegel von tags 60 dB und nachts 45 dB fest-
gesetzt. Derartige Festsetzungen entsprechen nicht mehr dem heutigen Standard und kénnen
in verschiedener Form ausgelegt werden.

Im folgenden Fall wird davon ausgegangen, dass diese Festsetzung bedeutet, es dirfen immis-
sionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) mit tags 60 dB(A)/m2 und nachts

45 dB(A)/m2 von diesen Flachen emittiert werden.

Fur die Flachen mit der Bezeichnung ,,GE* wurde nur angegeben, dass diese Flachen nach
88 BauNVO zu berticksichtigen sind. Damit kann davon ausgegangen, dass auf diesen Flachen
alle Gewerbe zuldssig sind, die den Vorgaben des 88 BauNVO entsprechen.
In Anlehnung an die DIN 18005 wird davon ausgegangen, dass derartige Flachen typischer-
weise Emissionen von tags und nachts 60 dB(A)/m2 verursachen kénnen. Auch hier wird davon
ausgegangen, dass es sich dabei wieder um immissionswirksame flachenbezogene Schallleis-
tungspegel handelt.
Das bedeutet, es werden keine abschirmenden Elemente, wie Gebaude oder Gelandeformen
bei der Ausbreitungsrechnung zur Berechnung des zuldssigen Schallimmissionsanteiles be-
rticksichtigt. Damit werden die Ausbreitungsrechnungen nach folgenden Normen und Randbe-
dingungen durchgefihrt:
- Die Ausbreitungsrechnung erfolgt nach DIN ISO 9613-2, aber ohne Bertcksichtigung
des Gelandes (ebenes Gelande) und ohne Beriicksichtigung von Gebauden
- Aufgrund der Lage der emittierenden Gewerbeflachen nérdlich und 6stlich des Plange-
bietes wurden Langzeit-Mittelungspegel berechnet, dabei wurde CO mit 2 dB (gleichver-
teilt auf 360°) angenommen.
- Die Emissionshdhe wird mit 2 m Uber Boden berticksichtigt

- Die Aufpunkthdhe wird mit 5 m und 10 m tber Boden berucksichtigt.

Es kann davon ausgegangen, dass die genannten Emissionsansétze konservativ gewahlt wur-

den und damit auf der sicheren Seite liegen (Maximalansatze).
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Bebauungsplan ,,Am Schleidsberg‘

Fur die Gewerbeflachen des Bebauungsplanes wurden zulassige flachenbezogene Schallleis-
tungspegel festgesetzt. Diese liegen tags zwischen 60 und 65 dB(A)/m2 und nachts zwischen
45 und 55 dB(A)/mz2. Die Teilflache E wurde nachts mit 0,0 dB(A)/mz2 festgesetzt.

Fur diese Emissionen wurde ebenfalls davon ausgegangen, dass diese als IFSP anzusehen
sind. Die Ausbreitungsrechnungen wurden unter den selben Bedingungen durchgefiihrt, wie
beim Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord*.

Das Rechenmodell fir die Ausbreitungsrechnung zur Vorbelastung ist in Anlage 7 dargestellt.
Zur Uberprufung des Rechenmodelles wurde eine Einzelpunktberechnung zu einem stark be-
lasteten Immissionspunkt im norddstlichen Bereich des Plangebietes durchgefiihrt. Diese Aus-
breitungsrechnung ist in Anlage 8 dokumentiert.

Die Ergebnisse der Rasterberechnungen mit Aufpunkthéhen von 5 m und 10 m sind in den
Anlagen 9 und 10 dargestellt.

7. Ergebnisse der Berechnungen Gewerbelarm

Die Ergebnisse der Berechnungen zum Gewerbelarm konnen den Anlagen 8 bis 10 entnom-
men werden.

Aus der Einzelpunktberechnung in Anlage 8 ist zu entnehmen, dass sich am ungunstigsten Im-
missionspunkt tags Beurteilungspegel bis 61 dB(A) ergeben und nachts ergeben sich Beurtei-
lungspegel bis 48 dB(A).

Damit wird der Schalltechnische Orientierungswert fur ,urbanes Gebiet" tags um maximal 1 dB
uberschritten und nachts ergibt sich eine Uberschreitung um maximal 3 dB.

Zieht man die Immissionsrichtwerte der TA Larm heran, die im Beschwerdefall nach Realisie-
rung von BaumaRnahmen angewendet werden, so wird der Immissionsrichtwert flr urbanes

Gebiet tags um 2 dB unterschritten und nachts um 3 dB Uberschritten.

Die detaillierten Ergebnisse fir das gesamte Plangebiet in 5 m und 10 m Héhe kénnen den Iso-

phonen Darstellungen in Anlagen 9 und 10 entnommen werden.

8. Bewertung der Ergebnisse

Nach Einschéatzung des Sachverstandigen gibt es jetzt zwei Moglichkeiten bei der Nutzung des

Plangebietes fur schutzwirdige Bebauung:

1. Im Rahmen des Bebauungsplanes werden Baugrenzen festgelegt, deren Lage sich an
der 45 dB(A) Isophonen Linie (siehe Anlage 10, Seite 2) orientiert, so dass schutzwdr-

dige Bebauung nur sidlich und westlich dieser Isophonen Linie realisiert werden kann.
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Wenn die rechtliche Wertung eines Fachanwaltes zu dem Ergebnis kommt, dass im vor-
liegenden Fall der Muster-EinfiUhrungserlass zum Gesetz zur Beschleunigung des
Wohnungsbaus und zur Wohnraumsicherung (Bauturbo)

(BauGBANdG 2025 - Mustererlass) angewendet werden kann, so kann nach Punkt
2.2.1 der Quelle /15/ wie folgt vorgegangen werden.

Zitat 1

Neben abweichenden Immissionsrichtwerten kann auch die Lage des Immissionsortes,
an dem bestimmte Werte einzuhalten sind, abweichend von der TA Larm bestimmt wer-
den. Denkbar ware also, von der Vorgabe abzuweichen, dass der malR3gebliche Immissi-
onsort 0,5 m vor dem gedffneten Fenster liegt.

Zitat 2

8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchst. a) Doppelbuchst. aa) ermoglicht jetzt explizit ein Abweichen
von den Vorgaben der TA Larm. In der Folge ist es nun rechtssicher méglich, die bei-
spielsweise in der Freien und Hansestadt Hamburg praktizierte Vorgehensweise zu
wahlen, mit der Larmkonflikte zwischen heranriickender Wohnbebauung und vorhande-
nen gewerblichen und industriellen Anlagen durch besondere Fensterkonstruktionen
(,Hamburger Fenster®), die einen bestimmten Innenraumpegel gewahrleisten mussen,
gelost werden. Teil der Hamburger Praxis ist auch eine Festlegung von Innenraumpe-
geln zur naheren Beschreibung der Anforderungen an die besondere Fensterkonstrukti-
onen.

Zitat 3

Somit sind Festsetzungen denkbar, die einen von der TA Larm abweichenden
Aulenimmissions(grenz)wert festsetzen und gleichzeitig einen durch geeignete bauliche
Schallschutzmafinahmen zu erreichenden Innenraumpegel. Dies ist mdglich, da
Festsetzungen grundsatzlich auf mehrere Ermachtigungsgrundlagen gestitzt werden
koénnen. Hierbei ist aber in jedem Fall auf Widerspruchsfreiheit der Festsetzungen zu

achten.

Gemal Forderungen des Auftraggebers wird bei der weiteren Betrachtung die Vorgehensweise

nach Punkt 2 mit Anwendung der Festlegungen des Muster-Einfihrungserlass zum Gesetz

zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur Wohnraumsicherung (Bauturbo)
(BauGBANdG 2025 - Mustererlass) angewendet.

Dirs




Seite 10 von 15 zur Prognose LG 26/2026

9. Berechnung Verkehrslarm (Straf3e) im Plangebiet

9.1 Emissionen StraRenverkehr

Ostlich des Plangebietes befindet sich in ca. 120 m Abstand die Bundesstrale B278 als
Hauptlarmquelle fur den Verkehrslarm. Die prognostischen Verkehrsdaten dieser Strafl3e auf
Basis der Verkehrszéahlung von 2021 wurden der Quelle /14/ entnommen und auf eine
Fahrgerschwindigkeit von 50 km/h umgerechnet.

Dabei ergaben sich nach Quelle /14/ folgende Eingangsdaten nach RLS19 (Prognosedaten mit
1% Erh6hung/Jahr):

B278 - Mt = 300/ 46 Kfz/h, p1=3,5/4,6 %, p2=4,4/10,1 %, pkrad = 2,0/ 0,4 %

Fur eine Fahrgeschwindigkeit von 50 km/h ergeben sich fir die B278 nach RLS 19 folgende
Uberschlagige Emissionsdaten:
50 km/h B278 Lw-tags =79,8 dB(A)/m, Lw- nachts =72,3 dB(A)/m,

Die Berechnung der Emissionen nach RLS 19 ist als Anlage 12 hinterlegt.
Das Rechenmodell mit der Lage der Ersatzschallquellen kann der Anlage 7 entnommen

werden. Die Ergebnisse der Rasterberechnungen sind in Anlagen 9 und 10 dargestellt.

9.2 Ergebnisse StralRenverkehr
Die Ausbreitungsrechnungen fir das Plangebiet fihrten zu folgenden Beurteilungspegeln in
10 m Hohe im Plangebiet:

- Zur Tagzeit ergeben sich im Plangebiet Beurteilungspegel von 44 dB(A) bis 46 dB(A).
Der Schalltechnische Orientierungswert (STO) fur Verkehrslarm wird tags um mindes-
tens 14 dB unterschritten.

- Zur Nachtzeit ergeben sich im Plangebiet Beurteilungspegel von 36 bis 40 dB(A). Der

STO fur Verkehrslarm wird nachts um mindestens 10 dB unterschritten.

Die im Raster berechneten Pegel fir den Verkehrslarm werden im Weiteren energetisch
zu den Beurteilungspegeln fir den Gewerbeldrm addiert und daraus wird der maf3gebli-

che AuRenlarmpegel berechnet.

10. Anforderungen zum passiven Schallschutz
Die bauaufsichtlich eingeftihrte DIN 4109-1:2018 ,Schallschutz im Hochbau“ /8/ enthalt die bau-

rechtlichen Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen in Abh&ngigkeit vom

.,mafgeblichen Aulienlarmpegel®
Im vorliegenden Fall wird der maf3gebliche Aul3enlarmpegel im Wesentlichen durch den Gewer-

belarm bestimmt, zusatzlich wird der Verkehrslarm von der B278 aber mit berticksichtigt.
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Nach Punkt 4.4.5.3 der DIN 4109 sind bei der Berechnung des maf3geblichen Aul3enlarmpegels
3 dB zu den rechnerischen Gesamtimmissionen (Strafl3e + Gewerbe) zu addieren.

Zusatzlich ist nach DIN 4109 zu priifen, ob sich bei Addition von 10 dB zum Gesamt-Beurtei-
lungspegel fur die Nachtzeit hohere Pegel ergeben, als fur die Tagzeit. Ist dies der Fall, so sind
die Nacht-Beurteilungspegel zur Berechnung des maRgeblichen AuRenlarmpegels heranzuzie-
hen.

Zur Berechnung des maf3geblichen AuRenlarmpegels wurden die im Raster von 10 m ermittel-
ten Beurteilungspegel fir StraRenlarm und Gewerbelarm energetisch addiert.

Zu den dabei ermittelten Tagpegeln wurden 3 dB addiert und zu den Nachtpegeln wurden

13 dB addiert.

Die Ergebnisse sind als Isophonendarstellungen in Anlagen 13 fir Tags und Nacht dargestellt.
Wie der Anlage 13 zu entnehmen ist, ergeben sich im Plangebiet mafl3gebliche AuRenlarmpegel
von tags 54 dB(A) bis 65 dB(A).

Fur die Nachtzeit ergeben sich maf3gebliche Aufzenlarmpegel von 56 dB(A) bis 62 dB(A).

Die htéchsten Pegel ergeben sich in den nordlichen und dstlichen Randbereichen.

Im vorliegenden Fall liegt der maRRgebliche AuRRenlarmpegel fiir die Tagzeit tber dem Pegel fir
die Nachtzeit und wird damit fir die Berechnungen des passiven Schallschutzes nach DIN 4109
herangezogen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R’y ges der Aul3enbau-
teile von schutzbedurftigen Raumen ergeben sich unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen

Raumarten nach Punkt 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 nach folgender Gleichung:

R’w,ges = La - Kraumart

Dabei ist:

Kraumart = 25 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in

Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume oder Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches:

La der maf3gebliche AulRenlarmpegel nach DIN 4109-02 [7].
Mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges = 35 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R'w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in

Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Birordume o. a.

Daraus ergibt sich fur geplanten schutzwirdigen Wohnraume im Plangebiet ein erforder-
liches gesamtes bewertetes Schallddammmal der AulRenbauteile von 35 dB in den nérdli-
chen und dstlichen Randbereichen. Diese Anforderung reduziert sich in Richtung Sid-

westen des Plangebietes (siehe Anlage 13)
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Der rechnerische Nachweis zur Einhaltung der Anforderungen zum passiven Schallschutz ist
nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) unter Berlicksichtigung der Gleichung (33) zu fuhren.
Fur AuRenbauteile, die unterschiedlich zur maf3geblichen Larmquelle orientiert sind, siehe

DIN 4109-2:2018-01, Punkt 4.4.1, ist der Nachweis unter Berticksichtigung der Hinweise aus
Punkt 4.4.1 zu fuhren.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R wges Sind in Abhangigkeit
vom Verhaltnis der gesamten AuRenflache des Raumes Ss zur Grundflache S¢ hach

DIN 4109-2:2018 zu korrigieren.

Dabei ist zu bertcksichtigen, dass in den Bereichen mit gewerblichen Nachtpegeln

Uber 45 dB(A) (siehe Anlage 10, Seite 2) Spezialfenster (z.B. Hafen-City oder gleichwertig)
eingesetzt werden missen, mit denen die Beliftung des Raumes gewahrleistet wird und
mit denen gleichzeitig im gedffneten Zustand ein mittlerer Innenpegel von <= 25 dB(A)
abgesichert wird.

11. Empfehlungen fir Festsetzungen im Bebauungsplan nach Vorschlag Punkt 2

Die Isophonen der mafR3geblichen AuRenlarmpegel fiir tags und nachts nach Anlage 13 sind in
einem separaten Plan dem B-Plan beizufugen.
Es werden folgende Festsetzungen empfohlen:

- Auf der Grundlage der in Anlagen 13 (Seiten 1 und 2) berechneten maRRgeblichen
AuBenlarmpegel sind die erforderlichen passiven Schallschutzmalinahmen nach
DIN 4109-1:2018 zu berechnen.

- In den Bereichen nach Anlage 13, Seite 2, mit Isophonenlinien tber 58 dB(A)
(nachts) sind in den Nord- und Ostfassaden Spezialfenster (z.B. Hafen-City Fens-
ter oder gleichwertige Konstruktionen) einzusetzen, mit denen eine ausreichende
Durchliftung des Raumes gewahrleistet wird und die gleichzeitig im getffneten
Zustand einen mittleren Innenpegel von nachts <= 25 dB(A) in den schutzwirdi-
gen Raumen absichern.

- Die erforderliche Schallddammung der Fenster im gekippten Zustand ist nach
DIN 4109-1:2018 zu berechnen. Das erforderliche Schalldamm-Mal der Fenster
muss Uber Prufzeugnisse nachgewiesen werden.

- Wenn geschlossene Bauriegel als erstes an der ndrdlichen und 6stlichen Bau-
grenze realisiert werden, kann davon ausgegangen werden, dass fur die Gebaude
hinter diesen Baukérpern keine besonderen Anforderungen zum Schallschutz be-

stehen.
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12. Zusammenfassung und Diskussion

Im Rahmen der vorliegenden Schallimmissionsprognose wurden schalltechnische
Berechnungen fiir die im Vorentwurf vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplanes
~,Gewerbegebiet Nord“ der Stadt Geisa durchgefiihrt.

Der Geltungsbereich des B-Planes liegt nérdlich der Stadt Geisa.

Die 3. Anderung umfasst einen Teilbereich des sudlichen Bereiches des ,Gewerbegebiet Nord*.
Der betroffene Teilbereich soll umgewidmet werden von ,Gewerbegebiet” zu ,urbanes Gebiet".
Die Lage des Plangebietes kann dem Ubersichtsplan in Anlage 1 und der Kopie des Vorentwur-
fes zum Bebauungsplan in Anlage 3 entnommen werden.

Eine Kopie des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Nord“, mit skizzierter Lage
des Plangebietes, ist in Anlage 2 dargestellt. Der Anlage 2 kdnnen auch die textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes zur Gebietseinstufung und zu den zulédssigen Larmemissionen

enthnommen werden.

Das Plangebiet (Teilgebiet fir Umwidmung) wurde bisher gewerblich und fir Wohnbebauung
genutzt, wobei die Wohnbebauung nach vorliegenden Angaben keinen Bezug zu einem Gewer-
bebetrieb hat.

Die gewerbliche Nutzung ist inzwischen entfallen und die Geb&aude dafur wurden abgerissen.
Weitere Angaben zum Plangebiet kbnnen den Punkten 2 und 6.1 der vorliegenden Schallimmis-

sionsprognose entnommen werden.

Da das Plangebiet an vorhandene gewerbliche Flachen angrenzt, wurde der Auftrag erteilt, die
Larmimmissionen durch Gewerbelarm rechnerisch zu untersuchen und die Ergebnisse mit den
Anforderungen der DIN 18005 zu vergleichen. Dabei ist flr das Plangebiet gemaR Auftrag von
der Gebietseinstufung ,,Urbanes Gebiet“ auszugehen.

Dem Punkt 6.2 kbnnen Angaben zur gewerblichen Larmbelastung enthommen werden.

Eine Ubersicht zu vorhandenen rechtskraftigen Bebauungsplanen und den Gebietsnutzungen

im umliegenden Bereich ist in Anlage 4 dargestellt.

Fur das Plangebiet und die umliegenden gewerblichen Flachen wurde ein Rechenmodell er-
stellt, welches in Kopie der Anlage 7 zu entnehmen ist.

Die zulassigen Emissionen (IFSP — immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspe-
gel) der umliegenden Gewerbeflachen wurden den Festlegungen der Bebauungspléne in Anla-
gen 2 und 6 entnommen. Detaillierte Angaben dazu sind unter Punkt 6.2 zusammengefasst.
Mit dem Rechenmodell in Anlage 7 wurden Ausbreitungsrechnungen fur das Plangebiet durch-

gefuhrt, bei denen die Larmimmissionen im Raster je in 5 m und 10 m Héhe ermittelt wurden.
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Die Ergebnisse der Berechnungen fur den Gewerbelarm sind als Isophonen Darstellungen

(Linien gleichen Pegels) fur tags und nachts in Anlage 10 (Seiten 1 und 2) dokumentiert.

Die Ergebnisse zum Gewerbelarm flhrten zu Maximalpegeln im nordlichen und éstlichen Be-
reich, die den Schalltechnischen Orientierungswert tags um 1 dB und nachts um bis zu 3 dB
Uberschreiten. Siehe dazu Einzelpunktberechnung in Anlage 8.

Nach bisheriger Gesetzeslage und Rechtsprechung ware damit das Plangebiet nur stark einge-
schrankt fir eine Wohnnutzung nutzbar. Aktive Schallschutzmafnahmen (z.B. Larmschutzwand
oder -Wall) wiirden im vorliegenden Fall keinen Nutzen haben, da mehrgeschossige Gebaude

mit einer Aufpunkthdéhe von 10 m vorgesehen sind.

Nach Punkt 8 der vorliegenden Prognose gibt es folgende Alternative:
Wenn die rechtliche Wertung eines Fachanwaltes zu dem Ergebnis kommt, dass
im vorliegenden Fall der Muster-Einfihrungserlass zum Gesetz zur Beschleuni-
gung des Wohnungsbaus und zur Wohnraumsicherung (Bauturbo)
(BauGBANdG 2025 - Mustererlass) angewendet werden kann, so kann nach Punkt
2.2.1 der Quelle /15/ wie folgt vorgegangen werden.

Bei Anwendung des Bauturbo und der damit verbundenen Anderungen der Gesetzeslage be-
steht die Mdglichkeit bei einer heranriickenden Wohnbebauung, abweichend zur TA Larm, ho-
here Schallimmissionen durch Gewerbelarm auf3en vor dem Fenster schutzwirdiger Raume zu
tolerieren.

Allerdings ist dabei zwingend erforderlich, dass der Innenpegel Uber passiven Schallschutz auf
das erforderliche Maf3 (z.B. tags 35 dB(A) und nachts 25 dB(A)) beschrankt wird und das gleich-
zeitig eine ausreichende Belliftung des schutzwiirdigen Raumes gewabhrleistet wird.

Realisiert werden kann dies z.B. Uber sogenannte Hafen-City-Fenster.

Detaillierte weitere Angaben dazu sind dem Muster-Einfihrungserlass zum Gesetz zur Be-
schleunigung des Wohnungsbaus und zur Wohnraumsicherung (Bauturbo)

(BauGBANdG 2025 - Mustererlass) unter Punkt 2.2.1 zu entnehmen.

Gemal} Auftrag wurde diese Mdglichkeit im Rahmen der vorliegenden Prognose weiter verfolgt.

Zusatzlich wurden orientierende Berechnungen zur Verkehrslarmbelastung im Plangebiet durch
die Emissionen der Bundesstralie B278 durchgefuhrt.

Die fur den Verkehrslarm und den Gewerbelarm ermittelten Schalldruckpegel im Plangebiet
wurden energetisch addiert und die Ergebnisse wurde wieder als Isophonen Darstellungen in
Anlage 11 dokumentiert. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass der Gewerbelarm pegelbestimmend

ist.
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Auf der Grundlage dieser Gesamtpegel wurden die maf3geblichen AulRenlarmpegel nach
DIN 4109 berechnet. Detaillierte Angaben dazu sind unter Punkt 10 beigeflgt.
Die nach DIN 4109 berechneten maR3geblichen AuRenlarmpegel sind der Anlage 13 fir Tag und

Nacht zu entnehmen.

Auf der Grundlage dieser Ergebnisse wurden unter Punkt 11 Vorschlage fur textliche Festset-

zungen zum Schallschutz angegeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass abweichend zum rechtskraftigen Flachennutzungsplan (siehe
Anlage 5), aber in Abstimmung mit dem Auftraggeber davon ausgegangen wurde, dass die Be-
bauung auf den stdlich hinter der Stral’e Am Steinigt angrenzenden Flurstiicken als Mischbe-
bauung anzusehen ist. Des Weiteren wurde davon ausgegangen, dass diese Bebauung keine
relevanten Larmimmissionen im Plangebiert verursacht.

Damit dies mittel- und langfristig abgesichert wird, ist der Flachennutzungsplan entsprechend zu

andern.

AbschlieRend wird darauf hingewiesen, dass mit der Anwendung des Muster-Einfuh-
rungserlasses zum Gesetz zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur Wohn-
raumsicherung (Bauturbo) (BauGBANndG 2025 - Mustererlass) rechtliches Neuland in der
Bauleitplanung betreten wird. Ob und wie dies rechtlich sicher gestaltet werden kann,

wird erst die Wertung im Rahmen von Gerichtsurteilen zeigen.

Eisenach, den 25.08.2026

B. Pl

Dipl.-Ing. Bernhard Frank Dipl.-Ing.(FH) Schellenberger,
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_ANZEICHENERKLARUNG / TEXTL. FESTSETIUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(€ % Abs. 7 BauGB)

GRENZE UNTERSCHIEDLICHER MASSE DER BAULICHEN NUTIUNG

AZT DER BRULICHEN NUTIUNG
{4 % Abs. 1 Hr. 1 BauGB)

M HGEBIET

& BauNvO)

GE' ERBEGEBIET
E BauNVD)

Nutzungse ankungen gem. & 9 Abs. 1 ZiZff.
BauGE und s. 5 und 5 BauNVOD.
ig sind gemal mAbs. 5 und 9 BauNVO nur Be-
be, von derer Anlagen keine storenden, bodenna-
Geruchs- oder Schadstcffemissionen (gas- oder
staubformig) auf das angrenzende Mischgebiet ausge-
hen. Die Emissionen sind nach Iiffer 2.4 der Th-Luft
in der Fassung vom 28.02.33 (vorher Ziff. 1.8} abzu-
leiten.

Lulidssig sind nur Betriehbe,

stSrenden LErmemissionen auf das angrenzende

gebiet ausgehen.

Der Schalleis darf tags 60 dB und nachts
45 dB nicht iiberschreiten.

GEWERBEGEBIET
[§ 8 BauNVO)

Anlage Z - 0/ZUZb - Ing.- buro
Teilkopie B-Plan ,Gewerbegebiet Nord“ mit Festsetzungen zur Nutzung der Flachen (GE* und GE) zum Larm
und mit skizzierter Lage des Bereiches (rot) fur den die Umwidmung vorgesehen ist, M ca. 1 : 2000




A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) 2) rklei aus 1, i 1 Platten, Asbest, E(erm( Kunststoff, Fliesen, Mosaik, Natursteinriemchen oder 1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch den Artikel 1
- i i 28.07.2023 (BGBI. | S. 172
5 (1) Das Anderungsgeblel wird als MU Urbanes Gebiet des § 6a BauNVO festgesetzt. Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowwe der bossen, ' 1 und Pappen sind nicht zuldssig. Gesetzes vom 26.07.2023 (BG s 8)
.'g von und sozialen, und anderen Einricht. die die Wol nicht 3) Fassadenbegriinung mit Rank- oder Kletterpflanzen sind grundsétzlich zuléssig. 2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
@B sléren. Die Nut: muss nicht glei ichtig sein. Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | S I Nr. 176)
I 1.3 Nebenanlagen
< Zulassig sind: 3. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
1) Nebenanlagen sind in i und F dent Dies gilt auch fur (Doppel-) Garagen. (BGBI. I S. 1802).
- Wohngebéude,
2) Vorbereiche von Garagen sind so anzuordnen, dass ein Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache (StraBe) von mindestens 5,0 m 4. Tharinger i und L g (Thiringer K - ThirkKO) . d. F. vom 28.01.2003, (GVBL. S. 41), zuletzt
MU - Geschafts- und Biirogebaude, . ; "
eingehalten wird. geandert durch Artikel 33 des Gesetzes vom 02.07.2024 (GVBI. S. 277, 288)
o8 ‘ @ - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 14 PKW-Stellplitze 5. Thiiringer Bauordnung (ThurBO) vom 13. Marz 2014 (GVBI. 2014 S. 49), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 23. November 2020
" A - sonstige Gewerbebetriebe, o . ) (GVBI. 8. 561)
FDISDPD (1) PKW. sind in Weise zu
o GH= 12 - Anlagen fiir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke. 15 Einfriedungen VERFAHRENSVERM ERKE
2. MaR der baulichen Nutzung (9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
(1) Die zum Zeitpunkt des des und innerhalb des. i (1) Es sind Einfriedungen in transparenter Form bis zu einer Hhe von 1,40 m tber der natiirichen Geléndeoberfléche zuléssig. Eln 1. Aufstellungsbeschluss
wird hinsichtlich ihrer bestehenden Nutzung und ihres MaRes der bauli Nutzung ich gesichert. Mindestabstand (Bodenfreiheit) von 0,15 m ist Mauer- und sowie die g von K

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Gewerbegebiet Nord" der Stadt Geisa
gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeindevertretung am 21.05.2026 gefasst.
Der Anderungssbeschluss wurde am __._. ortstblich in den "

21 Grundfisichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO) und Kunststofigeflecht ist nicht zuldssig.

1. Bels h
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in der Nutzungsschablone angegeben. Fiir das Urbane Gebiet wird eine GRZ von 0,6 als 6 eleuchtung

HochstmaR festgesetzt. (1) Die ist auf das ige Mafd zu

" bekannt gemacht.

und so zu gestalten, dass sie nicht in die Umgebung bzw. nach oben

22 Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO) abstrahlt. Es ist nur diffusionsreduzierte, zielgerichtete \g unter A hluss der von Wénden zuléssig. 2. Beteiligung der Offentlichkeit
Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 1,5 als Hochstman festgesetzt. 1.7 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 10 der Gestaltungssatzung der Stadt Geisa) Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich am __.__. inden" "
23 Voligeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 BauNVO) (1) 4 gen sind entlang der zu errichten und sollen eine Héhe von 1,20 m nicht bekaﬂnnt gemacht.
iiberschreiten. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeitvom __._ . bis einschl. __.__.
Die Anzahl der Vollgeschosse ist er der fr das gesamte Plangebiet auf hochstens drei

) Es sind nur Holz-Lattenzaune mit senkrechten Latten oder Staketen zuléssig. Pfosten sind als verputzte Sockel oder aus
Naturstein bzw. Beton mit einer maximalen Hohe von 40 cm auszufiihren.

Ein ist zulassig.
24 Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

3. Beteiligung der Behérden

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde

Im Geltungsbereich wird die maximal zulassige G durch Ei im Plan Die max. G (8)  Z&une sind mit Klstt pflanzen zu dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. eingeleitet durch ein Schreiben vom ...
betragt 12 m. Bei D: wie Kii u.a. darf die Héhe bis zu 1,50 m tber der baulichen Anlage auf bis zu 18  Gartnerische von Die Frist zur Abgabe der Stellungsnahmen wurde festgelegt auf den ___.
10% der Flache der D: l werden.
N ®9 4 08, §§ 22 2 o) 1) Die Grundstii ifla sind g& i und zu . I bzw. sind nur bis zu einer 4. Satzungsbeschluss
3. Bauweise und Baugrenze Abs. 1 Nr. 2 BauGB, und 23 BauNV Hohe von max. 1,50 m tiber oder unter der Gelandeoberkante zulassig.
1 Im ird ein . se" (a Dabei sind nur Einzel- und Doppelhduser zuléssi 9 Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die Gemeindevertretungam __.__.
m > wird eine @ o1 sind nur Einzel-u ppelnauser zulassig. (2)  Stiitzmauern sind bis zu einer max. Héhe von 1,50 m zuléssig. Sie sind durch volistandig zu Die Bekanntmachung erfolgte in den * "am __.__. . Mit der Bekanntmachung tritt dle
2 Die i sind in der 1g durch die F von bestimmt. 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Gewerbegebiet Nord" der Stadt Geisa in Kraft.
@ ° 3) Die bei der Anlage ur\d dem Ausbau von Stra3en und Wegen entstehenden Béschungen durch Abgrabung oder Aufschiittung sind 9 9sp 9
M 1:1.000 (3)  Bauteile wie Gesimse und Dachii &nde sowie Vorb wie Balkone, Wi arten und b diirfen die der & 4 auf den i zu dulden. Sie kénnen von den Grundstiickseigenttimern ohne Geisa, den
9! n e , sofern die Beteiligung der Stadt durch die Errichtung einer Stutzmauer bis max. 1,50 m Hohe abgewendet werden. Ausnahmen hiervon ’ _——

2026-08-11_3. Anderung B-Plan Nr.1 Gewerbegebiet Nord Geisa_Variante 1.dwg

werden.

kénnen bei ungiinstigen a werden.
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
PLANZE'CHENERKLARUNG (1) Die i 1g des A erfolgt il |m Stden sowie im Westen tiber dle ‘ﬂenmche Strale ,Am Steinigt". Sichtflachen c ALLGEMEINE HlNWEISE UND EMPFEHLUNGEN Biirgermeister
an Straleneinmiindungen sind von jeder Nutzung etc.), die eine
maximale Héhe von 0,8 m Gber der Fahrbahnkante tiberschreitet, freizuhalten. 1. i 7 1]

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) Ausfertigungsvermerk

nung:

Geholzfallungeni/-entfernungen dirfen nur auBerhalb der Brutzeiten von gehdlzbriitenden Vogelarten (d.h. ausschlieBlich zwischen
dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres) erfolgen.

und Boden-SchutzmaRnahmen nach DIN 18915 sowie Einhaltung entsprechender Bestimmungen und Regeln der Technik fiir den
Baubetrieb. Weiterhin ist zum Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Vorhaben die Einhaltung der DIN 19639

(2) GemaR der Stellplatzsatzung Geisa ist das Anderungsgebiet mit ausreichend Stellplétzen zu versehen. Zum Schutz des wird auf die im Sinne des § 5 Wasserhaushaltgesetz (WHG)
m Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO) 5. Fidchon odor Mainahmen zum Schutz, zur Pfsge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschat sowe Fdchen verwiesen, welche zu beachten sind. E§ wird bgstétlgt, dass der Inhalt d__er 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1__ Gevyert)legeblet Nord delr S}adt. Geisa
zur Bindung fir und (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25) 2 Denkmalschutz glt f:n r_\lirzu ekrg_fnger;\eane(sichIL\llss:nhder Stadtvsr_cf)'rdnet_env:rshammlt:'zg ub_e;emstlmmt und dass die fir die
I echtswirksamkeit magebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 21a BauNVO) (1) Nebenfiéchen wie Gehwege, S[ellplaize Feuerwehrumfahrungen auf den privaten i sind in Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt bzw. entdeckt werden, ist die nach § 16 ThiirDschG unverziiglich dem Landesamt
" . ise (z.B. 1stein Decke, Drail )zu 1. Diese F gilt nicht fur fiir Denkmalpflege Thiiringen, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder der Stadt Geisa anzuzeigen. Geisa, den
08 Grundfldchenzahl als Hochstgrenze (§ 19 BauNvO) Fahrspuren, Aufstellbereiche und Anlieferzonen. 3. Bodenschutz P =
Geschossflachenzahl als Hochstgrenze (§ 20 BauNVO; 4 i ich ist i 4 i
@ 9 ® ) () Aufallen PKW-S dchen im istje 6 ein Laubbaum und zu Ergeben sich wahrend der Hinweise auf schadii 4 gen oder sonstige Anzeichen, die einen
m Zahl der Vollgeschosse (§§16 Abs. 2 und 20 BauNVO) unterhalten. Bei Abgang sind diese zu ersetzen. Altlastenverdacht begriinden kénnen, ist ich die obere Bo , das Thiringer L fur Umwelt, -
(3)  Die éffentlichen Griinflachen sind naturnahe anzulegen. Hierzu sind die Flachen mit einer artenreichen Wiesenansaat anzuséen und Bergbau und Naturschutz (TLUBN) zu informieren und in das weitere Vorgehen einzubeziehen. Burgermeister Voren tWUff
B Einzelhauser und Hausgruppen sind zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNvO) 2u entwickeln. Fr die Anlage von Lagerflichen, B etc. sind vorwiegend vorhandene Wege bzw. vorrangig bereits
4)  Nicht aberbaubare icksfliichen sind als i und { Flachen zu Die temporéir 1 Fliichen sind zu rekultivieren. Bei der
FDISD/PD Flachdach/ Pultdach - Dachformen @ Rekuliierung istvor dem Aufirag des O der Boden t
R 5. MaBRnahmen zum Artenschutz (§9 Abs. 1a und Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. m. § 44 BNatSchG)
GH Geschosshoéhe idung und Minimi von Belastungen sowie Schadstoffeintragen durch generelle Einhaltung der DIN 18300

BlattgroRe: 420x734

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) sicherzustellen.

(2) Zur i von Beei igungen li i duse und sind fur AuBen- und
StraBenbeleuchtung ausschlieRlich LED-Leuchten mit opllmlerler Lichtlenkung in voll abgeschirmter Ausfiihrung und mit gelblichem

—— Baugrenze
Farbspektrum bis max. 2.500 Kelvin einzusetzen. Auf einen geringen Blaulichtanteil im Farbspektrum ist zu achten.

Bei der Verwendung von Erdaushub an anderer Stelle gelten die Anforderungen an das Bodenmaterial ,Vorsorgewerte, Anhang 2
Nr. 4 der BBodSchV* (Richtlinie fiir die Verwertung von ial, und inT: und im

6. Nutzung der solaren gie, i durch ik (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) Rahmen sonstiger Abgrabungen; StAnz. 10/14).
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ) m ch des sind die b sichen der Gebaude und Anlagen innerhalb Im Zuge der i und i.S. des § 202 BauGB ist die
derzu i ] a Zu mi 50% mit F i zur Nutzung der einfallenden sowie dessen Verwertung unter agiger fachlicher (DIN 19731/ DIN
L\ Einfahrtbereich Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). 18915) zu beriicksichtigen.
(2)  Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Fliche auf die zu realisierende 4. Arten- und Biotopschutz
5. Sonstige Planzeichen Solarmindestidche angerechnet werden. Die Beachtung der ande des § 44 gilt auch bei der F Der
Vorhabentrager bzw. Bauherr muss den i des ggf. auch hier g tragen.
Gehblzfallungen/-entfernungen dirfen nur auBerhalb der iten von olzbrii 9! (d.h. at ieBlich zwischen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres) erfolgen.

2

igt noch Dritten zuganglich gemacht werden.

Projekt: N:\3745_1. Anderung B-Plan Nr. 1 Gewerbegebiet Nord Stadt GeisaACAD ~ Zeich

weder
Erstelldatum: 11.08.2026 Anwender: Christina Joppe Stifttabelle: ---

Copyright (c) - Diese Unterlage ist Eigentum der KH Planwerk GmbH, Bahnhofstraie 6, 99084 Erfurt

und darf ohne

for in ihrer jeweils giiltigen Fassung verweisen.

1. Besondere Vorschriften liber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen nach (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 5 und 6 der Die Brut- und Setzzeit der wild lebenden Vogelarten ist wahrend der Frihlingsmonate zu berucks\chllgen das heilt: Bei Baubeginn
Gestaltungssatzung der Stadt Geisa) zwischen 1. April und 31, August ist der gesamte bisher landwir ich genutzte F rhandener Feld-
und Wegraine sowie die Randbereiche des Baches (Uferrand) in 2-wéchigem Abstand ab Ende Mérz regelméRig umzubrechen
11 Dachgestaltung oder zu méhen.
w An das Baufeld Saume und Gehélze) sind vor mechanischen Schédigungen durch
(1) In dem Urbanen Gebiet - MU sind ausschlieBlich Flach-, Sattel- und Pultdacher zulassig. Davon dirfen Flach- und Pultdacher 9ung
. . o ; . . . N . o geeignete BiotopschutzmaBnahmen nach DIN 18920 und RAS_LP 4 zu schiitzen.
eine Dachneigung von 20° nicht . Die D bei n muss mind. 38° betragen.
. et . " . " P, " Bei der Herstellung von groﬂeren Glasfassaden sind diese gegen Vogelanflug kenntlich zu machen. Dies kann u.a. durch Aufkleben
—— . N
Grenze des raumlichen Geltungsbe_relches (2) Staffelgeschosse sind zuléssig. Es darf nicht mehr als 75% der Grundfléche betragen und eine Hohe von 2,3 m nicht tiberschreiten. von vertikalen K und . Scheiben erfolgen. In diesem Zusammenhang wird auf die Schrift Vogelschlag an
Bebauungsplan Nr. 1 "Gewerbegebiet Nord (3)  Die Dachei von hat mit T 2u erfolgen. Es sind ausschlieBlich normalformatige, rote und unglasierte Glasflache* hingewiesen.
i:zg:elsz(:ev;urwnez:e;I',‘Sigiliahu:;:aa:&zcngg:?izzg:%v;ilﬁ‘nlajin::;::;“fg_:‘;:\uung von Solarenergie sind zuldssig, sofern Zum Schutz von Flederméusen und Insekten ist darauf zu achten, dass angebrachte Leuchtkérper nach unten abstrahlen, so dass
9 9 eing B es zu keinen weiteren Lic issi in den i kommen kann. Hierbei ist die Lichtmenge so gering wie méglich zu
(4)  Dacher mit einer Dachneigung von unter 10° sind jeweils zu einem Anteil von mind. 80 % in extensiver Form zu versehen. Dies gilt halten. Es sind LED-L mit geringem il sowie gelb- ge oder LED und gelbe Natriumlampen zu Stadt Geisa
auch fur (Doppel-) Garagen und Nebengeb&ude. verwenden.
12  Fassadengestaltung Erneuerbare Energien und Energieeinsparung 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 1
Hinsichtich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der wird auf die und zudem stefi "Gewerbegebiet Nord”
(1) und sind zulassig aus Putz, Beton, Stein und Holz in gedeckten, nicht glanzenden Farben. 9 9 DESIEnEnEEn 9

Stand: 11.08.2026

[« [ETy—

Anlage 3 - LG 26/2026 - Ing.- Blro IFS:
Kopie Vorabzug 3. Anderung B-Plan
,Gewerbegebiet Nord*
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Anlage 4 - LG 26/2026 - Ing.- Biiro IFS: Ubersichtsplan mit Lage von rechtskréaftigen
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und in Planung befindlichen Bebauungsplédnen im Umfeld des Plangebietes
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Anlage 5 - LG 26/2026 - Ing.- Biiro IFS
Auszug aus rechtskraftigem Flachennutzungsplan der Stadt Geisa mit Lage des Plangebietes
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Seite
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Datum

Ruftrag
Test-IPm

Lizenznehmer: Ingenieurbliro Frank - Eisenach

<ID>-

LIMA 7 Version: 2021.1 2109150958

5.00 m

Zi=

- GEB.: TEST

5618.9939 km

EG N -EAS.
= 567.4665 km  Yi:
Nacht
61.3 dB(d) 47.9 AB((B)

: 1010
Tag

Berechnung nach IS0 9613, Langzeit-Mittelung
X

Lage des Aufpunktes

Pufpunktbezeichnung
Tnmission

Beipielrechnung Var.2 chne Stidwestl/1 und GE-unbeplant
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Anlage 8 — Seite 1 — LG 26/2026 — Ing.- Buro IFS: Ausbreitungsrechnung fur IFSP der Gewerbeflachen zum Immissionspunkt in Nord-Ost



Auftraggeber

Stadt Geisa

Auftragnehmer
Ing.- Buro IFS

Am Schinderrasen 6
D 99817 Eisenach

Tel.: +49 (0) 36920 80507

Isophonen des Beurteilungs-
pegels in 5 m H6he tags
hier:

Gewerbelarm

Anlage 9 - LG26/2026

001
21.08.2026

M 1: 716

Beurteilungszeitraum
06:00 - 22:00 Uhr
Berechnungshdéhe: 5,00 m

Berechnungsraster: 2,00 m
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dB(A)
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Auftraggeber
Stadt Geisa

Isophonen des Beurteilungs- Anlage 9 - LG26/2026

pegels in 5 m Héhe nachts ooz

21.08.2026

hier:

Auftragnehmer

Ing.- Buro IFS

Am Schinderrasen 6
D 99817 Eisenach

Tel.: +49 (0) 36920 80507

M 1: 716

Gewerbelarm

Beurteilungszeitraum
22:00 - 06:00 Uhr

Berechnungshoéhe: 5,00 m

Berechnungsraster: 2,00 m
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Auftraggeber

Stadt Geisa

Auftragnehmer
Ing.- Buro IFS
Am Schinderrasen 6

D 99817 Eisenach

Tel.: +49 (0) 36920 80507

Isophonen des Beurteilungs-
pegels in 10 m H6he tags
hier:

Gewerbelarm

Anlage 10 - LG26/2026
001
21.08.2026

M 1: 716

Beurteilungszeitraum
06:00 - 22:00 Uhr
Berechnungshéhe: 10,00 m

Berechnungsraster: 2,00 m
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Auftraggeber
Stadt Geisa

Auftragnehmer
Ing.- Buro IFS
Am Schinderrasen 6

D 99817 Eisenach

Tel.: +49 (0) 36920 80507

Isophonen des Beurteilungs-
pegels in 10 m H6he nachts

hier:
Gewerbelarm

Anlage 10 - LG26/2026
oo2
21.08.2026

M 1: 716

Beurteilungszeitraum
22:00 - 06:00 Uhr
Berechnungshoéhe: 10,00 m

Berechnungsraster: 2,00 m




Auftraggeber
Stadt Geisa

Auftragnehmer
Ing.- Buro IFS

Am Schinderrasen 6
D 99817 Eisenach

Tel.: +49 (0) 36920 80507

Isophonen des Gesamtpegels
Gewerbe + Stralle tags

Anlage 11 - LG 26/2026
001

21.08.2026

M 1: 716

Beurteilungszeitraum
06:00 - 22:00 Uhr

Berechnungshéhe: 10,00 m

Berechnungsraster: 2,00 m
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Auftraggeber
Stadt Geisa

Auftragnehmer
Ing.- Buro IFS
Am Schinderrasen 6

D 99817 Eisenach

Isophonen des Gesamtpegels
Gewerbe + Stral’e nachts

Anlage 11 - LG 26/2026
002
21.08.2026

M 1: 716

Beurteilungszeitraum
22:00 - 06:00 Uhr
Berechnungshoéhe: 10,00 m
Berechnungsraster: 2,00 m

Tel.: +49 (0) 36920 80507
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Schallleistungspegel

STN GAT| BLG MT VPT | PL1T PL2T | VL1T |VL2T| PKRT PT PN

B278 B 1| 300.00 50 3.50 4.40 50 50 2.00 79.8 72.3

STN Stral3enbezeichnung

Gattun Stral3engattung

Bundesautobahn

Bundesstralle

LandstralRe, Gemeindeverbindungsstralle
Gemeindestralle

O w>aQ

Fahrbahnbelag

Nicht geriffelte GuRasphalte

Splittmatixasphalte SMA 5 und SMA 8 nach ZTV Asphalt StB 07/13
Splittmatixasphalte SMA 8 und SMA 11 nach ZTV Asphalt StB 07/13
Asphaltbetone = AC 11 nach ZTV Asphalt StB 07/13

Offenporiger Asphalt OPA 11 nach ZTV Asphalt StB 07/13
Offenporiger Asphalt OPA 8 nach ZTV Asphalt StB 07/13

Betone nach ZTV Beton StB 07 mit Waschbetonoberflache
Larmarmer Gussasphalt nach ZTV Asphalt, Verfahren B
Larmtechnisch otimierter Asphalt aus AC D LOA nach E LA D
Larmtechnisch otimierter Asphalt aus SMA LA 8 nach E LA D

10 Dunne Asphaltschichten in HeiRbauweise auf Versiegelung

11 Pflaster mit ebener Oberflache mit b<=5mm und b+2f<=9mm

12 sonstige Pflaster mit b>5mm oder f>2mm oder Kopfsteinpflaster

I_
®

©CO~NOUAWNRT

durchschnittliche stindliche Verkehrsstarke tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr)
MT
Geschwindigkeitsklasse fur PKW tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr)
VPT mdgliche Inhalte: 30 km/h, 40 km/h, 50 km/h, 60 km/h, 70 km/h, 80 km/h, 90
km/h
100 km/h, 110 km/h, 120 km/h, 130 km/h

Ing.- Buro



PLAT

PL2T

VL1T

VL2T

PKR

Anlage 11 - LG 26/2026 - Ing.- Buro IFS: Berechnung Emissionen

Prozentanteil der Lkw tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr)

Prozentanteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe LKW2 tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr)
Lastkraftwagen bzw. Sattelzugmaschinen mit Sattelauflieger mit einer

zulassigen Gesamtmasse Uber 3,5 t (beinhaltet Motorrader, wenn nicht explizit
ausgewiesen)

Geschwindigkeitsklasse fur LKW tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr)
maogliche Inhalte: 30 km/h, 40 km/h, 50 km/h, 60 km/h, 70 km/h, 80 km/h

Geschwindigkeitsklasse fiur LKW?2 tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr)
magliche Inhalte: 30 km/h, 40 km/h, 50 km/h, 60 km/h, 70 km/h, 80 km/h

Prozentanteil an Motorradern tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr), falls separat ausgewiesen

Verkehrslarm nach RLS , Seite 2 von 2

Ing.- Buro
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Auftraggeber
Stadt Geisa

Auftragnehmer
Ing.- Buro IFS

Am Schinderrasen 6

D 99817 Eisenach

Tel.: +49 (0) 36920 80507

Isophonen des maligeblichen
AulRenldrmpegels tags

Anlage 13 - LG 26/2026
001

21.08.2026

M 1: 716

Beurteilungszeitraum
06:00 - 22:00 Uhr
Berechnungshoéhe: 10,00 m

Berechnungsraster: 2,00 m




Auftraggeber
Stadt Geisa

Auftragnehmer
Ing.- Buro IFS
Am Schinderrasen 6

D 99817 Eisenach

Tel.: +49 (0) 36920 80507

Isophonen des maldgeblichen
Aul3enldrmpegels nachts

Anlage 13 - LG26/2026
002

21.08.2026

M 1: 716

Beurteilungszeitraum
22:00 - 06:00 Uhr
Berechnungshdéhe: 10,00 m

Berechnungsraster: 2,00 m




