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1. Veranlassung und Planziel

Die Gemeinde Buttlar beabsichtigt die Ausweisung eines neuen Gewerbegebietes. Der Geltungsbereich
umfasst eine Ackerflache, die an das bestehende Gewerbegebiet des Bebauungsplans ,Gewerbepark®
angrenzt und sich im Auenbereich befindet. Im Sinne der Projektplanung wird fir die Erweiterung des
Gebietes durch die Ausweisung des Bebauungsplans ,Gewerbepark - Am kleinen Sand, 2. BA"
Baurecht geschaffen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark - Am kleinen Sand, 2. BA® dient der
Bestandsentwicklung der Gemeinde Buttlar und erfolgt im Regelverfahren gema® § 8 BauGB mit
zweistufiger Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange. Die Aufstellung des Bebauungsplans erfordert eine Umweltprifung im Sinne
des § 2 Abs. 4 BauGB, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a BauGB
einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand der Gemeinde Buttlar und umfasst eine Flache
von ca. 87.999 m? (8,8 ha). Das Vorhaben umfasst die Flurstiicke 1500/29 (anteilig), 2006, 2007, 2008,
2010/3, 2010/4, 2010/5, 2010/6, 2012/1, 2013/2, 2013/3 (anteilig), 2046, 2047, 2048, 2049, 2050, 2051,
2052, 2054, 2055, 2056, 2057, 2058, 2059, 2060, 2061, 2062, 2063, 2064, 2071, 2072, 2073, 2076,
2077, 2079, 2080, 2081, 2082, 2088 (anteilig), 2096 (anteilig), 3416, 3427, 3428, 3433 und 3434 Flur 7
der Gemarkung Buttlar. Die Flache befindet sich nordlich eines bestehenden Gewerbegebiets und wird
von Ackerland umschlossen. Sudlich des Geltungsbereichs verlauft die Bundesstralie B 84.
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Abb 1: Ausschni/t'tﬁl._iégénschaftskataster n\{t Geltungsbereich (rot ﬁarkieﬁ), un\m\afistébli(\:h\

Die ErschlieBung der Flachen ist durch die Stral3e ,Am kleinen Sand“ gegeben, die sich Uber die Stralle
»,Am Schacht“ an die B 84 angliedert.

11 Verfahrensstand

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Erweiterung eines Gewerbegebietes am ndrdlichen
Ortsrand der Gemeinde Buttlar und umfasst eine Flache von 87.999 m? (8,8 ha). Da die Gemeinde
Buttlar Uber keinen Flachennutzungsplan verfligt, erfolgt die Ausweisung des Bebauungsplanes
,Gewerbepark - Am kleinen Sand, 2. BA“ als vorzeitige Aufstellung des Bebauungsplan
gemal § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB mit einer Umweltpriifung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB bzw. einem
Umweltbericht nach § 2a BauGB.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bulttlar hat in ihrer Sitzung am 21.05.2026 beschlossen, gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB das Bebauungsplanverfahren einzuleiten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist aktuell noch unbebaut. Durch die Ausweisung des
Bebauungsplanes ,Gewerbepark — Am kleinen Sand, 2. BA* werden Neuausweisungen von Baufeldern,
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Baugrenzen, die Art und das Mal der baulichen Nutzung, die Festsetzung von Grinflachen und
Zufahrtsbereichen zur Nutzbarmachung der Grundstiicke vorgesehen.

Da die Voraussetzungen des § 8 Abs. 4 BauGB hinsichtlich der dort genannten Vorgaben erfiillt sind
(dringenden Griinde liegen vor und das Vorhaben steht der stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde
nicht entgegen), wird das vorliegende Verfahren auf Grundlage des genannten Paragrafen
durchgefiihrt.

Da es sich bei der bestehenden Flache des Geltungsbereiches um Grinflachen bzw. Ackerflachen
handelt, bestehen Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzguter. Die Durchfiihrung einer Umweltprifung sowie das Verfassen eines Umweltberichts und
die Erstellung einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sind erforderlich.

1.2 Rechtliche Grundlagen

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geadndert durch den Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 348)

2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | S | Nr. 176)

3. Planzeichenverordnung (Platz) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

4. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87)

5. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 84)

6. Thiringer Bauordnung (Turbo) vom 13.03.2014 (GVBL. S. 49), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 19.07.2024 (GVBI. S. 298)

7. Bundes-Bodenschutz-Gesetz (BBodSchG) das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom
25.02.2021 (BGBI. | S. 306) geéndert worden ist

8. Thuringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thidringer Kommunalordnung - Turko) i. d. F. vom
28.01.2003, (GVBL. S. 41), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 30. Dezember 2025
(GVBI. S. 22, 47)

9. Thuringer Naturschutzgesetz (Turnitz) vom 30.07.2019, geandert durch Artikel 1a des Gesetzes
vom 30.07.2019 (GVBI. S. 323, 340)

1.3 Raumliche Lage des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 8,8 ha am ndrdlichen
Ortsrand der Gemeinde Buttlar. Das Plangebiet grenzt im Siiden an die bestehende Gewerbeflache
.,Gewerbepark® an. Im Westen, Norden sowie Osten ist der Geltungsbereich von Ackerflachen
umgeben. Im Sidosten wird das Plangebiet durch die Bundesstralie B 84 begrenzt. Sudlich verlauft
das FlieRgewasser ,Saugraben® durch den Grenzbereich des Plangebietes.

2. Planungsrechtliche Situation

Die uberdrtliche Landes- und Regionalplanung sowie die értliche kommunale Bauleitplanung verfolgen
den Zweck der Gestaltung einer lebenswerten Umwelt im bebauten und unbebauten Bereich. Nach
§ 1 Abs. 4 BauGB sind die Gemeinden als Trager der Bauleitplanung verpflichtet, die Bebauungsplane
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Regionalplanung — Stidwestthiringen - 2012

Im Regionalplan Sudwestthiringen von 2012 ist sichtbar, dass der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Am kleinen Sand“ als Vorbehaltsgebiet fur ,Freiraumsicherung®,
,Landwirtschaftliche Bodennutzung“ sowie ,Tourismus und Erholung“ im direkten Anschluss zu dem
Siedlungsbereich ausgewiesen ist.

Die geplante Ausweisung eines Gewerbegebietes liegt innerhalb des Vorbehaltsgebietes fir
Freiraumsicherung, Landwirtschaftliche Bodennutzung sowie Tourismus und Erholung im direkten
Anschluss zum Siedlungsgebiet Buttlars. Vorbehaltsgebiete verstehen sich hierbei nur als
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rahmengebenden Grundsatz der Raumordnung. Die entsprechenden Grundséatze hierzu wurden in der
planerischen Abwagung bericksichtigt.

Die Inanspruchnahme der Flache fihrt zwar zu einem Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache und zu
einer Einschrankung einzelner Freiraumfunktionen. Aufgrund des nachgewiesenen Bedarfs an
gewerblichen Bauflachen durch fest angesiedelte Betriebe, fehlender geeigneter Standortalternativen,
der unmittelbaren Anbindung an bestehende Siedlungs-, Gewerbe- und Infrastrukturen sowie der
vorgesehenen Malnahmen zur landwirtschaftlichen Einbindung und Eingriffsminimierung werden die
Beeintrachtigungen jedoch als vertretbar bewertet.

Die grolrdumige Funktion der Vorbehaltsgebiete bleiben erhalten, sodass den Grundsatzen der
Raumordnung im Rahmen der planerischen Abwagung angemessen Rechnung getragen wurde. Die
Belange der wirtschaftlichen Entwicklung Uberwiegen in diesem konkreten Fall die entgegenstehenden
Belange der Freiraumsicherung, der Landwirtschaft sowie des Tourismus und Erholung.

A \ s Lr :‘g:.
Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan Stdwestthiringen mit dem Geltungsbereich (rot umkreist), unmafstablich

Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbepark — Am kleinen Sand, 2. BA* besteht kein
rechtskraftiger Flachennutzungsplan. Es greift der § 8 Abs. 4 BauGB, der die vorzeitige Aufstellung
eines Bebauungsplanes regelt, sofern dringende Griinde vorliegen und der Bebauungsplan der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegensteht.

Der Paragraf ermdglicht die Aufstellung eines Bebauungsplans bevor ein Flachennutzungsplan wirksam
ist oder geandert wurde. Da Buttlar derzeit keinen eigenen Flachennutzungsplan besitzt, stellt das
Vorhaben eine Ausnahme vom Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB) dar. Die dringenden Griinde fiir
die Aufstellung des Bebauungsplanes sind in diesem Falle gegeben. Die Aufstellung eines
Flachennutzungsplans kann aufgrund des kurzfristig bestehenden Bedarfs an gewerblichen Bauflachen
nicht rechtzeitig in die Wege geleitet und abgeschlossen werden.

Das Vorhaben dient der Sicherung und Entwicklung des ortlichen Gewerbestandortes vor allem
einzelner Ortlich ansassiger Betriebe sowie der daraus resultierenden Schaffung neuer Arbeitskrafte,
was weitere positive 6konomische Aspekte flir die Gemeinde mit sich bringt. Die Planung entspricht den
langfristigen stadtebaulichen Entwicklungszielen der Gemeinde Buttlar. Dies geht aus dem
bestehenden ,Gewerbeentwicklungskonzept Wartburgkreis® (Stand 2021) hervor.
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Aufgrund der sehr stark begrenzten Kapazitaten in Buttlar und der Grenzlage zu Hessen, hat die
Gemeinde aktuell nicht nur Anfragen aus der Region, sondern auch vermehrt aus dem
Nachbarbundesland, woraus sich ein akuter Bedarf an neuen Potenzialflachen ergibt. Dabei ist die
Anbindung der Standorte an die Bundesstralte B 84 und die damit verbundene direkte Anbindung an
das Oberzentrum Fulda sowie an das Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums Bad Hersfeld
und das Mittelzentrum Hiinfeld von wirtschaftlicher Bedeutung.

Das Entwicklungskonzept sieht eine Erweiterungsflache 6stlich der Bundesstralte B84 vor, welche im
Bestand ebenfalls landwirtschaftlich (Acker) genutzt wird. Die geplante Ausweisung des
,Gewerbegebietes — Am kleinen Sand, 2. BA* direkt ndrdlich an das bestehende Gewerbegebiet
angrenzend, soll diese Flache ersetzen.

Der Bebauungsplan steht daher der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des
Gemeindegebietes nicht entgegen. Er folgt den Zielen der Gemeinde und bewahrt die stadtebauliche
Ordnung.

Bebauungsplan

Derzeit gibt es keinen geltenden Bebauungsplan flir das Gebiet, daher schafft die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Gewerbepark — Am kleinen Sand, 2. AB* hier erstmals Baurecht.

Schutzausweisungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie die gesamte Gemeindeflache der Gemeinde Bulttlar
liegen innerhalb des Biospharenreservates ,Rhon®, hier in der ,Entwicklungszone Biospharenreservat
Rhon“ (R 1) sowie innerhalb des Landschaftsschutzgebietes , Thiringische Rhén*.

Weitere Uberschneidungen mit Schutzgebieten im Sinne der §§ 23, 24 sowie §§ 27, 28 BNatSchG
(Naturschutzgebiete, Nationalparke, Nationale Naturmonumente, Naturdenkmaler) sind nicht
vorhanden. Ebenfalls sind keine geschutzte Landschaftsbestandteile oder gesetzlich geschutzte
Biotope (§§ 29, 30 BNatSchG) im Plangebiet oder ndherem Umfeld vorhanden.

Natura 2000-Gebiete befinden sich nicht im direkten Umfeld des Plangebietes. Das FFH-Gebiet ,Ulster*
sowie das SPA-Gebiet ,Thiringische Rhon“ verlaufen westlich des Geltungsbereiches entlang der
Ulster in einem Abstand von ca. 300 m zum Geltungsbereich. Es wird davon ausgegangen, dass
Ubergeordnete Erhaltungsziele bzw. Schutzzwecke von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung, wie
z.B. NATURA 2000-Gebiete bzw. im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, durch die Entwicklung des
Plangebietes nicht beeintrachtigt werden.

Trinkwasserschutzgebiete oder Heilquellenschutzgebiete sind ebenfalls nicht durch das Vorhaben
betroffen oder befinden sich im naheren Umfeld.

Weiterhin befindet sich der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes weder in einem
Uberschwemmungsgebiet noch in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich das FlieRgewasser ,Saugraben®. Zum Gewasser sind geman
§ 38 WHG ein 10,0 m breiter Gewasserrandstreifen anzulegen. Die Verbote und rechtlichen Regelungen
nach § 38 WHG sind zu berticksichtigen.

Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden
zu starken. Der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Flachen
ist insofern ausdrucklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. Die stadtebauliche
Entwicklung soll nun vorrangig durch Malnhahmen der Innenentwicklung erfolgen
(§ 1 Abs. 5 BauGB).

In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der Bodenschutzklausel nach § 1a
Abs. 2 BauGB in Satz 4 folgendes bestimmt: Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder
als Wald genutzter Flachen sollen begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdéglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten zahlen kénnen. Fir die
Bauleitplanung bedeutet das, dass in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist, dass die
Kommune Bemuhungen unternommen hat, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen, zunachst die
Méoglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschdpfen.
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Innerhalb der Gemeinde Buttlar stehen derzeit keine stadtischen, potenziellen, kleineren
Gewerbeflachen zur Verfigung. Aus diesem Grund soll nun unter Inanspruchnahme des baulichen
AuRenbereichs, hier jedoch angrenzend an ein bereits bestehendes Gewerbegebiet, eine Ausweisung
weiterer Gewerbeeinheiten ermoglicht werden. Die Gemeinde Buttlar ist bestrebt, Flachen im
Innenbereich einer baulichen Nutzung zuzufiihren und so einen Beitrag zur baulichen Innenentwicklung
zu leisten. Der Bedarf an Gewerbeflachen im Bereich des Gemeindegebietes Buttlar kann wegen
fehlender Flachen nicht mit einer innerdértlichen Nachverdichtung entsprochen werden. Zumal die fir
das Vorhaben bendtigte Flachengrofie nicht aus dem Gemeindegebiet hervorgeht. Der Gemeinde
Buttlar stehen Grundstiicke im Innenbereich, die Uber die nétige FlachengrélRe verfigen, nicht zur
kurzfristigen Vermarktung zur Verfligung.

Die Belange des Bodenschutzes werden im Rahmen der Umweltpriifung und der Erstellung des
Umweltberichtes in der fachlich gebotenen und gesetzlichen Form berlicksichtigt.

3. Stadtebauliche Konzeption

Heutige Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Am kleinen Sand* ist aktuell noch unbebaut. Es handelt sich
um eine Ackerflache im AuRRenbereich am nordlichen Ortsrand der Gemeinde Buttlar. Stdlich befindet
sich das bereits bestehende Gewerbegebiet, welches erweitert werden soll. Nordlich und westlich wird
das Gebiet durch weitere Ackerflachen begrenzt. Im Sidosten verlauft die Bundesstralle B 84 und
sudlich, innerhalb des Geltungsbereiches, verlauft das FlieRgewasser ,Saugraben®.

Immissionsschutz

Das Plangebiet grenzt direkt an das bestehende Gewerbegebiet an. Durch die Neuausweisung weiterer
Gewerbeflachen ist mit einer erhdhten Larmbelastigung auf das Plangebiet zu rechnen. Auf dieser
Grundlage wurde eine Schallprognose erstellt, die die Beeintrachtigung auf die Umgebung darstellt.

Infrastrukturelle Situation

Derzeitig ist das Planungsgebiet trinkwasser- und abwasserseitig nicht erschlossen. Trinkwasserseitig
kann die ErschlieBung gemaf der Wasserbenutzungssatzung (WBS-WVS) ausgehend der 6ffentlichen
ErschlieBungsanlagen im Bereich der Stralle ,,Am kleinen Sand" erfolgen. Abwasserseitig ist das ganze
Gebiet im Trennsystem zu betrachten. Der Anschlusspunkt fir das Schmutzwasser ist an die 6ffentliche
Entwasserungsanlage im Bereich "Die Hurwiesen" (Radweg) am Bestand DN 400 mdoglich. Die dort
einzuleitenden Schmutzwasser werden direkt der Zentralen Klaranlage zur Behandlung zugefihrt.

Die Ableitung des anfallenden Regen-/Oberflachenwassers muss Uber die anliegenden Graben erfolgen
bzw. dem nachst gelegenen Gewasser zugeflihrt werden.

Die Erschliefung des Plangebietes hinsichtlich Wasser, Abwasser und sonstiger Medien liegt studlich
des Geltungsbereiches im Bereich der Stral3e ,Am kleinen Sand“ an das vorhandene 6rtliche Netz der
Gemeinde Buttlar an.

ErschlieBung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird Uber die sidlich angrenzende Strale ,Am kleinen
Sand* erschlossen.

Altlasten/ Kampfmittel

Nach vorliegendem Kenntnisstand sind keine Nutzungseinschrankungen aus Umweltaltlasten zu
erwarten.

Es liegen keine Hinweise auf einen aktuellen Kampfmittelverdacht im Plangebiet vor. Demzufolge sind
keine Maflinahmen zur Kampfmittelerkundung erforderlich.
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Alternativenpriifung

Das bestehende Gewerbegebiet am ndrdlichen Ortsrand der Gemeinde Buttlar stellt den wichtigsten
Gewerbestandort innerhalb des Gemeindegebietes dar. Dabei sprechen mehrere Faktoren fir eine
Erweiterung des bestehenden Gewerbestandortes, statt an einer anderen Stelle innerhalb des
Gemeindegebietes. Hierbei ist auf der einen Seite die Lage Buttlars innerhalb von naturschutzfachlichen
Schutzgebieten bzw. regionalplanerischen Vorbehaltsgebieten sowie einer sinnvollen stadtebaulichen
Anbindung zu betrachten.

Im Gemeindegebiet Buttler sind bereits ausgewiesene Gewerbeflachen vollstadndig vergeben und
genutzt. Es stehen den dort ansassigen Unternehmen momentan keine Flachen einer mdoglichen
Erweiterung ihres Firmenstandortes zur Verfugung. Dies soll durch die Ausweisung des
Bebauungsplans ,Gewerbepark - Am kleinen Sand, 2. BA* ermdglicht werden.

Zudem verfigt die Gemeinde Buttlar Uber keine Ausweichflachen, die aullerhalb des
Biospharenreservates ,Rhon“ und des Landschaftsschutzgebietes ,Thiringische Rhén“ liegen. Das
gesamte Gemeindegebiet Buttlars und somit auch das Planungsgebiet befindet sich innerhalb beider
Schutzgebiete. Die fiir die Entwicklungszone geltenden Schutzbestimmungen wurden bei der Planung
berlicksichtigt. Insbesondere wurde geprift, ob durch die geplante bauliche Entwicklung eine
Veranderung des Gebietscharakters oder eine Beeintrachtigung des besonderen Schutzzwecks zu
erwarten ist. Die Planung wird so ausgestaltet, dass die Auswirkungen auf die landschaftliche Eigenart,
das Landschaftsbild, den Naturhaushalt und die Erholungsfunktion auf das erforderliche Mal begrenzt
werden. Die Belange des Landschaftsschutzes wurden sowohl hinsichtlich des Naturhaushaltes als
auch hinsichtlich der Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft sowie ihrer Erholungsfunktion
berlcksichtigt. Nach § 26 BNatSchG sind in Landschaftsschutzgebieten insbesondere Handlungen zu
vermeiden bzw. zu beschrénken, die den Charakter des Gebietes verandern oder dem jeweiligen
Schutzzweck zuwiderlaufen. MaRRgeblich sind dabei die konkrete Schutzgebietsverordnung und deren
Regelungen fiir das Plangebiet. Im Rahmen der Umweltpriifung wurden daher die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter, insbesondere auf Flache und Boden, Pflanzen und
Tiere, Landschaftsbild, Klima, Wasser sowie die Erholungsfunktion, untersucht und bewertet. Die sich
daraus ergebenden Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen werden Bestandteil der
Planung bzw. ihrer Umsetzung.

Weiterhin liegt das komplette Gemeindegebiet Buttlar innerhalb der Vorbehaltsgebiete fur
.Freiraumsicherung“ und ,Landwirtschaftliche Bodennutzung“ sowie ,Tourismus und Erholung® im
direkten Anschluss zum Siedlungsgebiet. Die mit diesen Gebietsausweisungen verbundenen Belange
wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes umfassend ermittelt, bewertet und in die
planerische Abwagung eingestellt. Touristisch relevante Bereiche bzw. fiir die Naherholung wichtige
Freiflachen und Landschaftsbestandteile liegen im Plangebiet nicht vor. Entlang des westlichen
Geltungsbereiches verlauft ein Wander- und Radweg. Im Hinblick auf die Vorbelastungen, die von der
landwirtschaftlichen Nutzung, den angrenzenden Gewerbefldchen und der Bundesstralle B 84
ausgehen, ist nicht von einer zusatzlichen relevanten Belastung des Vorbehaltsgebietes , Tourismus
und Erholung” an dieser Stelle auszugehen. Die mit dieser Gebietsausweisung verbundenen Belange
wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes umfassend ermittelt, bewertet und in die
planerische Abwéagung eingestellt. Bei den regionalplanerischen Vorbehaltsgebieten handelt es sich um
Grundsatze der Raumordnung, denen bei der Abwagung ein besonderes Gewicht zukommt. Die mit der
Planung verbundenen Eingriffe in Freiraum, Landwirtschaft, Landschaftsbild und Erholungsfunktion
werden durch eine maéglichst flachensparende Planung sowie geeignete Maflnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich der Eingriffe berlicksichtigt.

Bei der Suche nach einem geeigneten Standort fiir das neue Gewerbegebiet war der Faktor der
Flachenverfligbarkeit neben der ortsnahen Lage und der Nahe zum bestehenden Gewerbegebiet von
entscheidender Bedeutung. Da es sich bei dem Vorhaben um eine gemeindlich stadtebauliche
Entwicklung handelt, erstreckt sich die Suche und Analyse ausschlieBlich auf Flachen innerhalb des
Gemeindegebietes sowie vorrangig auf Grundstlicke, die sich in stadtischem Eigentum befinden oder
in den nachsten Jahren verfiigbar waren. Die Verfligbarkeit von Flachen, die fir das Projekt in Frage
kommen, war von Anfang an begrenzt und somit ein limitierender Faktor.

In Hinblick auf die Siedlungsstrukturen der Gemeinde Buttlar, weist lediglich der nérdliche
Siedlungsrand eine relevante gewerbliche Nutzung bzw. Vorbelastung auf. Auch in Hinblick auf die
Grolke der Siedlungsbestandsteile bzw. der stadtebaulichen Entwicklung sowie der verkehrlichen
Anbindung und der vorhandenen drtlichen Versorgungsstrukturen, verfugt lediglich der gewahlte
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Standort aus stadtebaulicher Sicht tUber die notwendige Gewichtung, den Umfang der beabsichtigten
Gewerbegebietsausweisung vertraglich aufnehmen zu kdénnen. Somit wirde sich der o6rtliche
Gewerbebetrieb auf das Gewerbegebiet im Norden der Gemeinde Buttlar konzentrieren.

Um Erweiterungsmaoglichkeiten flir bestehende Betriebe zu schaffen, aber auch eine mogliche
Neuansiedlung besser férdern und nutzen zu kénnen, ist eine Erweiterung am Uberplanten Standort
sinnvoll. Hier spielt ebenfalls eine Rolle, dass der Standort des Plangebietes bereits Uber die
bestehende Gewerbestralle ,Am kleinen Sand“ und daran anschlieRend an die Bundesstralie B 84 sehr
gut an das bestehende Stralennetz angeschlossen ist. Dadurch wird eine raumlich angegliederte und
stadtebaulich geordnete Entwicklung erméglicht und eine zusatzliche Zersiedelung bzw. eine isolierte
Inanspruchnahme des Freiraums vermieden. Unter Berlcksichtigung der Standortbindung, der
stadtebaulichen Zielsetzung der Gemeinde, der wirtschaftlichen Entwicklungsinteressen sowie der
vorgesehenen MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe, wird die Inanspruchnahme
der Flache gegenlber den entgegenstehenden Belangen als vertretbar bewertet.

Dem Belang der Sicherung landwirtschaftlicher Produktionsflachen wurde im Rahmen der Planung ein
besonderes Gewicht beigemessen. Gleichwohl Uberwiegen im vorliegenden Fall die stadtebaulichen
Belange der gewerblichen und wirtschaftlichen Entwicklung der Gemeinde Buttlar. Die Gemeinde
verfolgt mit der Planung das Ziel, den oértlichen Gewerbestandort und somit die Wirtschaftlichkeit zu
sichern und bedarfsgerecht weiterzuentwickeln sowie Arbeitspldtze zu erhalten und neue
Entwicklungsmaoglichkeiten fir ansassige und ansiedlungswillige Betriebe zu schaffen. Geeignete
Alternativstandorte mit vergleichbarer Eignung stehen innerhalb des Gemeindegebietes nicht bzw. nicht
in ausreichendem Umfang zur Verfligung. Die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen wird
daher als vertretbar angesehen. Die Fortfilhrung bestehender Siedlungsstrukturen ist aus
stadtebaulicher Sicht zudem konsequent, da die Ausweisung neuer Gewerbeflachen hier einer
Fortfihrung bestehender Gewerbeflachen entspricht.

Fir den Wartburgkreis liegt ein Gewerbeflachenentwicklungskonzept® (02/2021) vor. Dies enthalt eine
Rahmenanalyse, Bestands- und Freiflachenerhebungen, eine Potenzialanalyse sowie Priorisierungen
von Gewerbeflichen des Landkreises. Laut Aussagen des Konzeptes liegt der primare
Wirtschaftszweig der Gemeinde Buttlar mit rund 90% im produzierenden Gewerbe. Die Gemeinde
besitzt entsprechend ein lokales Arbeitskraftepotenzial von rund 90 %.

Aufgrund der sehr stark begrenzten Kapazitdten in Buttlar und der Grenzlage zu Hessen, hat die
Gemeinde aktuell nicht nur Anfragen aus der Region, sondern auch vermehrt aus dem
Nachbarbundesland, woraus sich ein akuter Bedarf an neuen Potenzialflaichen ergibt. Wie zu Beginn
schon beschrieben, ist die Anbindung der Gewerbestandorte in Buttlar an die Bundesstralte B 84 und
die damit verbundene Uberregionale Anbindung nach Hessen von wirtschaftlicher Bedeutung.

Deshalb mochte die Gemeinde das Bestandsgebiet bzw. den Bebauungsplan ,Gewerbepark® am
nordlichen Ortsrand von Buttlar erweitern und den an der Gemeindegrenze endenden K+S-Standort
»Schacht 2“ im Ortsteil MUhlwarts der Gemeinde Unterbreizbach im direkten Anschluss ergénzen. Die
Umsetzung beider Erweiterungsflachen ist in der Entwicklungszone des ,Biospharenreservats Rhon*
und gleichzeitig im ,Landschaftsschutzgebiet Thiringische Rhén“ an besondere und umféangliche
Herausforderungen geknupft. Die Gemeinde Buttlar besitzt keine Ausweichflachen, die aul3erhalb des
Biospharenreservats und des Landschaftsschutzgebiets liegen.

Das Entwicklungskonzept sieht daher eine Erweiterungsflache 6stlich der Bundesstralle B84 vor,
welche im Bestand als landwirtschaftliche Flache (Acker) genutzt wird.
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B e Potenisl ™ GE/GI-B-Plan (Geltungsbersich) Hoprenzung der Betands- und Entwicklungeflsthe

Abb. 3: Auszug Gewerbeentwicklungskonzept Wartburgkreis - Darstellung der geplanten Gewerbegebietserweiterung Buttlar

Die Gemeinde Buttlar mochte die Erweiterungsflache jedoch im direkten Anschluss an den bestehenden
Gewerbeparkt, an den nérdlichen Siedlungsrand legen. Dies ist im Hinblick auf die ErschlieBung
(Leitungsinfrastruktur) sowie die Nutzung fiir geplante Erweiterungen bestehender Gewerbebetriebe
von Vorteil. Ein Alternativstandort zu dieser gewahlten Flache steht der Gemeinde nicht zur Verfligung.

Mit der Neuausweisung soll die Wirtschaftlichkeit des Standortes angekurbelt werden und der
Nachfrage an Gewerbegebietsflichen nachgegangen werden. Die Nachfrage an Gewerbeflachen
erfolgt vor allem von bereits angesiedelten Betrieben im Bereich des bestehenden Gewerbeparks, die
ihren Standort erweitern méchten. Hier sind mehrere Firmen bereits mit der Gemeinde ber mogliche
Erweiterungsflachen im Norden im Austausch. Ist eine Entwicklung der Firmen hier in Buttlar nicht
moglich, mussten diese Firmen ihren Standort komplett verlagern. Fiir die Gemeinde wiirde dies eine
deutliche Verschlechterung der wirtschaftlichen Lage / Situation darstellen.

Die Gemeinde kommt nach umfassender Ermittlung und Bewertung der betroffenen Belange zu dem
Ergebnis, dass die fir die gewerbliche Entwicklung sprechenden, stadtebaulichen und wirtschaftlichen
Belange gegenuber den beeintrachtigten, jedoch durch die Planung und ihre Festsetzungen mdglichst
weitgehend zu schonenden Freiraum-, Landwirtschafts-, Landschafts- und Erholungsbelangen
Uberwiegen. Die Planung berlcksichtigt damit die unterschiedlichen &ffentlichen Belange entsprechend
ihrem jeweiligen Gewicht und stellt einen sachgerechten Ausgleich zwischen der erforderlichen
gemeindlichen Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung und dem Schutz der vorhandenen Freiraum- und
Landschaftsfunktionen her.

31 Inhalt und planungsrechtliche Festsetzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane einer nachhaltigen stadtebauliche Entwicklung dienen,
die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen, auch in Verantwortung
gegeniber kiinftigen Generationen, miteinander in Einklang bringt, um eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende, sozialgerechte Bodennutzung zu gewabhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts-
und Landschaftsbild zu erhalten und zu entwickeln.

Zur Ausfihrung dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulichen geordneten
Entwicklung sind in Ausfiihrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan ,Gewerbepark - Am kleinen Sand, 2. BA®
aufgenommen worden.

Bebauungsplan ,Gewerbepark - Am kleinen Sand, 2. BA®, Stadt Geisa, Gemeinde Buttlar — Begriindung



KN Seite 1 20

Nachfolgende Festsetzungen werden in dem Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbepark -
Am kleinen Sand, 2. BA* getroffen und kurz erlautert:

3.1.1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ausgewiesen wird ein Gewerbegebiet (GE - § 8 BauNVO). Gemall § 8 Abs.1 BauNVO dienen
Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

In diesem Sinne zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6&ffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise zulassig sind:
- betriebstypische Verkaufsflachen (,Werksverkauf‘) bis zu einer Verkaufsflache von 400 m2.
Nicht zulassig sind:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbegebiet zugeordnet sind,

- PV-Anlagen, Energiespeicher- und Versorgungsanlagen sowie Krankenhauser,

- Tankstellen,

- Anlagen fur sportliche Zwecke,

- Einzelhandelsbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Vergnlgungsstatten.

3.1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und § 16 — 21a BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung soll durch die Festsetzungen der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ),
sowie der maximal zuldssigen HOhe baulicher Anlagen bestimmt werden und orientiert sich an der
Umgebungsbebauung.

Grundflachenzahl GRZ — 0,8 (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im gesamten Gewerbegebiet (GE 1 und GE 2) mit 0,8 festgesetzt.

Eine Uberschreitung i. S. d. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch Stellplatze, Zufahrten und sonstige
Nebenanlagen ist nicht zulassig.

3.1.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen, hier Gebaudehohe (GH) ist als Hochstmal? festgesetzt und darf im
Gewerbegebiet GE 1 eine Gebaudehdhe von 12,0 m und im Gewerbegebiet GE 2 eine Gebaudehdhe
von 15,0 m nicht tberschreiten. Die angegebene maximale Gebaudehdhe gilt fir alle Dachformen.

Bezugspunkt fir die Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen in den Gewerbegebieten (GE 1/GE 2)
bemisst sich an der Oberkante der im Endausbau fertig gestellten ErschlieBungsstra’e, gemessen in
der Mitte der jeweiligen Grundstlickszufahrt.

Die Hohe der baulichen Anlagen kann bei besonderen betrieblichen Anlagen, wie z.B. Siloturm, Aufzug
sowie Dachaufbauten wie Klimaanlagen 0.4. bis zu 1,50 Uber der zuldssigen Gesamthdhe der baulichen
Anlage auf bis zu 10 % der Flache der beanspruchten Dachflache tberschritten werden.

3.1.4 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Im gesamten Gewerbegebiet (GE1 und GE2) ist eine abweichende Bauweise (a) zulassig.

In der abweichenden Bauweise (a) konnen in offener Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauGB mit einer
Lange uber 50 m bis maximal 160 m errichtet werden. Dies ermoglicht eine optimale Ausnutzung der
ausgewiesenen Gewerbegebietsflachen.

Uberbaubare/ nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
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Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Planteil durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt.

AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Stellplatze, Garagen, Lagerplatze i. S. d.
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO zulassig.

Gemall § 24 Thiringer Stralengesetz (ThiurStrG) sind die Bauverbotszone (20 m) und die
Baubeschrankungszone (40 m) flr die Errichtung von Hochbauten einzuhalten. Dies gilt auch flr die
Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs. Ausnahmen bedulrfen der Zustimmung der
Straflenbaubehdrde.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fiur die Gewinnung von Bodenschéatzen (§ 9 Abs. 1
Nr. 17 und Abs. 6 BauGB).

Im gesamten Plangebiet sind Gelandeausgrabungen und Aufschittungen zulassig, um Geldandeebenen
mit geringem Gefalle fir eine mdgliche Bebauung herzustellen. Die dabei abgegrabenen Bodenmassen
sollen im Plangebiet zur Gelandenivellierung wieder an anderer Stelle eingebaut werden
(Massenausgleich).

3.1.5 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschiatzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

Im gesamten Plangebiet sind Gelandeabgrabungen und Aufschiittungen zulassig, um Gelandeebenen
mit geringem Gefalle fiir eine mogliche Bebauung herzustellen.

Die dabei abgegrabenen Bodenmassen sollen im Plangebiet zur Gelandenivellierung wieder an anderer
Stelle eingebaut werden (Massenausgleich).

3.1.6 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zur Erschlielung des Plangebiets sind offentliche Strallenverkehrsflichen mit jeweils 6ffentlicher
Nutzung (mit Geh-, Fahrrechten — Benutzung zugunsten der Leitungstrager) festgesetzt. Entlang der
ErschlieRungsstralie ist mindestens ein einseitiger Gehweg in der Breite von 2,50 m anzuordnen.

Gemal Planzeichnung sind Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier Unterhaltung-
/Wirtschaftsweg, festgesetzt.

Weiterhin sind in der Planzeichnung private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier
Gewasserquerungen, festgesetzt. Diese dienen einer moglichen direkten Erweiterung bzw. Verbindung
zu den suddstlich angrenzenden Gewerbeflachen. Die Lage der mdglichen Gewasserquerung kann in
Abstimmung mit der zustdndigen Unteren Wasserbehdrde innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes verschoben werden.

Sichtflachen an Strafleneinmiindungen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung (Bepflanzung,
Einfriedung, Nebengebaude, etc.), die eine maximale Héhe von 0,8 m Uber der Fahrbahnkante
Uberschreitet, freizuhalten.

3.1.7 Flachen fiir Nutzungsbeschriankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes
(§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches werden auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchstabe a
Doppelbuchstabe bb BauGB fiir die zulassigen Nutzungen (Betriebe und Anlagen) nachfolgende
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 festgesetzt (vgl. Anlage Schallimmissionsprognose
76/2025), welche nicht Gberschritten werden dirfen:

Teilflache GroBe der Lex, tags Lex, nachts
Flédche in m?
TF1 2732 63 60
TF2 9455 63 45
TF3 11472 63 45
TF4 9111 63 50
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TF5 14763 63 45

Zusétzlich wurden Zusatzkontingente von +2 dB fur die Tageszeit und +5 dB fir die Nachtzeit im
Richtungskorridor A nach Norden festgelegt.

Die Lage des Richtungskorridors A ist der nachfolgenden Darstellung zu entnehmen.
NJIOG

Richtungs-
sektor A

%

\ Y \ \ A,
\\\\ \ ./." V2N
\_\\. 7 . I\"«. ! ;

A 7
IBezugspunkt

INordwert 5623961.56
IOstwert 567025.37

Emissionskontingente nach DIN 45691 und Festlegung eines Richtungssektors A
mit Zusatzkontingenten (positiv) nach Anhang A.2 und C.3.3 der DIN 45691

oordinatensystem Legende : : ; . .
TRSB9/UTM 32M, EPSG: 25832, Richtungssektor A -30°/ +70°% im Uhrzeigersinn beginnend mit 0° ab Nord
ach Thiiringen Viewer TF - Teilflache

Abb. 4: Auszug aus Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan (vgl. Anlage Schallimmissionsprognose LG 76/2025, Anlage
12).

Gemal TA Larm dauert die Tagzeit von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr und die Nachtzeit von 22:00 Uhr bis
6:00 Uhr.

Der Nachweis der Einhaltung der zulassigen Emissionskontingente ist
Bauantragsverfahrens zu fiihren. Die Berechnung ist in der DIN 45691 geregelt.

im Rahmen des

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens
15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5).

Grundsatzlich sind die sich aus der TA Larm ergebenden Anforderungen innerhalb und auRerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans einzuhalten.

3.1.8 Flachen fiir Versorgungsanlagen, Abfall- und Abwasserbeseitigung sowie die

Sammlung von Regenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 21 BauGB)

Die Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind im Planteil mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
gekennzeichnet und befinden sich ausschlief3lich unter 6éffentlichen Verkehrsflachen.
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Die Errichtung baulicher Anlagen sowie die Pflanzung von Bdumen ist auf den mit Leitungsrechten
belasteten Flachen unzulassig. Weiterhin ist bei Baumpflanzungen in der N&he von Ver- und
Entsorgungsanlagen das DWA-M 162 zu berucksichtigen.

Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern bzw. rickzuhalten.
Versickerungsanlagen sind in Form von Mulden, Versickerungsbecken oder Rigolen fiir eine dezentrale
Versickerung vorzusehen. Die RUckhaltung von Regenwasser in Zisternen und Nutzung als
Brauchwasser ist zulassig.

3.1.9 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25)

Flachen mit Bindung fiir die Bepflanzung mit Bdumen und Strduchern

Der innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen (Flachen a und c) vorhandene Baumbestand ist zu erhalten
und zu entwickeln sowie bei Abgangigkeit zu ersetzen. Sollten Arbeiten im Traufbereich von Bdumen
notwendig sein, ist ein Stammschutz und Wurzelschutzvorhang zu verwenden. Eventuelle Schaden sind
fachgerecht nach DIN 18920, R-SBB und ZTV-Baumpflege zu behandeln. Lichtraumprofilschnitte sind
zuldssig. Falls bei der Bebauung Baumféllungen notwendig werden sollten, so sind diese der
zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde entsprechend anzuzeigen und auszugleichen.

Entlang des ,Saugrabens®, im Zuge der Errichtung von Briickenbauwerken, notwendige Baumfallungen
/ Geholzbeseitigungen sind auszugleichen. Durch das Pflanzen von Hochstammen, jeweils auf beiden
Seiten der Gewassqerquerungen, ist die durchgehende Geholzreihe am Saugraben aufzufillen,
wodurch Hop-Over-Strukturen fiir das rasche Wiederfinden der unterbrochenen Leitlinie gegeben sind.

Die offentliche Griinflache (a) bzw. der Gewasserschutzstreifen ist von jeglicher Bebauung freizuhalten,
jegliche Verschmutzungen ist zu vermeiden. Der Gewasserrandstreifen ist als artenreicher Saum zu
entwickeln. Hierfir sind Gras-/Staudenfluren extensiv zu bewirtschaften. Ggf. ist eine artenreiche
Blumen-Graser-Mischung anzusaen. Zu verwenden ist RegioSaatgut (vgl. Wildsaaten Thuringen). Die
Flache ist extensiv zu pflegen (2-malige Mahd, Zeitpunkt Juli und September).

Das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern ist gema § 38 Abs. 4 WHG im
Gewasserrandstreifen verboten und bedarf entsprechend § 38 Abs. 5 WHG einer Genehmigung, welche
bei der Unteren Wasserbehdrde des Wartburgkreises zu beantragen ist.

Im Bereich der offentlichen Griinflache auferhalb des Gewasserrandstreifens (Flache b) ist eine
artenreiche extensiv genutzte Frisch-/Blumenwiese zu entwickeln. Hierzu ist eine Ansaat mit
standortgerechtem RegioSaatgut (vgl. Wildsaaten Thiringen) mit 4 g/m? zu leisten. Dabei sind
vorhandene Geholze zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen.

Festsetzungen von Pflanzungen auf den Gewerbegrundstiicken

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Auf jedem
Baugrundstiick ist je 250 m? nicht tiberbaute Flache ein Baum gemaf Pflanzliste zu pflanzen.

Entlang der Grundsticksgrenzen ist eine freiwachsende Hecke oder geschnittene Laubgehdlzhecke
anzulegen und zu unterhalten.

Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten Freiflachenplan zum Bauantrag
nachzuweisen. Die PflanzmaRnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der Baumalnahme
durchzuflihren, d.h. spatestens in der dem Abschluss der Bauarbeiten folgenden Vegetationsperiode.

Allgemeine Pflanzfestsetzungen
Pflanz-/Artenliste

Baumpflanzungen, Qualitat: H. mDb. StU 18-20 cm

Acer camestre (Feldahorn) Betula pendula (Birke)

Carpinus betulus (Hainbuche) Tilia cordata (Winterlinde)
Prunus avium (Vogelkirsche) Quercus petraea (Traubeneiche)
Sorbus aucuparia (Eberesche) Ulmus minor (Feldulme)

Straucharten, Qualitat: 2xv. Str. 60-100 cm, Pflanzabstand untereinander 1,50 x 150 m

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Coryllus avellana (Haselnuss)
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Crataegus monogyna (Weil3dorn) Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Gem. Liguster) Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe) Rosa canina (Hundsrose)

Sambucus racemose (Trauben-Holunder) Salix caprea (Salweide)

Viburnum opulus (Gemeinder Schneeball)

Rank-/Kletterpflanzen, Qualitat: Co. 3-5 Triebe 100-150 cm

Clematis vitalba (Gew. Waldrebe) Hedera helix (Efeu)
Lonicera caprifolia (Wohlriechendes Geif3blatt) Polygunum aubertii (Kndterich)
Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein)

3.1.10 MaBnahmen zum Arten- und Biotopschutz

Die Beachtung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG gilt auch bei der nachfolgenden konkreten
Planumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss den Erfordernissen des Artenschutzes ggf.
auch hier Rechnung tragen.

Geholzfallungen/-entfernungen durfen nur aulRerhalb der Brutzeiten von gehdlzbritenden Vogelarten
(d.h. ausschlieBlich zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres) erfolgen.

Vor der Fallung von Gehdlzen sind diese nochmals auf mogliche Vorkommen von Nestern oder
Baumhohlen zu untersuchen und gegebenenfalls auf Besatz zu priifen. Im Falle des Besatzes von
Baumhohlen mit Vogeln oder Fledermausen ist die Untere Naturschutzbehdrde (UNB) zu
benachrichtigen und weitere Schritte mit dieser abzustimmen, bevor die Fallung vorgenommen werden
darf.

Bei Verlust geeigneter Baumhohlen als Nisthohlen flir Végel oder geeigneter Baumhdhlen als
Fledermausquartier sind entsprechende Ausweichmdglichkeit herzustellen. Dieser Ersatz (Aufhangen
von Nistkasten gehdlzbritender Arten und/oder Fledermauskasten) ist in der Grolke dem Wegfall der
Baumhoéhlen anzupassen und noch vor Baumfallung in seiner vollen Funktionalitat zu gewahrleisten.

Die Brut- und Setzzeit der wildlebenden Vogelarten ist wahrend der Frihlingsmonate zu
beriicksichtigen, das heif3t: Bei Baubeginn zwischen 1. April und 31. August ist der gesamte bisher
landwirtschaftlich genutzte Planungsraum einschlielich vorhandener Feld- und Wegraine in
2-wochigem Abstand, ab Ende Marz, regelmaflig umzubrechen oder zu mahen.

Zum Schutz bodenbritender Vogelarten ist das Baufeld in der Brutsaison gleich von Feldlerchen
freizuhalten. Daflr sind spatestens am 28. Februar Stangen mit Flatterband zu installieren, welche bei
Windbewegung die Vogel aufschrecken und damit das Anlegen von Nistplatzen bzw. die Ablage von
Eiern im Baufeld verhindern. Damit kann sichergestellt werden, dass sich nistende Brutvogelarten nicht
am Baufeld niederlassen und einen geeigneten Brutplatz in sicherer Entfernung suchen. Damit sind sie
im Zuge der BaumalBnahmen nicht zur Aufgabe der Brut gezwungen bzw. die Brutstatten sind weit
genug vom Eingriffsbereich entfernt und kénnen nicht geschadigt werden.

Die Stangen sind in einem Abstand von 25 bis 30 m aufzustellen und besonders vor
Einflugmdglichkeiten von dichten Gehdlzen zu positionieren, wo sie, durch Windbewegung angeregt,
Unruhe verbreiten, welche geneigte Brutvdgel aufschreckt und veranlasst sich einen Nistplatz in einer
gréReren Entfernung zum Baufeld zu suchen.

An das Baufeld angrenzende Vegetationsflaichen sind vor mechanischen Schadigungen durch
geeignete Biotopschutzmafinahmen nach DIN 18920 und R S BB zu schutzen.

Bei der Herstellung von gréRReren Glasfassaden sind diese gegen Vogelanflug kenntlich zu machen.
Dies kann u.a. durch Aufkleben von vertikalen Klebestreifen und entspiegelten Scheiben erfolgen. In
diesem Zusammenhang wird auf die Schrift ,Vogelschlag an Glasflache® hingewiesen.

Zum Schutz von Fledermausen und Insekten ist darauf zu achten, dass angebrachte Leuchtkérper nach
unten abstrahlen, so dass es zu keinen weiteren Lichtemissionen in den Randbereichen kommen kann.

Hierbei ist die Lichtmenge so gering wie mdglich zu halten. Es sind LED-Leuchtmittel mit geringem
Blauanteil sowie gelb-orange oder warmweif3e LED und gelbe Natriumlampen zu verwenden.

In der Bauzeit ist auf eine sparsame Beleuchtung der Baustellen zu beachten. Die Ausleuchtung sollte
zur Vermeidung der Stérung von Fledermdusen weitgehend auf das Baufeld beschrankt bleiben. Der
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Lichtkegel der Baustellenbeleuchtung ist so auszurichten, dass die Gehdlze der Umgebung maéglichst
nicht angestrahlt werden. Als Leuchtmittel sollen warm-weile Lampen Verwendung finden, mit einer
Farbtemperatur bis max. 3.000 Kelvin (Natriumdampflampen und LEDs ohne Blauanteile).

Baugruben sind stets mit flach auslaufenden Bdschungen zu versehen, worliber Kleintiere, wie
Amphibien und Reptilien, diese unbeschadet verlassen kénnen. Baugruben sind vor dem taglichen
Arbeitsbeginn auf gefangene Kleintiere zu untersuchen. Gefangene Kleintiere sind aus dem Graben zu
bergen und an geeigneten, d. h. geschitzten, Stellen abzusetzen, damit sie nicht Beutegreifern zum
Opfer fallen.

3.1.11 Festsetzungen der Zuordnung externer Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen

Die Kompensation / der Ausgleich entstehender Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Ausweisung
des Gewerbegebietes erfolgt Gber die ErsatzmaRnahme E1 - Verbesserung der FFH-Lebensrdume
(Wiederaufforstung) Michelsbach (Gemarkung Bermbach, Flur 5, Flurstlick 553).

Bei der MalRnahme (Gemarkung Bernbach, Flur 5, Flurstick 553) handelt es sich um bestehende
Waldflachen innerhalb eines zusammenhdngenden Waldgebietes im FFH-Gebiet DE 5225-307
"Hubenberg - Michelsberg - Auewaldchen" (ebenfalls Teil des SPA-Gebietes "Thiringische Rhén"). Bei
dem Bestandwald handelt es sich zu einem GroBRteil um Nadel-Laubwalder, Laubmischwalder
unterschiedlicher Artenzusammensetzung. Kleinteilig sind bereits FFH-Lebensraumtypen (LRT)
vorhanden, hier handelt es sich um Waldmeister-Buchenwald-Bereiche (LRT 9130).

Das Ziel der geplanten MaRnahme ist die Erhaltung und Entwicklung von FFH-Lebensraumtypen, hier
vor allem dem Waldmeister-Buchenwald (LRT 9130) sowie dem Orchideen-Kalk-Buchenwald (LRT
9150).

Die MalRnahme wird in Regie des ThuringenForst, Forstamt Bad Salzungen, durchgefihrt. Sie beinhaltet
mehrere Waldumbauabschnitte, in den je nach Bestand unterschiedliche Malknahmen durchzuflihren
sind. Genaue Aussagen zu den MalBnahmen sind dem Umsetzungsplan (vgl. Anlage 3 des
Umweltberichtes) zu entnehmen.

Die Gemeinde erhebt zur Deckung ihres Aufwands fir die Durchfuhrung von MalRnahmen zum
Ausgleich (§9 Abs.1 BauGB) einschlieRlich der Bereitstellung hierfur erforderlicher Flachen einen
Kostenerstattungsbetrag (§ 135a Abs. 3 BauGB). Dieser Kostenerstattungsbeitrag ist von den
Eigentimern der Grundstiicke das Gewerbegebietes (GE und GE2) im Bereich des Bebauungsplanes
.Gewerbepark - Am kleinen Sand, 2. BA" in Buttlar an die Gemeinde zu erstatten.

3.1.12 Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch Photovoltaik
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der Geb&ude und
baulichen Anlagen innerhalb der zu Uberbaubaren Grundsticksflachen zu mindestens 50% mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestflache). Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon
beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Flachige Photovoltaikanlagen (nicht auf Gebauden) werden gemall § 1 Abs. 5 BauNVO als nicht
zulassig festgesetzt.

3.1.13 Zur Vermeidung oder Minderung schéadlicher Umwelteinwirkungen zu treffende
bauliche MaBnahmen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes und sonstige
technische Vorkehrungen (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i. V. m. DIN 4109)

Die DIN 4109-1:2018 "Schallschutz im Hochbau" enthalt die baurechtlichen Anforderungen an die
Luftschalldammung von AuRenbauteilen in Abhangigkeit vom "malfigeblichen AuRenlarmpegel” und
damit die Anforderungen zum passiven Schallschutz. Im vorliegenden Fall wird der mafRgebliche
AuBenlarmpegel im Wesentlichen durch den Gewerbelarm bestimmt. Zum Schutz von
Aufenthaltsrdumen gegen AuBenldrm ist nachzuweisen, dass die Anforderungen an die
Luftschalldammung der AulRenbauteile gemal Ziffer 5, Tabelle 8 und 9 der DIN 4109 erflillt werden.

Die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gegeniiber dem AulR3enlarm
werden nach DIN 4109 verschiedene Larmpegelbereiche zu Grunde gelegt, deren Einstufung nach dem
jeweils zu erwartenden ,mafRgeblichen Aulienlarmpegel* erfolgt.
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Daraus ergibt sich fir Biroraume, die eine Schutzwirdigkeit besitzen, die der Nutzung zur Tagzeit
entspricht, ein erforderliches gesamtes bewertetes Schallddmmmalf der Aulenbauteile von 30 dB im
Randbereich zu den Stralen und von 30 dB (Mindestwert) in den anderen Bereichen des Plangebietes.
Fir Betreiberwohnungen und nachts besonders schutzwirdige Blrordume im Plangebiet ergeben sich
erforderliche gesamte bewertete Schallddmmmalf der Aulenbauteile von
30 dB bis 33 dB, in Abhangigkeit von der Lage der Rdume.

3.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Erganzung der Rechtsgrundlagen gemaf Thiringer Bauordnung (gemaf § 88 Abs. 1 ThiBO i.V. m.
§ 9 Abs. 5 BauGB).

Dachgestaltung
Dacheindeckungen sind mit einheitlichen, nicht gldnzenden Materialien vorzunehmen.

Mindestens 50% der Dachflachen sind mit einer externen Dachbegrinung zu versehen und/oder mit
Photovoltaikanlagen zu belegen. Hiervon ausgenommen sind verglaste Flachen und technische
Aufbauten.

Die Dachbegrinung hat mit einer artenreichen Gras-Krautermischung in naturraumtypischer
Zusammensetzung zu erfolgen. Die Uberstellung der festgesetzten Dachbegrinung mit
aufgestanderten Photovoltaikmodulen ist jedoch zulassig.

Fassadengestaltung

Wandverkleidungen und AuRenwandflachen sind in nicht glanzenden und gedeckten Farben zulassig.
Glasausbauten und gréRRere Glasflachen/Fassadenelemente sind zulassig. Geschlossene Fassaden
(ohne Fenster- und Turéffnungen) ab einer Lange von 50 m sind gestalterisch durch sichttechnische
MaRnahmen (z.B. Farbgebung, Material, Fassadenspriinge) oder durch Fassadenbegriinung zu
unterbrechen.

Werbeanlagen

Werbeschriftzige sind an den Wandflachen und auf den Dachern bei Einhaltung der zuldssigen Héhe
baulicher Anlagen sowie unbeleuchtet zulassig. Werbung am Ort der Leistung muss so gestaltet sein,
dass eine langere Blickabwendung des Fahrzeugfiihrers nicht erforderlich ist; das bedeutet
insbesondere:

nicht Uberdimensioniert

blendfrei,

nicht beweglich

in Sekundenbruchteilen erfassbar oder nur zur unterschwelligen Wahrnehmung geeignet.

Die amtliche Beschilderung darf nicht beeintrachtigt werden. Eine Haufung von Werbeanlagen ist
unzulassig.

Einfriedungen
Zulassig sind offene Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 2,00 m dber der Gelandeoberflache.

Um Kleinsaugern einen Wechsel zu erméglichen, sind Einfriedungen ohne Sockel und mit einem lichten
Abstand von mindestens 15 cm zur Bodenoberflaiche zu errichten. Mauer- und Betonsockel sind
strallenseitig zulassig.

Die Verwendung von Kunststoffzaunen und Kunststoffgeflecht ist nicht zulassig.
Einfriedungen zu benachbarten landwirtschaftlichen Flachen miissen um 0,5 m zurtickbleiben.
PKW — Stellplatze

PKW — Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen. Die Anzahl der Stellplatze ist in
einem Stellplatznachweis zum Bauantrag nachzuweisen. Bei mehr als sechs aufeinanderfolgenden
Stellplatzen ist ein Laubbaum gemaf Punkt 8.3 zu pflanzen.

3.3 Allgemeine Hinweise und Empfehlungen

Wasserwirtschaft / Grundwasser / Niederschlagswasser
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Zum Schutz des Grundwassers wird auf die Allgemeinen Sorgfaltspflichten im Sinne des
§ 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) verwiesen, welche zu beachten sind.

Gemal § 55 Absatz 2 Wasserhaushaltgesetz ,soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwasser und Einleitung in
Oberflachengewasser gemal DWA-Arbeitsblatt DWA-A 102-1 und -2 sowie DWA-Merkblatt 102-3 und
-4 sind zu berlcksichtigen.

Das Einleiten von Stoffen in ein oberirdisches Gewasser stellt nach § 9 Abs. 1, Ziffer 4 WHG einen
Benutzungstatbestand dar, der nach § 8 Abs. 1 WHG der behdrdlichen Erlaubnis bedarf. Auch die
Versickerung von Niederschlagswasser von gewerblich genutzten Grundstlicken bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis. Im Genehmigungsverfahren muss die Versickerungsfahigkeit des Bodens
Uber ein Gutachten nachgewiesen werden und die Bemessung der Versickerungsanlage nachgewiesen
werden.

Besonders zu beachten ist, dass gemall DWA-A 102-2 nur unbelastetes Niederschlagswasser der
Belastungskategorie | ohne Behandlung in ein Gewéasser eingeleitet werden darf. Das anfallende
Niederschlagswasser ist  entsprechend der Flachennutzung in Belastungsgruppen/
Belastungskategorien einzuteilen und so zu behandeln, dass der zuldssige Stoffaustrag der
Belastungskategorie | eingehalten wird.

Die Querung eines Gewassers Il. Ordnung bedarf nach § 28 ThurWG der wasserrechtlichen
Genehmigung. Die Beantragung hat ebenfalls bei der Unteren Wasserbehérde zu erfolgen. Falls bei
der BaumafRnahme wasserrechtlich relevante MafRnahmen erfolgen (Grundwasserabsenkung o. a.),
sind diese mit der Unteren Wasserbehdrde zu klaren und etwaige Erlaubnisse bzw. Genehmigungen
einzuholen.

Die Behandlung des gewerblichen Abwassers muss vor der Einleitung in die o6ffentlichen
Abwasseranlagen entsprechend dem Stand der Technik bzw. laut Satzung des WVS erfolgen. Falls
gewerbliches Abwasser anféllt, das den Anhangen der Abwasserverordnung zuzuordnen ist, ist eine
Indirekteinleitergenehmigung gemaf § 58 WHG bei der Unteren Wasserbehdrde des Wartburgkreises
einzuholen. FUr Abwasser aus dem Herkunftsbereich der Anhange 49, 50, 52, 53 der Verordnung Uber
Anforderungen an das Einleiten von Abwasser in Gewasser (AbwV) - Mineraldlhaltiges Abwasser,
Zahnbehandlung, Chemischreinigung, Fotografische Prozesse - besteht eine Anzeigepflicht geman
Thuringer Indirekteinleiterverordnung (ThurlndEVO).

Der Geltungsraum befinden sich in einem Gebiet, in dem der Aufstieg hochmineralisierter Grundwasser
moglich ist (Salzwasseraufstieg). Aufgrund hoher Sulfatgehalte kann das Grundwasser
betonaggressive Eigenschaften aufweisen. Im westlichen Teil der Planungsflachen sind zusatzlich stark
gespannte bis artesische Grundwasserverhaltnisse zu erwarten.

Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten konnen im Plangebiet archaologische Fundstellen (Bodendenkmale gemaf § 2 Ziff. 7
ThirDSchG) auftreten. Aus diesem Grund ist die Untere Denkmalschutzbehérde fir die
EinzelmalBnahmen im Rahmen des denkmalschutzrechtlichen Erlaubnisverfahrens (gemal § 13
ThirDSchG) zu horen.

Bodenschutz

Der sparsame Umgang mit Grund und Boden gemaR § 1a Abs. 2 BauGB ist in der fachlich gebotenen
und gesetzlich erforderlichen Form bei der Planung und Bauausfuihrung zu beriicksichtigen.

Ergeben sich wahrend der Bauausfihrungen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder
sonstige Anzeichen, die einen Altlastenverdacht begrinden kdénnen, ist unverziglich die Obere
Bodenschutzbehdrde, Thiringer Landesverwaltungsamt zu informieren und in das weitere Vorgehen
einzubeziehen.

Fir die Anlage von Lagerflachen, Baustelleneinrichtungen etc. sind vorwiegend vorhandene Wege bzw.
vorrangig bereits versiegelte und vegetationslose Flachen zu beanspruchen. Die temporar
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beanspruchten Flachen sind zu rekultivieren. Bei der Rekultivierung ist vor dem Auftrag des Oberbodens
der anstehende Boden tiefenzulockern.

Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen sowie Schadstoffeintrdgen durch
generelle Einhaltung der DIN 18300 und BodenschutzmalRnahmen nach DIN 18915 sowie Einhaltung
entsprechender Bestimmungen und Regeln der Technik fiir den Baubetrieb. Weiterhin ist zum
Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Vorhaben die Einhaltung der DIN 19639
sicherzustellen.

Bei der Verwendung von Erdaushub an anderer Stelle gelten die Anforderungen an das Bodenmaterial
,vorsorgewerte, Anhang 2 Nr. 4 der BBodSchV* (Richtlinie fir die Verwertung von Bodenmaterial,
Bauschutt und Stralenaufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger Abgrabungen; StAnz. 10/14).

Im Zuge der Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen i.S. des § 202 BauGB ist die vorlaufende
Sicherung des anstehenden Mutterbodens sowie dessen funktionsgerechte Verwertung unter
Beachtung einschlagiger fachlicher Grundsatze (DIN 19731 / DIN 18915) zu berlcksichtigen.

Fur Havariefélle von Baumaschinen sind geeignete Auffangbehalter auf der Baustelle vorzuhalten, um
austretende Kraft- / Betriebsstoffe vom Eindringen in den Boden zurilickhalten zu kénnen. Havarien sind
z.B. per E-Mail an: umwelt@wartburgkreis.de unverziiglich anzuzeigen und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

Werden bei der Ausfiihrung des Vorhabens schadstoffkontaminierte Medien bzw. organoleptische
Auffalligkeiten (z.B. Geruch, Farbung usw.) im Boden/Bodenbereich wahrgenommen, die den Verdacht
auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen stitzen, ist gemal § 2 ThirBodSchG
das Umweltamt des Wartburgkreises unverziglich zu informieren und das weitere Vorgehen
abzustimmen (z.B. per E-Mail an: bodenschutz@wartburgkreis.de).

Im Rahmen eines schonenden Umgangs mit dem Boden sind durch den Maschineneinsatz bedingte
Bodenverdichtungen wahrend der Bautatigkeit unter Beachtung der DIN 19639 auf das unvermeidbare
Mal zu reduzieren. Hierzu gehort u.a. die flachenschonende Anlage von BaustralRen, Verwendung von
Baufahrzeugen mit geringem Bodendruck, Vermeidung von Bauarbeiten bei anhaltender Bodennasse
(DIN 19731), Riickbau von Baustralen sowie — wenn noétig — die Auflockerung des temporar
beanspruchten unversiegelten Bodens.

Fur die Verwertung von nicht aufbereiteten Bodenmaterialien und mineralischen Abfallen sind unbedingt
die Regelungen der Ersatzbaustoffverordnung einzuhalten, sollten Aushubmaterialien an anderer Stelle
als Ersatzbaustoff zum Einsatz kommen.

Hinweise zum Geologiedatengesetz (GeolDG)

Geologische Untersuchungen - Erdaufschlisse (Bohrungen, Messstellen} sowie geophysikalische oder
geochemische Messungen - sind gemaR § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG} spatestens zwei Wochen
vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und
Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lageplane u. a.) gemal § 9 GeolDG spatestens drei Monate
nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten
Firmen vorzugsweise elektronisch zu Ubergeben. Es wird gebeten, in den Ausschreibungs- und
Planungsunterlagen auf diese Pflicht hinzuweisen. Fiir die digitale Ubermittlung ist das Onlineportal
,Bohranzeige Thiringen" (bohranzeige. thueringen.de) zu verwenden. Ist dies nicht moglich, so kann
die Anzeige als PDF-Formular Gbermittelt werden. Informationen hierzu, Links zum Anzeigeformular
sowie zu Merkblattern und Downloads sind unter: tlubn.thueringen.de/geologie-bergbau/geologie-und-
boden/geologiedatengesetz verflgbar.

Bergbau
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem ehemaligen Kalibergbaugebiet.

Im Werra-Kalirevier werden durch bergmannische Arbeiten Kali- und Steinsalze gewonnen. Der Abbau
dieser flézartigen Lagerstatte hinterlasst Grubenfelder mit offenen Hohlrdumen, die im Salzgebirge
langsam konvergieren. Dadurch entsteht an der Tagesoberflache eine Senkungsmulde, die auf Grund
der grof3en Tiefe der Abbaue durch flache Rander begrenzt ist.

Die bergbauinduzierte Seismizitat des Gebietes wurde als ,Bekanntmachung des Thiringer
Ministeriums fir Bau und Verkehr (ber die zu DIN 4149 analogen Gefahrdungszonen und die
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zugehorigen Untergrundklassen fur Gemarkungen mit temporarer Gefahrdung durch bergbauinduzierte
Seismizitat“ verodffentlicht (Thiringer Staatsanzeiger Nr. 50/2006, S. 2029).

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der in der Verdéffentlichung zur bergbauinduzierten Seismizitat
beschriebenen Gefahrdungszone 2R.

Im Zuge der Bewertung einer Gefahrdung und deren Eintrittswahrscheinlichkeit wurden
gebirgsmechanische Bewertungen erstellt. Diese kommen zu dem Ergebnis, dass fiir eine langzeitliche
Standsicherheit der Altgrubenfelder nérdlich des Planungsgebiets ein Einbau von stiitzendem Versatz
teilweise erforderlich ist. Diese Sanierungsarbeiten wurden bereits umgesetzt und abgeschlossen.
Folglich kann ein Versagensereignis fir diesen Bereich mit Sicherheit ausgeschlossen werden.

Dies gilt auch fiur das Setzungsverhalten innerhalb der ehemaligen Abbaubereiche. Das
Senkungsgeschehen Gber dem Werra-Kalirevier und somit auch im Ort Buttlar wird durch die K+S
Minerals and Agriculture GmbH regelmafig durch Reviernivellements Gberwacht. Die Messergebnisse
an den Hohenfestpunkten im Umfeld des Planungsgebietes zeigen seit dem Jahr 1955
Gesamtsenkungen zwischen 2,7 cm sidlich, 4,1 cm ndrdlich und 5,5 cm norddstlich der
Bebauungsplangrenzen. Diese Punkte befinden sich im Bereich des bestehenden Gewerbegebiets (Am
Schacht/Am kleinen Sand — siidliche Punkte) und an der B 84 (norddstlicher Punkt), ca. wenige hundert
Meter vom angefragten Vorhabengebiet entfernt.

Alle Festpunkte weisen auf ein im Wesentlichen abgeschlossenes Senkungsverhalten hin. Derzeit
werden noch durchschnittliche jahrliche Senkungsraten von weniger als 1 mm/a beobachtet. Diese
Restsenkungen verlaufen im gesamten Planungsgebiet gleichmafig.

Senkungen dieser geringen Intensitat lassen keine bergbaubedingten Schaden an der Tagesoberflache
erwarten. Die Senkungen werden weiterhin gleichmafig und mit geringen Senkungsbetragen ablaufen.

Fur den Bebauungsplan ,Gewerbepark — Am kleinen Sand, 2. BA* in Buttlar bestehen keine negativen
Beeintrachtigungen aus diesem Senkungsgeschehen.

erneuerbare Energien und Energieeinsparung

Hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der Energieeinsparung, wird auf die
bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils gliltigen
Fassung verwiesen.

Immissionsschutz

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die Emissionskontingente nach
DIN 45691 von 63 dB am Tag (06:00-22:00 Uhr) und 60 dB in der Nacht (22:00-06:00 Uhr) nicht
Uberschreiten. Eine Einschrankung fur die Nachtzeiten auf 50 dB bedeutet, dass in den Gebauden auch
nachts gearbeitet werden kann, wenn Offnungsflachen entsprechend ausgerichtet werden und
l[Armintensive Arbeiten im Freien (LKW- oder Stapelverkehr, sowie Verladung) vermieden werden.

Es wird empfohlen, bei der Gebaudeplanung geeignete Mallnahmen zum Schallschutz
(z.B. Grundrissgestaltung, schallgeddmmte Fenster) zu berlcksichtigen. Die Anforderungen der
DIN 4109 sowie die Vorgaben des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind zu beachten.

4. Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange

Die Ausweisung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark — Am kleinen Sand, 2.BA* erfolgt im
Regelverfahren gemall § 8 Abs. 4 BauGB als vorzeitige Aufstellung eines Bebauungsplanes mit
Umweltpriifung.

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20. Juli 2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die
Begrindung zum Bebauungsplan eingefiihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der
Umweltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und
bewertet werden.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbepark — Am kleinen Sand, 2. BA* in der
Gemeinde Buttlar wurde daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen Inhalt entsprechend der Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird.
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Die Ergebnisse des Umweltberichts sowie die im Rahmen der Ubergeordneten Verfahren
eingegangenen Anregungen und Hinweise werden in der abschlielenden bauleitplanerischen
Abwagung entsprechend bertcksichtigt.

Der Umweltbericht thematisiert alle umweltschiitzenden Belange. Er ist Bestanteil der Begriindung und
liegt dem Entwurf zum Bebauungsplan als Anlage bei.

Eingriffs- /Ausgleichplanung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gema § 1a BauGB die Belange von Natur und Landschaft
zu beachten. Dazu sind auch die durch die Planumsetzung entstehenden Eingriffe in Natur und
Landschaft zu ermitteln und durch entsprechend geeigneten MalRhahmen zu kompensieren.

Eingriffskompensation

Der Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs wurde unter Anwendung des Bilanzierungsmodells
(TMLNU, 2005) erstellt.

Entsprechend der Gegenlberstellung der Bestands- und Planungsflachen ist zu erkennen, dass
aufgrund der im Rahmen der Ausweisung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark — Am kleinen Sand, 2.
BA“ in Buttlar zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft, ein Ausgleichs-/Kompensationsdefizit
von 783.274 Biotopwertpunkten (WP) verbleibt.

Der Ausgleich des verbleibenden Ausgleichs-/Kompensationsdefizits erfolgt Uber eine externe
Ausgleich-/ Ersatzmalinahme.

deh

;
+ Buttlar™

ErstzmalBnahme E1 - Verbesserung von FFH-Lebensrdumen
(Wiederaufforstung) Michelsberg

Gemarkung Bermbach, Flur 5, Flurstlick 553;

Flache/Umfang: rd. 7,3 ha

Abb. 5: Darstellung Lage und Abgrenzung der MalRnahmenflache E1 ,Michelsberg”

Bei der MaBnahme (Gemarkung Bermbach, Flur 5, Flurstick 553) handelt es sich um bestehende
Waldflachen innerhalb eines zusammenhdngenden Waldgebietes im FFH-Gebiet DE 5225-307
»,Hubenberg — Michelsberg — Auewaldchen® (ebenfalls Teil des SPA-Gebietes , Thuringische Rhon®). Bei
dem Bestandwald handelt es sich zu einem GroBteil um Nadel-Laubwalder, Laubmischwalder
unterschiedlicher Artenzusammensetzung. Kleinteilig sind bereits FFH-Lebensraumtypen (LRT)
vorhanden, hier handelt es sich um Waldmeister-Buchenwald-Bereiche (LRT 9130).

Das Ziel der geplanten MaRnahme ist die Erhaltung und Entwicklung von FFH-Lebensraumtypen, hier
vor allem dem Waldmeister-Buchenwald (LRT 9130) sowie dem Orchideen-Kalk-Buchenwald
(LRT 9150).
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Die MalRnahme wird in Regie des ThuringenForst, Forstamt Bad Salzungen, durchgefuhrt. Sie beinhaltet
mehrere Waldumbauabschnitte, in den je nach Bestand unterschiedliche MaRnahmen durchzufihren
sind. Genaue Aussagen zu den Mallnahmen sind dem Umsetzungsplan (vgl. Anlage 3 des
Umweltberichtes) zu entnehmen.

Der Verursacher kann so gemaf § 15 BNatSchG seiner Pflicht zur vollstandigen Kompensation von aus
dem Vorhaben zu erwartenden Eingriffen nachkommen.

Arten-/Biotopschutz

Die Beachtung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG gilt auch bei der konkreten Planumsetzung
innerhalb des Geltungsbereichs der Entwicklung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark - Am kleinen
Sand, 2. BA". Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss den Erfordernissen des Artenschutzes ggf. auch
hier Rechnung tragen. Entsprechende Festsetzungen zum Arten und Biotopschutz sind daher zwingend
bei der konkreten Bauplanung zu bertcksichtigen.

Entsprechend sind nachfolgende Festsetzungen zum Arten- und Biotopschutz im Geltungsbereich
einzuhalten:

e Geholzfallungen/-entfernungen dirfen nur aufierhalb der Brutzeiten von gehdlzbriitenden
Vogelarten (d.h. ausschliellich zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres)
erfolgen.

e Vor der Fallung von Gehdlzen sind diese nochmals auf mdgliche Vorkommen von Nestern oder
Baumhohlen zu untersuchen und gegebenenfalls auf Besatz zu prifen. Im Falle des Besatzes
von Baumhoéhlen mit Végeln oder Fledermausen ist die Untere Naturschutzbehérde (UNB) zu
benachrichtigen und weitere Schritte mit dieser abzustimmen, bevor die Fallung vorgenommen
werden darf.

o Beim Verlust geeigneter Baumhdohlen als Nisthohlen fir Vogel oder geeigneter Baumhdohlen als
Fledermausquartier sind entsprechende Ausweichmdglichkeit herzustellen. Dieser Ersatz
(Aufhangen von Nistkasten geholzbritender Arten und/oder Fledermauskasten) ist in der Groflie
dem Wegfall der Baumhoéhlen anzupassen und noch vor Baumféallung in seiner vollen
Funktionalitat zu gewahrleisten.

e Die Brut- und Setzzeit der wild lebenden Vogelarten ist wahrend der Frihlingsmonate zu
beriicksichtigen, das heillt: Bei Baubeginn zwischen 1. April und 31. August ist der gesamte
bisher landwirtschaftlich genutzte Planungsraum einschliellich vorhandener Feld- und
Wegraine in 2-wochigem Abstand, ab Ende Méarz, regelmaflig umzubrechen oder zu mahen.

e Zum Schutz bodenbritender Vogelarten ist das Baufeld in der Brutsaison gleich von
Feldlerchen freizuhalten. Dafir sind spatestens am 28. Februar Stangen mit Flatterband zu
installieren, welche bei Windbewegung die Vdgel aufschrecken und damit das Anlegen von
Nistplatzen bzw. die Ablage von Eiern im Baufeld verhindern. Damit kann sichergestellt werden,
dass sich nistende Brutvogelarten nicht am Baufeld niederlassen und einen geeigneten
Brutplatz in sicherer Entfernung suchen. Damit sind sie im Zuge der BaumafRnahmen nicht zur
Aufgabe der Brut gezwungen bzw. die Brutstatten sind weit genug vom Eingriffsbereich entfernt
und kénnen nicht geschadigt werden.

e Die Stangen sind in einem Abstand von 25 bis 30 m aufzustellen und besonders vor
Einflugmdglichkeiten von dichten Gehdlzen zu positionieren, wo sie, durch Windbewegung
angeregt, Unruhe verbreiten, welche geneigte Brutvdgel aufschreckt und veranlasst sich einen
Nistplatz in einer gréReren Entfernung zum Baufeld zu suchen.

e An das Baufeld angrenzende Vegetationsflachen sind vor mechanischen Schadigungen durch
geeignete BiotopschutzmalRnahmen nach DIN 18920 und R S BB zu schiitzen.

e Bei der Herstellung von gréRReren Glasfassaden sind diese gegen Vogelanflug kenntlich zu
machen. Dies kann u.a. durch Aufkleben von vertikalen Klebestreifen und entspiegelten
Scheiben erfolgen. In diesem Zusammenhang wird auf die Schrift ,Vogelschlag an Glasflache®
hingewiesen.

e Zum Schutz von Fledermdusen und Insekten ist darauf zu achten, dass angebrachte
Leuchtkdrper nach unten abstrahlen, so dass es zu keinen weiteren Lichtemissionen in den
Randbereichen kommen kann. Hierbei ist die Lichtmenge so gering wie moglich zu halten. Es
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sind LED-Leuchtmittel mit geringem Blauanteil sowie gelb-orange oder warmweiRe LED und
gelbe Natriumlampen zu verwenden.

o InderBauzeitist auf eine sparsame Beleuchtung der Baustellen zu beachten. Die Ausleuchtung
sollte zur Vermeidung der Stérung von Fledermausen weitgehend auf das Baufeld beschrankt
bleiben. Der Lichtkegel der Baustellenbeleuchtung ist so auszurichten, dass die Geholze der
Umgebung mdglichst nicht angestrahlt werden. Als Leuchtmittel sollen warm-weile Lampen
Verwendung finden, mit einer Farbtemperatur bis max. 3.000 Kelvin (Natriumdampflampen und
LEDs ohne Blauanteile).

e Baugruben sind stets mit flach auslaufenden Béschungen zu versehen, woruber Kleintiere, wie
Amphibien und Reptilien, diese unbeschadet verlassen kénnen. Baugruben sind vor dem
taglichen Arbeitsbeginn auf gefangene Kleintiere zu untersuchen. Gefangene Kleintiere sind
aus dem Graben zu bergen und an geeigneten, d. h. geschiitzten, Stellen abzusetzen, damit
sie nicht Beutegreifern zum Opfer fallen.

5. Immissionsschutz- Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes
entsprechend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit
wie moglich vermieden werden. Die Nutzungsbeschrankungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
sind hinsichtlich der Vermeidung von Immissionen zu beachten.

Die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache soll zukinftig als Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebietes in Buttlar dienen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbepark — Am
kleinen Sand, 2. BA* grenzt im Westen, Osten und Norden an weitldufige landwirtschaftliche Flachen
an. Im Suden grenzt das Gebiet unmittelbar an das bestehende Gewerbegebiet des Bebauungsplanes
.Gewerbepark® der Gemeinde Buttlar und die ErschlieBungsstralle ,Am kleinen Sand®“. Fir den
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbepark® wurden keine zuldssigen Larmemissionen festgesetzt.
Ebenso liegen keine Angaben zu den Larmemissionen der gewerblichen Anlagen im unbeplanten
Bereich vor.

Im Plangebiet sind bisher keine konkreten Nutzungen geplant, welche eine immissionsschutzrechtliche
Genehmigung bendtigen. Die Ausweisung eines Gewerbegebietes stellt jedoch die planungsrechtliche
Grundlage fir die Genehmigung und den Betrieb der Anlange nach BImSchG dar. Dementsprechend
wurde eine Schallimmissionsprognose erstellt.

Im Rahmen der schalltechnischen Berechnungen wurden Emissionskontingente fiir das Plangebiet
unter Bericksichtigung der Vorbelastung festgelegt. Die Berechnungen wurden gemaf Auftrag nach
DIN 18005-1:2002-07 in Verbindung mit DIN 45691:2006-12 durchgefihrt. Ziel der schalltechnischen
Berechnungen ist die Absicherung der Einhaltung der zuldssigen Immissionswerte im
Einwirkungsbereich des Bebauungsplanes.

Auf Basis der rechnerisch ermittelten, maximalen Vorbelastung durch den rechtskraftigen
Bebauungsplan des Gewerbegebietes ,Gewerbepark® wurden Planwerte (mdgliche Zusatzbelastung
durch Emissionen des Plangebietes) fiir das Plangebiet ermittelt. Dabei wurde ein Irrelevanzkriterium
mit mindestens 10 dB Unterschreitung der STO nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 bericksichtigt.

Im Weiteren wurde eine Emissionskontingentierung fir das Plangebiet unter Berlicksichtigung der
ermittelten Planwerte nach DIN 45691 durchgefiihrt. Dafiir wurde das Plangebiet in die Teilflachen TF1-
TF5 gegliedert. Die dabei ermittelten Emissionskontingente kdnnen Kapitel 2.1 der Begriindung oder
der entsprechenden Anlage 1 ,Schallemissionsprognose” entnommen werden. Auf eine Festsetzung
des Emissionskontingentes der Teilflache TF1 kann verzichtet werden. Im Rahmen des Bauantrages
sollte geprift werden, ob das auf TF1 geplante Vorhaben die fir Gewerbeflachen typischen Emissionen
von tags/nachts 63/60 dB einhalt.

Dementsprechend sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) =zuladssig, deren Gerdusche die
Emissionskontingente nach DIN 45691 von 63 dB am Tag (06:00-22:00 Uhr) und 60 dB in der Nacht
(22:00-06:00 Uhr) nicht Gberschreiten. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass ein
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Emissionskontigent von 60 dB fur jedes nach § 8 BauNVO typisches Gewerbe geeignet ist. Eine
Einschrénkung fur die Nachtzeit auf 50 dB bedeutet, dass in den Hallen nachts auch gearbeitet werden
kann, wenn Offnungsflachen entsprechend ausgerichtet werden und larmintensive Arbeiten im Freien
(LKW- Stapelverkehr, sowie Verladung) vermieden werden.

Die durch die Emissionskontingente zu erwartenden Immissionen wurden Uber eine
Ausbreitungsrechnung nach DIN 45691 berechnet. Die jeweiligen Ergebnisse wurden den Planwerten
gegenibergestellt. Daraus lasst sich entnehmen, dass die Planwerte an den festgesetzten
Immissionspunkten mit den Emissionskontingenten am Tag deutlich unterschritten und nachts maximal
ausgeschopft werden.

Schon bei der Projektierung von larmintensiven Anlagen sollten die Gebaudestellungen so optimiert
werden, dass eine groBtmogliche Abschirmung in Richtung Wohnbebauung realisiert wird. In der
vorliegenden Planung sollten larmintensive Anlagen mdglichst nérdlich der geplanten Gebaude
angeordnet werden, damit eine dementsprechende Larmabstrahlung erfolgen kann. Bei geringeren
Abstanden zu der Wohnbebauung (Randbereiche der Gewerbeflachen) kann die unglnstige Anordnung
larmintensiver Bereiche jedoch auch zu geringeren installierbaren Schallleistungen fiihren. Dies ist zum
Beispiel durch die Anordnung larmintensiver Bereiche im Randbereich moéglich.

Grundsatzlich ist die Einhaltung aller sich aus der TA-Larm ergebenden Anforderungen innerhalb und
aullerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes einzuhalten.

6. Klimaschutz

Seit der BauGB-Novelle 2004 wurde die ,Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz* gesondert
als Ziel der Bauleitplanung im Baugesetz aufgefiihrt. Gemeinden wurde grundsatzlich die Mdglichkeit
eingeraumt, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Vertragen, auch die Umsetzung von
energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicherzustellen. Nach der Neufassung von
§ 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane nunmehr ,Klimaschutz und Klimaanpassung insbesondere
auch in der Stadtentwicklung® férdern.

Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes
erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz und der Energieeinsparung geéndert und erganzt.
Beachtlich ist hierbei die vorgenommene Ergénzung der Grundséatze der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 5
Satz 2 und § 1a Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleitplane (§§ 5 und 9 BauGB)
und stadtebaulicher Vertrage (§ 11 Abs. 1 BauGB) sowie die Sonderregelungen zur sparsamen und
effizienten Nutzung von Energie (§ 248 BauGB).

erneuerbare Energien und Energieeinsparung

Uber die im Baugesetzbuch eréffneten Moglichkeiten (s.0.) kann auf die speziellen energiefach-
rechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer
Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfilhrung zu beachten und einzuhalten
sind.

Entsprechend des Gebaudeenergiegesetzes (GEG vom 01.11.2020) werden die Eigentimer von
Gebauden, die neu errichtet werden, dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des Gebaudes durch
die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken sowie bei der Errichtung und wesentlichen
Anderung von Geb&uden einen bestimmten Standard an MaRnahmen zur Begrenzung des
Energieverbrauchs von Gebauden einzuhalten.

In diesem Sinne enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen zur Nutzung von Solarenergie und
Photovoltaik.

7. Altablagerungen und Altlasten

Es ist nicht bekannt, dass sich im Plangebiet Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen im Sinne
des BBodSchG befinden, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren. Auch das Vorhandensein von
Verdachtsflachen oder Altlasten bzw. altlastverdachtige Flachen im Plangebiet sind dem Verfasser zum
derzeitigen Zeitpunkt nicht bekannt.
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8. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden Ausfihrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss Uber die
Berucksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens.

Uberschwemmungsgebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt weder in einem Uberschwemmungsgebiet
noch in einem Gberschwemmungsgefahrdeten Gebiet (Hochwasserrisikogebiet).

Das ausgewiesene Uberschwemmungsgebiet ,Ulster befindet sich westlich des Geltungsbereiches in
einem Abstand von ca. 300 m.

oberirdische Gewasser

Sudlich innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich das FlieRgewasser ,Saugraben®. Der ,Saugraben®
fliet im weiteren Verlauf, in ca. 300 m westlich des Geltungsbereiches, in die Ulster, einem
FlieRgewasser |. Ordnung.

Der ,Saugraben® gehdrt zu den Auetalgewassern und besald im urspringlichen Zustand einen
naturnahen Gewasserverlauf. Durch die zunehmende landwirtschaftliche Nutzung der Auen wurden
Entwasserungsgraben gezogen sowie Begradigungen der vorhandenen Bache durchgefiihrt. Der
Gewasserausbau erfolgte aullerorts Uberwiegend ohne Uferbefestigungen. Durch die
Laufveranderungen konnten die angrenzenden Flachen besser bewirtschaftet bzw. als
Siedlungsgebiete weiter erschlossen werden.

Der ,Saugraben® wird von der Planung durch die geplanten Gewasserquerung bauzeitlich beriihrt. Bei
den baulichen Eingriffen ist besonderer Schutz zu wahren und eine Verschmutzung des Gewassers
samt Uferbereich zu vermeiden. Zum Gewasser sind gemal § 38 WHG ein 10,0 m breiter
Gewasserrandstreifen anzulegen. Die Verbote und rechtlichen Regelungen nach § 38 WHG sind zu
bericksichtigen.

Trinkwasserschutzgebiete/ Heilquellenschutzgebiete

Das Plangebiet liegt in keinem Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet.

Wasserversorgung

Die Leitungsinfrastruktur firr die Wasserversorgung im Plangebiet ist neu herzustellen.

Der Anschluss an das ortliche Versorgungsnetz kann nach derzeitigem Kenntnisstand Uber die im
Stadtgebiet anliegenden Versorgungsleitungen (Stralle ,Am kleinen Sand®) erfolgen.

Abwasserentsorgung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes werden der sachgerechte Umgang mit Abwasser und die
Belange des Umweltschutzes bertcksichtigt (§ 1 Abs. 6 BauGB). Zur ErschlieBung gehoéren eine
geordnete Abwasserbeseitigung und eine naturvertragliche Niederschlagswasserbewirtschaftung.

Eine geordnete Abwasserbeseitigung ist in der Regel dann gegeben, wenn

e der Anschluss an ein zentrales Kanalisationsnetz moglich ist und das anfallende Abwasser in
einer o6ffentlichen Klaranlage gereinigt werden kann,

o die Abwasseranlagen den jeweils maf3geblichen Regeln der Technik entsprechen,

e beim Einleiten des Abwassers in ein Gewasser die Menge und Schadlichkeit des Abwassers so
geringgehalten wird, wie es nach dem Stand der Technik mdglich ist und

e in neuen Baugebieten Niederschlagswasser ortsnah versickert oder im Trennsystem abgeleitet
wird.

Die Leitungsinfrastruktur flr die Abwasserentsorgung im Plangebiet ist neu zu planen, herzustellen und
an das vorhandene Trennsystem im Gemeindegebiet anzuschlieflen.

Das im Plangebiet anfallende Regenwasser soll vor Ort versickern. Somit sind Versickerungsanlagen
auf den jeweiligen Grundstiicken in Form von Mulden, Versickerungsbecken, Rigolen oder Zisternen fiir
eine dezentrale Versickerung vorzusehen.
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Eine Flache fir die Rickhaltung ist im Bebauungsplan festgesetzt. Hier wird das anfallende Wasser der
StralRenflachen gesammelt und versickert bzw. gedrosselt in den bestehenden Regenwasserkanal
geleitet.

Bodenversiegelung

Das Offenhalten der Boden ist eine wesentliche Voraussetzung fiir einen wirksamen Grundwasser- und
Bodenschutz. Daher ist die Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung infolge
der geplanten Bebauung von zunehmender Bedeutung im Hinblick auf eine langfristige
Trinkwassersicherung.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen, um die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal} zu
begrenzen (§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB) und Flachenbefestigungen zu minimieren.

Durch das Plangebiet flieit das Gewasser ,Saugraben®. Zum Schutz des Gewassers ist ein
Gewasserrandstreifen von 10 m von jeglicher Bebauung freizuhalten. Der einzuhaltende Schutzstreifen
wurde im Bebauungsplan dargestellt und als 6ffentliche Grinflache festgesetzt.

9. Denkmalschutz

Zum aktuellen Zeitpunkt sind noch keine Kenntnisse hinsichtlich Vorkommen von Bodendenkmalern
oder archaologischen Fundstellen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes bekannt. Im
Plangebiet bzw. Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde eine geomagnetische Prifung der
Flachen auf archdologische Relevanz durchgefiihrt. Die aktuellen Ergebnisse sind dem
Abschlussbericht der MAgnetometerprospektion 08/2026 (Anlage 2) zu entnhemn.

Bei Erdarbeiten kénnen im Plangebiet archdologische Fundstellen (Bodendenkmale gemaf § 2 Ziff. 7
ThurDSchG) auftreten. Aus diesem Grund ist die Untere Denkmalschutzbehérde fir die
EinzelmalBnahmen im Rahmen des denkmalschutzrechtlichen Erlaubnisverfahrens (gemal § 13
ThurDSchG) zu héren.

10. Bodenordnung/ Bodenschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbepark - Am kleinen Sand, 2.BA* befindet sich
vollstandig innerhalb  des  Flurbereinigungsverfahrens (Az.: innerhalb  3-2-0250). Das
Flurbereinigungsverfahren ist seit dem 31.03.2000 anhangig.

Der zeitliche Ablauf der Umsetzung des Bebauungsplanes, hier die ErschlieBung des Plangebietes
sowie die Vermarktung der Grundstiicke ist mit der Flurbereinigungsbehdrde abzustimmen.
11. Kosten

Der Gemeinde Buttlar entstehen aus dem Vollzug des Bebauungsplans voraussichtlich Kosten fir die
ErschlieRung des Planungsgebietes. Die ErschlieBungs- und Planungskosten kénnen durch den
Verkauf der Baugrundstiicke im Gewerbegebiet ausgeglichen werden.
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