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1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung

11.1 Ziele der Planung

Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Buttlar beabsichtigt die Erweiterung ihrer bestehenden Gewerbegebiete am ndrdlichen
Ortrand. Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Gewerbepark® (Rechtskraft.1991) soll nach Norden hin erwei-
tert werden.

Der Geltungsbereich der geplanten Erweiterung umfasst eine landwirtschaftlich genutzte Flache am ndrd-
lichen Ortsrand der Gemeinde Buttlar. Sie grenzt an den sudliche verlaufenden ,Saugraben an, welcher
beide Gewerbeteile (Bestand / geplante Erweiterung) trennt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
.Gewerbepark- Am kleinen Sand, 2. BA®, Buttlar befindet sich im Aufienbereich. Die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Gewerbepark- Am kleinen Sand, 2. BA®, Buttlar schafft hier erstmals Baurecht.

Die Flache ist aktuell noch unbebaut. Im Zuge der Erweiterung des Gewerbegebietes ist eine Neuauswei-
sung von Baufeldern, Baugrenzen, die Art und das MalR der baulichen Nutzung, die Festsetzung von Griin-
flachen und Zufahrtsbereichen zur Nutzbarmachung des Grundstiicks vorgesehen. Die geplante Erweite-
rung steht im Kontext zu der Bebauung des bereits bestehenden Gewerbegebietes und flgt sich stadte-
baulich in die Ortsbildstruktur ein.

Durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes mit attraktivem Flachenpotenzial und glnstiger Verkehrs-
anbindung mdchte die Gemeinde Buttlar auch im regionalen Wettbewerb weiterhin konkurrenzfahig blei-
ben.

Die Aufstellung der Erweiterung des Bebauungsplans ,Gewerbepark - Am kleinen Sand, 2. BA®, Buttlar i
erfolgt um Regelverfahren gemaf § 8 BauGB. Im Rahmen des Verfahrens ist eine Umweltpriifung geman
§ 2 Abs. 4 BauGB durchzufihren.

Umweltbericht

Da die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbepark - Am kleinen Sand, 2. BA®, Buttlar erfolgt im Regel-
verfahren nach § 8 ff BauGB erfolgt, ist im Rahmen des Verfahrens eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB durchzufiihren. Der Umweltbericht behandelt gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des
Umwelt-, Landschafts- und Naturschutzes, ermittelt die umweltbezogenen Auswirkungen der Planung und
erarbeitet MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation potenzieller Eingriffe.

1.1.2 Angaben zum Standort, Art und Umfang des Vorhabens
Standort

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 87.999 m? (8,8 ha) am
nérdlichen Ortsrand der Gemeinde Bulttlar.

Das Plangebiet grenzt im Siden an die bestehende Gewerbeflache ,Gewerbepark an. Diese Gewerbefla-
chen wurden mit dem Bebauungsplan ,Gewerbepark® 1991 genehmigt. Im Westen, Norden sowie Osten
ist der Geltungsbereich von Ackerflachen umgeben. Im Sidosten wird das Plangebiet durch die Bundes-
stralle B 84 begrenzt. Sidlich verlauft das FlieRgewasser ,Saugraben” durch den Grenzbereich des Plan-
gebietes.

Der Geltungsbereich soll durch die Straflte ,Am kleinen Sand” verkehrstechnisch erschlossen werden. Die
StralBe wird nach Norden verlangert und fihrt in das Erweiterungsgebiet.

Naturrdumliche Lage

Naturrdumlich liegt das Plangebiet in der ,Vorderrhon® (4.1) und somit in die naturrdumliche GroRland-
schafts ,Osthessisches Bergland (D47). Als ,Vorderrhdn® wird der in Thiringen gelegene Teil des Mittel-
gebirges Rhdn bezeichnet. Die Vorderrhdn ist Teil der Kuppenrhén und der naturrdumlichen Haupteinheit
Lvorder- und Kuppenrhén (mit Landriicken). Die durchschnittliche Hohe betragt im Tal der Ulster 260 m
NHN und auf den Kuppen der Hiigel 450 m NHN. Entlang der Mittel- und Oberlaufe der Gewasser werden
die Vorlander Uberwiegend ackerbaulich genutzt.
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Dieser Naturraum ist charakterisiert durch das Mittelgebirge. Das Landschaftsbild ist hier durch das ab-
wechslungsreiche Relief gepragt und dem Wechsel von Wald und Griinland- bzw. Ackerflachen.

Die Flache des Plangebietes befindet sich in einem leichten Ost-West Gefalle, d.h., dass die Flache im
Osten des Geltungsbereiches mit 305 m . NHN hoéher ist und im Westen bis zu 263 m . NHN abfallt (vgl.
Topografische Karte Thiringen, Héhe, Relief (topographic-map.com)). Der den Geltungsbereich stdlich
querende ,Saugraben® verlauft hier in einem Einschnitt.

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Die aktuelle Ausstattung der Flache definiert sich durch die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung
(Ackerflachen). Das Plangebiet wird siidlich durch die bestehenden Gewerbeflachen ,Gewerbepark®, im
Slidosten durch die B 84 sowie die Ackerflachen im Westen, Norden und Osten begrenzt. Stdlich quert
das Gewasser ,Saugraben“ den Geltungsbereich. Der Gewasserverlauf weist aktuell eine gut
Ufervegetation bestehend aus Baumen und Strauchern auf. Die Umgebung des Plangebietes ist landlich

gepragt.

Das nachfolgende Luftbild zeigt die genaue Lage des Geltungsbereichs im Zusammenhang mit der
vorhandenen Bebauung.

Bebauungsplan
"Gewerbepark - Am kleinen Sand, 2. BA", Buttlar

; LR P NP
Abb. 1: Lage Geltungsbereich Bebauungsplan ,Gewerbepark - Am kleinen Sand, 2. BA*, Buttlar* (genordet, ohne Malstab)

1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung ermdglichen, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen, auch in Verantwortung gegentber klnftigen Gene-
rationen berlicksichtigt. Die Bauleitplanung soll dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern,
die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaan-
passung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, fordern sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell erhalten und entwickeln.

Der Bebauungsplan dient der Ausweisung von Gewerbeflachen, 6ffentlichen und privaten Grinflachen so-
wie Verkehrsflachen. Zulassig im Sinne des § 8 Abs. 1 BauNVO sind hier im ,Gewerbepark® Gewerbebe-
triebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe sowie Geschéfts-, Blro- und Verwal-
tungsgebaude.
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Ausnahmsweise zulassig sind betriebstypische Verkaufsflachen (,Werksverkauf“) bis zu einer Verkaufsfla-
che von 400m>.

Nicht zuldssig sind Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind; PV-Anlagen, Energiespeicher- und Versorgungsan-
lagen, Krankenhauser, Tankstellen, Anlagen fir sportliche Zwecke, Einzelhandelsbetriebe, Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergniigungsstatten.

Die maximal Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ) ist fiir das gesamte Gewerbegebiet (GE 1 und GE 2)
auf 0,80 begrenzt, das bedeutet es dirfen 80% der im Bebauungsplan ausgewiesen Gewerbeflache Uber-
baut werden.

Weiterhin werden planungsrechtliche Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung getroffen, Uberbau-
baren Grundstiicksflachen (Baugrenzen, Héhe der baulichen Anlagen, Bauweise, Festsetzungen zu Ne-
benanlagen) sowie bauordnungsrechtliche Festsetzungen, um das Plangebiet mit seiner zulassigen Be-
bauung in das Ort- und Landschaftsbild einzugliedern.

Zudem erfolgt die Ausweisung o6ffentlicher Verkehrsflachen zur Erschliefung des Gebietes mit jeweils 6f-
fentlicher Nutzung und Geh- Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit. Aufgrund des vor-
handenen Reliefs innerhalb des Geltungsbereiches sind Aufschittungen und Abgrabungen grundsatzlich
zulassig um Geldndeebenen zur Bebauung zu schaffen.

Des Weiteren enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen zu MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und sonstigen MaRnahmen zur Entwicklung von Grunflachen sowie immissionsschutzrechtliche Festset-
zungen.

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich bzw. das Plangebiet ,Am kleinen Sand“ umfasst eine Gesamtflache von 87.999 m?
(8,8 ha). Hiervon werden ca. 47.531 m? (4,7 ha) als Gewerbegebietsflache ausgewiesen, wovon maximal
80% der Flache Uberbaut werden diirfen. Weitere 5.676 m? werden als 6ffentliche Verkehrsflachen sowie
1.942 m? als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ausgewiesen.

Rd. 32.372 m? des Geltungsbereiches verbleiben als Grinflache, hier enthalten &ffentliche Griinflachen
(22.730 m? inkl. Gewasserparzelle) und private Grunflache (9.642 m?). Weiterhin sieht der Bebauungsplan
eine Regenrickhaltebecken im Umfang von ca. 478 m2 vor

1.2 Darstellung der fiir das Vorhaben relevanten in einschlagigen Fachgesetzen und -planen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Regionalplanung — Stidwestthiringen — 2012

Die geplante Ausweisung der Erweiterung des Gewerbegebietes liegt innerhalb des Vorbehaltsgebietes
fur Freiraumsicherung, Landwirtschaftliche Bodennutzung sowie Tourismus und Erholung im direkten An-
schluss zum Siedlungsgebiet Buttlars.

Vorbehaltsgebiete verstehen sich hierbei nur als rahmengebenden Grundsatz der Raumordnung. Die ent-
sprechenden Grundséatze werden in diesem Falle durch das Vorhaben nicht beriihrt oder negativ beein-
flusst. Die entsprechenden Grundsatze hierzu wurden in der planerischen Abwagung berticksichtigt.

Die Inanspruchnahme der Flache flhrt zwar zu einem Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache und zu einer
Einschréankung einzelner Freiraumfunktionen. Aufgrund des nachgewiesenen Bedarfs an gewerblichen
Bauflachen durch fest angesiedelte Betriebe, fehlender geeigneter Standortalternativen, der unmittelbaren
Anbindung an bestehende Siedlungs-, Gewerbe- und Infrastrukturen sowie der vorgesehenen Malinahmen
zur landwirtschaftlichen Einbindung und Eingriffsminimierung werden die Beeintrachtigungen jedoch als
vertretbar bewertet.

Die groRraumige Funktion der Vorbehaltsgebiete bleiben erhalten, sodass den Grundsatzen der Raumord-
nung im Rahmen der planerischen Abwagung angemessen Rechnung getragen wurde. Die Belange der
wirtschaftlichen Entwicklung Gberwiegen in diesem konkreten Fall die entgegenstehenden Belange der
Freiraumsicherung, der Landwirtschaft sowie des Tourismus und Erholung.
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Agt; 2: Auszug aus dem Rééionalplan Sidwestthiringen mit dem Geltungsbereich (rot umkreist), unmafRstablich

Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich der Erweiterung des Gewerbeparks bzw. 2. BA (Am kleinen Sand) besteht kein
rechtskraftiger Flachennutzungsplan.

Es greift der § 8 Abs. 4 BauGB, der die vorzeitige Aufstellung eines Bebauungsplanes regelt, sofern drin-
gende Griinde vorliegen und der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Ge-
meindegebietes nicht entgegensteht. Der Paragraf ermdglicht die Aufstellung eines Bebauungsplans bevor
ein Flachennutzungsplan wirksam ist oder gedndert wurde.

Da Buttlar derzeit keinen eigenen Flachennutzungsplan besitzt, stellt das Vorhaben eine Ausnahme vom
Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB) dar. Die dringenden Grinde flr die Aufstellung des Bebauungspla-
nes sind in diesem Falle gegeben. Die Aufstellung eines Fldchennutzungsplans kann aufgrund des kurz-
fristig bestehenden Bedarfs an gewerblichen Bauflachen nicht rechtzeitig in die Wege geleitet und abge-
schlossen werden.

Das Vorhaben dient der Sicherung und Entwicklung des bereits bestehenden értlichen Gewerbeparks, vor
allem der hier ansassigen Betriebe, welche hier in der Flache ihren Standort erweitern méchten sowie der
daraus resultierenden Schaffung neuer Arbeitskrafte, was weitere positive 6konomische Aspekte fir die
Gemeinde mit sich bringt.

Die Planung entspricht den langfristigen staddtebaulichen Entwicklungszielen der Gemeinde Buttlar. Die
beabsichtigte Darstellung der Flache als gewerbliche Bauflache wird im Zuge der Flachennutzungsplanauf-
stellung nachvollzogen. Der Bebauungsplan steht daher der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
des Gemeindegebietes nicht entgegen, flgt sich den Zielen der Gemeinde ein und die stadtebauliche Ord-
nung bleibt bewahrt.

Verbindliche Bauleitplanung

Fir des dargestellten Geltungsbereich liegt kein Bebauungsplan vor. Durch die Ausweisung des Bebau-
ungsplans ,Gewerbepark - Am kleinen Sand, 2. BA*, Buttlar wird somit erstmals Baurecht geschaffen.

Uberértliche Fachplanungen

Fur den Wartburgkreis liegt ein Gewerbeflachenentwicklungskonzept® (02/2021) vor. Diese enthalt eine
Rahmenanalyse, Bestands- und Freiflachenerhebungen, eine Potenzialanalyse sowie Priorisierungen von
Gewerbeflachen des Landkreises.

Umweltbericht zur Erweiterung des Bebauungsplans ,Am kleinen Sand* der Gemeinde Buttlar - Entwurf
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Laut Aussagen des Konzeptes liegt der primare Wirtschaftszweig der Gemeinde Buttlar mit rund 90% im
produzierenden Gewerbe. Die Gemeinde besitzt entsprechend ein lokales Arbeitskraftepotenzial von rund
90 %.

Aufgrund der sehr stark begrenzten Kapazitaten in Buttlar und der Grenzlage zu Hessen, hat die Gemeinde
aktuell nicht nur Anfragen aus der Region, sondern auch vermehrt aus dem Nachbarbundesland, woraus
sich ein akuter Bedarf an neuen Potenzialflachen ergibt. Dabei ist die Anbindung der Standorte an die
Bundesstralle B 84 und die damit verbundene direkte Anbindung an das Oberzentrum Fulda, an das Mit-
telzentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums Bad Hersfeld und das Mittelzentrum Hiinfeld von wirtschaft-
licher Bedeutung.

Deshalb méchte die Gemeinde das Bestandsgebiet ,Am kleinen Sand* am nérdlichen Ortsrand von Buttlar
erweitern und den an der Gemeindegrenze endenden K+S-Standort ,Schacht 2“ im Ortsteil MUhlwarts der
Gemeinde Unterbreizbach im direkten Anschluss erganzen. Die Umsetzung beider Erweiterungsflachen
ist in der Entwicklungszone des Biospharenreservats Rhon und gleichzeitig im Landschaftsschutzgebiet
Thiringische Rhon an besondere und umfangliche Herausforderungen gekniipft. Die Gemeinde Buttlar
besitzt keine Ausweichflachen, die aullerhalb des Biospharenreservats und des Landschaftsschutzgebiets
liegen.

Das Entwicklungskonzept sieht eine Erweiterungsflache 6stlich der Bundesstralle B84 vor, welche im Be-
stand als landwirtschaftliche Flache (Acker) genutzt wird.

Kartenlegande
Freiflachenpotenziale Planungsbestand Betands- und Entwicklungsfliche
B s Potenial P (GE/GI-B-Plan (Geltungsbessich) Hogrenzung der Betands- und Entwicklungsflache

Abb. 3: Auszug Gewerbeentwicklungskonzept Wartburgkreis - Darstellung der geplanten Gewerbegebietserweiterung Buttlar aus
dem

Die Gemeinde Buttlar mochte die Erweiterungsflache jedoch im direkten Anschluss an den bestehenden
Gewerbeparkt, an den nérdlichen Siedlungsrand legen. Dies ist im Hinblick auf die ErschlieRung (Leitungs-
infrastruktur) sowie die Nutzung fiir geplante Erweiterungen bestehender Gewerbebetriebe von Vorteil.

Sonstige rechtliche Vorgaben

Weitere rechtliche Vorgaben fiir den Bereich des Plangebietes sind aktuell nicht bekannt.

Fachgesetze

In verschiedenen Fachgesetzen werden Ziele des Umweltschutzes definiert, die bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen zu beriicksichtigen sind. Die wichtigsten Fachgesetze sind dabei das:

- Baugesetzbuch (BauGB)
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Umweltinformationsgesetz (UIG)

Umweltbericht zur Erweiterung des Bebauungsplans ,Am kleinen Sand“ der Gemeinde Buttlar - Entwurf
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- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG).
Hierzu kommen nachfolgend fachspezifische Landesgesetze:
- Thiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG)
- Thiringer Wassergesetz (ThurWG)
- Thiringer Waldgesetz (ThirWaldG)
- Thiringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG).

Schutzgebiete / Schutzausweisungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie die gesamte Gemeindeflache der Gemeinde Bulttlar lie-
gen innerhalb des Biospharenreservates ,Rhon“, hier in der ,Entwicklungszone Biospharenreservat Rhon®
(R 1) sowie innerhalb des Landschaftsschutzgebietes , Thiringische Rhon®.

Weitere Uberschneidungen mit Schutzgebieten im Sinne der §§ 23, 24 sowie §§ 27, 28 BNatSchG (Natur-
schutzgebiete, Nationalparke, Nationale Naturmonumente, Naturdenkmaler) sind nicht vorhanden. Eben-
falls sind keine geschiitzte Landschaftsbestandteile oder gesetzlich geschitzte Biotope (§§ 29. 30
BNatSchG) im Plangebiet oder ndherem Umfeld vorhanden.

Natura 2000-Gebiete befinden sich nicht im direkten Umfeld des Plangebietes. Das FFH-Gebiet ,Ulster”
sowie das SPA-Gebiet ,Thirringische Rhén“ verlaufen westlich des Geltungsbereiches entlang der Ulster
in einem Abstand von ca. 300 m zum Geltungsbereich. Es wird davon ausgegangen, dass ibergeordnete
Erhaltungsziele bzw. Schutzzwecke von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung, wie z.B. NATURA 2000-
Gebiete bzw. im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, durch die Entwicklung des Plangebietes nicht
beeintrachtigt werden.

Trinkwasserschutzgebiete oder Heilquellenschutzgebiete sind ebenfalls nicht durch das Vorhaben betrof-
fen oder befinden sich im ndheren Umfeld.

Weiterhin befindet sich der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes weder in einem Uber-
schwemmungsgebiet noch in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich das FlieRgewasser ,Saugraben®. Zum Gewasser sind gemal §
38 WHG ein 10,0 m breiter Gewasserrandstreifen anzulegen. Die Verbote und rechtlichen Regelungen
nach § 38 WHG sind zu berticksichtigen.

1.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm,
Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beladstigungen

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entsprechend
zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind bei raum-
bedeutsamen Planungen und MafRnahmen, die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen, einan-
der so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich ge-
nutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes
besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, soweit wie
moglich vermieden werden.

Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung von Gewerbegebietsfla-
chen im Kontext der im ndheren Umfeld vorhandenen Nutzungen (Gewerbeflachen, Verkehrsflachen und
Acker- und Freiflachen) kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG entsprochen wer-
den.

Schéadliche Umweltwirkungen sind Immissionen, die nach Art, Ausmalf und Dauer geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbei-
fuhren.

Im Plangebiet sind bisher keine konkreten Nutzungen geplant, welche eine immissionsschutzrechtliche
Genehmigung bendtigen. Die Ausweisung eines Gewerbegebietes stellt jedoch die planungsrechtliche
Grundlage fur die Genehmigung und den Betrieb der Anlage nach BImSchG dar. Dementsprechend wurde
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eine Schallimmissionsprognose erstellt (sieche Anhang 1 des Bebauungsplans). Im Rahmen der schalltech-
nischen Berechnung wurden Emissionskontingente fiir das Plangebiet unter Berlicksichtigung der Vorbe-
lastung festgelegt. Ziel ist die Absicherung der Einhaltung der zulassigen Immissionswerte im Einwirkungs-
bereich des Bebauungsplanes.

Dementsprechend sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche die Emissionskontin-
gente nach DIN 45691 von 63 dB am Tag (06:00-22:00 Uhr) und dB in der Nacht (22:00-06:00 Uhr) nicht
Uberschreiten. Grundséatzlich ist davon auszugehen, dass ein Emissionskontigent von 60 dB fir jedes nach
§ 8 BauNVO typisches Gewerbe geeignet ist. Eine Einschrankung fur die Nachtzeit auf 50 dB bedeutet,
dass in den Hallen nachts auch gearbeitet werden kann, wenn Offnungsflachen entsprechend ausgerichtet
werden und larmintensive Arbeiten im Freien (LKW- Stapelverkehr, sowie Verladung) vermieden werden.
Die konkreten Emissionskontingente fiir die einzelnen Teilflachen (TF1-TF5) kdnnen der entsprechenden
»Schallimmissionsprognose” (Anhang 1 des Bebauungsplanes) entnommen werden.

Die durch die Emissionskontingente zu erwartenden Immissionen wurden Uber eine Ausbreitungsrechnung
nach DIN 45691 berechnet. Die jeweiligen Ergebnisse wurden den Planwerten gegenibergestellt. Daraus
Iasst sich entnehmen, dass die Planwerte an den festgesetzten Immissionspunkten mit den Emissionskon-
tingenten am Tag deutlich unterschritten und nachts maximal ausgeschdpft werden.

Schon bei der Projektierung von larmintensiven Anlagen sollten die Gebaudestellungen so optimiert wer-
den, dass eine grofRtmdgliche Abschirmung in Richtung Wohnbebauung realisiert wird. In der vorliegenden
Planung sollten larmintensive Anlagen moglichst ndrdlich der geplanten Gebaude angeordnet werden, da-
mit eine dementsprechende Larmabstrahlung erfolgen kann. Bei geringeren Abstanden zu der Wohnbe-
bauung (Randbereiche der Gewerbeflachen) kann die unglinstige Anordnung larmintensiver Bereiche je-
doch auch zu geringeren installierbaren Schallleistungen fiihren. Dies ist zum Beispiel durch die Anordnung
larmintensiver Bereiche im Randbereich mdglich.

Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Baularm - Gerduschimmissionen - (AW Baularm vom 19.08.1970) festgesetzten Immissionsricht-
werte fur die betroffenen Gebiete wahrend der Tag-zeit und vor allem wéhrend der Nachtzeit eingehalten
werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von 20:00 bis 07:00 Uhr.

Die bauplanungsrechtliche zulassige Bebauung wird keine besonderen und speziell fur die Luftqualitat re-
levanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hin-
sichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat flihren wird.

Storfallbetriebe i.S. der sog. Serveso-llI-Richtlinie sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht bekannt.

14 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung sowie
sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern

Die im Bereich des Plangebietes anfallenden Abfélle miissen ordnungsgeman entsorgt werden. Uber die
Ublichen, zu erwartenden Abfalle hinausgehend sind derzeit keine, aus der kinftigen Nutzung entstehen-
den Sonderabfallformen, absehbar.

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwendet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Zusatzliche Mallhahmen
zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung und ggf. eine Regenwasserspeicherung sind zulassig und
sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahren nach Bedarf zu planen und zu bemessen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurden der sachgerechte Umgang mit Abwasser und die Belange
des Umweltschutzes berticksichtigt (§ 1 Abs. 6 BauGB). Zur Erschlieung gehéren eine geordnete Abwas-
serbeseitigung und eine naturvertragliche Niederschlagswasserbewirtschaftung.

Die Leitungsinfrastruktur fiir die Wasserversorgung im Plangebiet selbst ist neu herzustellen. Die Erschlie-
Rung erfolgt in einem Trennsystem. Der Anschluss an das 0rtliche Versorgungsnetz kann nach derzeitigem
Kenntnisstand im Bereich der Stralle ,Am Kleinen Sand“ erfolgen. Abwasserseitig ist das ganze Gebiet im
Trennsystem zu betrachten. Der Anschlusspunkt fir das Schmutzwasser ist an die 6ffentliche Entwasse-
rungsanlage im Bereich "Die Hurwiesen" (Radweg) am Bestand DN 400 mdglich. Die dort einzuleitenden
Schmutzwasser werden direkt der Zentralen Klaranlage zur Behandlung zugefuhrt.

Eine flr das Gebiet ausreichende Trink- und Léschwasserversorgung wird von der Gemeinde Buttlar ge-
wahrleistet.
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1.5 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfalle
und Katastrophen

Es ist nicht bekannt, dass sich im Plangebiet Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des
BBodSchG befinden, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen flr
den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren. Auch das Vorhandensein von Verdachtsflachen®
oder Altlasten bzw. altlastverdachtige Flachen? im Plangebiet sind dem Verfasser zum derzeitigen Zeit-
punkt nicht bekannt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich jedoch in einem ehemaligen Kalibergbaugebiet.
Im Werra-Kalirevier werden durch bergmannische Arbeiten Kali- und Steinsalze gewonnen. Der Abbau
dieser flézartigen Lagerstatte hinterlasst Grubenfelder mit offenen Hohlrdumen, die im Salzgebirge lang-
sam konvergieren. Dadurch entsteht an der Tagesoberflache eine Senkungsmulde, die auf Grund der gro-
Ren Teufe der Abbaue durch flache Rander begrenzt ist.

Die bergbauinduzierte Seismizitat des Gebietes wurde als ,Bekanntmachung des Thiringer Ministeriums
fir Bau und Verkehr tber die zu DIN 4149 analogen Gefahrdungszonen und die zugehdrigen Untergrund-
klassen flir Gemarkungen mit temporarer Gefahrdung durch bergbauinduzierte Seismizitat* veroffentlicht
(Thiringer Staatsanzeiger Nr. 50/2006, S. 2029).

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der in der Verdffentlichung zur bergbauinduzierten Seismizitat beschrie-
benen Gefédhrdungszone 2R.

Im Zuge der Bewertung einer Gefahrdung und deren Eintrittswahrscheinlichkeit wurden gebirgsmechani-
sche Bewertungen erstellt. Diese kommen zu dem Ergebnis, dass fir eine langzeitliche Standsicherheit
der Altgrubenfelder nérdlich des Planungsgebiets ein Einbau von stiitzendem Versatz teilweise erforderlich
ist.

Diese Sanierungsarbeiten wurden bereits umgesetzt und abgeschlossen. Folglich kann ein Versagenser-
eignis flr diesen Bereich mit Sicherheit ausgeschlossen werden.

Dies gilt auch fiir das Setzungsverhalten innerhalb der ehemaligen Abbaubereiche. Das Senkungsgesche-
hen UGber dem Werra-Kalirevier und somit auch im Ort Buttlar wird durch die K+S Minerals and Agriculture
GmbH regelmafig durch Reviernivellements Giberwacht. Die Messergebnisse an den Héhenfestpunkten im
Umfeld des Planungsgebietes zeigen seit dem Jahr 1955 Gesamtsenkungen zwischen 2,7 cm sidlich, 4,1
cm nordlich und 5,5 cm nordéstlich der Bebauungsplangrenzen. Diese Punkte befinden sich im Bereich
des bestehenden Gewerbegebiets (Am Schacht/Am kleinen Sand — stidliche Punkte) und an der B84 (nord-
ostlicher Punkt), ca. wenige hundert Meter vom angefragten Vorhabengebiet entfernt.

Alle Festpunkte weisen auf ein im Wesentlichen abgeschlossenes Senkungsverhalten hin. Derzeit werden
noch durchschnittliche jahrliche Senkungsraten von weniger als 1 mm/a beobachtet. Diese Restsenkungen
verlaufen im gesamten Planungsgebiet gleichmafig.

Senkungen dieser geringen Intensitat lassen keine bergbaubedingten Schaden an der Tagesoberflache
erwarten. Die Senkungen werden weiterhin gleichmaRig und mit geringen Senkungsbetragen ablaufen.

Fur den Bebauungsplan ,Gewerbepark — Am kleinen Sand, 2. BA®, in Buttlar bestehen keine negativen
Beeintrachtigungen aus diesem Senkungsgeschehen.

Bei der Umsetzung der Planung sowie der spateren Nutzung sind keine Risiken durch Unfélle oder Kata-
strophen abzusehen.

1.6 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bzgl. Gebieten mit spezieller
Umweltrelevanz oder bzgl. der Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Eine Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht bekannt.

1§21V BBodSchG
2§ 2V BBodSchG
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1.7 Auswirkungen der Planung auf das Klima und die Anfélligkeit des geplanten Vorhabens
gegenuber den Folgen des Klimawandels

Es ist davon auszugehen, dass die Umsetzung der Planung keine erheblich negativen Auswirkungen auf
das Klima hat, da sich die Auswirkungen des Vorhabens bei Durchfiihrung der Planung vor allem auf das
Plangebiet selbst konzentrieren werden, wo aufgrund der Uberbauung/Neuversiegelung im Bereich der
Gewerbegebietsflache mit kleinklimatischen Verdnderungen, wie einer Einschrankung der Verdunstung
und ggf. einem leichten Anstieg der Durchschnittstemperatur, zu rechnen ist.

Luftklimatisch ist das Gebiet auf Grund seiner Lage am Ortsrand, den angrenzenden Kaltluftentstehungs-
flachen (landwirtschaftliche Flachen) im Norden, Osten und Westen sowie der leichten Hanglage mit einem
erhdhten Potential von Kaltluftabflissen versorgt, woraus eine geringe Belastung resultiert.

Die durch das geplante Vorhaben zu erwartenden klimatischen Auswirkungen beschranken sich auf das
Plangebiet und die unmittelbar angrenzenden Bereiche. Durch das geplante Vorhaben sind somit keine
Auswirkungen auf das Makro- oder Mesoklima ersichtlich.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar.

1.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den Belangen trifft der Bebauungsplan keine gesonderten Festsetzungen. Die Planung unterliegt nicht
der Stérfallverordnung. Im Plangebiet sind bisher keine konkreten Nutzungen geplant, welche eine immis-
sionsschutzrechtliche Genehmigung benétigen. Die Ausweisung eines Gewerbegebietes stellt jedoch die
planungsrechtliche Grundlage fiir die Genehmigung und den Betrieb der Anlage nach BImSchG dar. Dem-
entsprechend wurde eine Schallimmissionsprognose erstellt.

Fir die Umsetzung des Vorhabens werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und
Stoffe angewandt bzw. eingesetzt. Diese miissen den allgemein giltigen Regeln der Technik entsprechen.

1.9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Uber die im Baugesetzbuch eréffneten Moglichkeiten (s.0.) kann auf die speziellen energiefachrechtlichen
Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien ver-
wiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind.

Entsprechend des Gebaudeenergiegesetzes (GEG in der aktuellen Fassung vom 20.07.2022) werden die
Eigentimer von Gebauden, die neu errichtet werden, dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des Ge-
baudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken sowie bei der Errichtung und
wesentlichen Anderung von Gebauden einen bestimmten Standard an MaRnahmen zur Begrenzung des
Energieverbrauchs von Gebauden einzuhalten.

Der Bebauungsplan enthalt nachfolgende Festsetzungen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie:

- Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude
und baulichen Anlagen innerhalb der zu Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 50%
mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestflache).

- Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Fla-
che auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

- Flachige Photovoltaikanlagen (nicht auf Gebauden) werden gemall §1 Abs. 5 BauNVO als nicht
zulassig festgesetzt.

110 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Flache, Flachenverbrauch)

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden, dabei
sind zur Vermeidung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglich-
keiten der Entwicklung der Stadte/Gemeinden insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Diese Grundsatze sind bei der Abwagung gemall § 1 Abs. 7
BauGB zu berticksichtigen.
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Die Gemeinde Buttlar ist bestrebt, Flachen im Innenbereich einer baulichen Nutzung zuzufiihren und so
einen Beitrag zur baulichen Innenentwicklung zu leisten. Der Bedarf an Gewerbeflachen im Bereich des
Gemeindegebietes Buttlar kann wegen fehlender Flachen nicht mit einer innerdrtlichen Nachverdichtung
entsprochen werden. Zumal die fiir das Vorhaben bendétigte FlachengréRe nicht aus dem Gemeindegebiet
hervorgeht. Der Gemeinde Buttlar stehen Grundstiicke im Innenbereich, die tber die nétige Flachengrolie
verfigen, nicht zur kurzfristigen Vermarktung zur Verfligung.

Die Belange des Bodenschutzes werden dennoch in der fachlich gebotenen und gesetzlich erforderlichen
Form berucksichtigt.

Der Bebauungsplan enthalt dariber hinaus Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu
befestigten Flachen zu minimieren, wie z.B. die Festlegung, dass PKW-Stellplatze nur in wasserdurchlas-
siger Weise befestigt werden durfen. Weiterhin weist der Bebauungsplan 6ffentliche und private Griinfla-
chen aus. Diese Flachen stehen dem Naturhaushalt und der Versickerung von Niederschlagswasser wei-
terhin zur Verfliigung.

2 Bestandsaufnahme der einschliagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

21 Boden, Flache
Boden

Die Daten zur Beschreibung und Bewertung des Bodens im Plangebiet stammen aus dem ThuringenVie-
wer Thuringen und dem Kartendienst des Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(TLUBN). Im Rahmen der Bodenfunktionsbewertung werden folgende Bodenfunktionen herangezogen:

- Bodenfunktion: ,Produktion®, Kriterium ,,Acker-/ Griinlandzahl*
- Bodenfunktion: ,Lebensraum flr Pflanzen®, Kriterium ,Ertragspotenzial*

- Bodenfunktion: ,Funktion des Bodens im Wasserhaushalt®, Kriterium ,Wasserspeicherfahigkeit*
(Feldkapazitat FK)

- Bodenfunktion: ,Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium®, Kriterium ,Nit-
ratrickhaltevermdgen®.

Die Bewertung erfolgt jeweils in finf Stufen von sehr gering (1) bis sehr hoch (5).

Das Plangebiet befindet sich in der ,Entwicklungszone Biosphéarenreservat Rhon“ (R 11l) bzw. im Biospha-
renreservat ,Rhon“, innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Thiringische Rhon® sowie im Naturraum
Lvorderrhdn® (vgl. ThuringenViewer).

Bei den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes handelt es sich fast ausschliel3-
lich um unversiegelte Flachen, welche dem Bodenhaushalt und dem Vorkommen von Bodenlebewesen
weitestgehend zur Verfligung stehen. Nur ein geringer Teil der Béden des Plangebietes sind aufgrund ihrer
Nutzung (bestehende Feldwege) bereits anthropogen tberformt und teilweise verfestigt.

Dennoch sind die Boden des Plangebietes im Bereich der landwirtschaftlichen Flachen anthropogen tber-
pragt. Es handelt sich um unversiegelte Ackerboden. Aus der Bodengeologischen Karte Thiringen (BGKK-
100-TH) kann man entnehmen, dass es sich hauptsachlich um sandigen Lehm (Buntsandstein), vorwie-
gend um Sediment der geologischen Einheit des Unteren Buntsandsteins, handelt. Das Bodenprofil (Acker)
besteht aus sandigem Lehm (lehmiger Sand), der im Allgemeinen schwach bis maRig steinig oder steinfrei
und humos bis 0,2 - 0,3 m ist. Bei der Bodenform handelt es sich um Bergsandlehm-Rosterde und Berg-
sandlehm-Braunerde (Bergsandlehm-Podsol, Fels-Ranker) mit einem mittleren bis z.T. geringen Ertrags-
potential (vgl. BGKK-100-TH, S. 29).

Bei den im Plangebiet naturlich vorkommenden Bdden im Bereich der derzeitigen Ackerflachen handelt es
sich um sandigen Lehm (vorw. Sedimente des Unteren Buntsandsteins) (vgl. Abb. 4 — Bodenhauptgrup-

pen).

Das Ertragspotential dieser natirlich vorkommenden Bdden ist mit mittel einzustufen (vgl. Abb. 5 — Ertrags-
potential). Das Nitratrickhaltevermégen/Pufferfunktion der natirlichen Bdden ist hier im geringen Bereich
(vgl. Abb. 6 — Nitratrickhaltevermoégen). Das Wasserspeichervermdgen der natirlichen Béden wird als
gering beschrieben (vgl. Abb. 7 — Wasserspeichervermdgen), die Feldkapazitat wird mit mittel eingestuft
(vgl. Abb. 8 — Feldkapazitat).
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Im Allgemeinen wird die Bodenfunktion der noch bestehenden natlirlichen Bodenflachen im Plangebiet als
gering bis teilweise sehr gering eingestuft (vgl. Abb. 9 — Bodenfunktionsbewertung).

Es besteht eine hohe bis duRerst hohe Erosionsgefahrdung im Plangebiet (vgl. Abb. 10 — Erosionsgefahr-
dung).

Nach aktuellem Kenntnisstand sind fur den Planungsraum weder Altablagerungen oder Altstandorte im
Sinne von § 2 BBodSchG noch Grundwasserschadensfalle bekannt. Bezuglich des nachsorgenden Bo-
denschutzes ergeben sich somit keine Vorgaben oder Einschrankungen.

e 3 “] Abb. 4: Bodenhauptgruppen Gemeinde Bulttlar.
Das Plangebiet ist rot umkreist.

Quelle: ThiringenViewer 2026

Abb. 5: Ertragspotential der natirlich vorkom-
menden Bdden im Plangebiet. Das Plangebiet ist
rot umkreist.

Quelle: TLUBN 2026

Abb. 6: Nitratrickhaltevermoégen der naturlich
vorkommenden Bdden im Plangebiet. Das Plan-
gebiet ist rot umkreist.

Quelle: TLUBN 2026

Abb. 7: Wasserspeichervermdgen der natirlich
vorkommenden Béden im Plangebiet. Das Plan-
gebiet ist rot umkreist.

Quelle: TLUBN 2026

Abb. 8: Feldkapazitat der natirlich vorkommen-
den Bdden im Plangebiet. Das Plangebiet ist rot
umkreist.

Quelle: TLUBN 2026
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Abb. 9: Bodenfunktionsbewertung im Plangebiet.
Das Plangebiet ist rot umkreist.

Quelle: TLUBN 2026

Abb. 10: Erosionsgefahrdung im Plangebiet. Das
Plangebiet ist rot umkreist.

Quelle: TLUBN 2026

Es liegen keine Hinweise fir seltene Bodenarten oder kulturgeschichtlich geschitzte Béden im Planungs-
gebiet vor.

Die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet bzw. im Bereich der vorkommenden Bdden
zeigt, dass die Bdden von geringer Bedeutung sind (vgl. Abb. 4 bis 10).

Flache

Bei den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes handelt es um nicht versiegelte
landwirtschaftliche Flachen (Acker) sowie einem Gewasser mit Uferrandstreifen und kleineren Bereich an
extensivem Griinland und Gehdlzflachen, welche dem Bodenhaushalt und dem Vorkommen von Bodenle-
bewesen weitestgehend zur Verfliigung stehen.

Fur das Schutzgut Flache ist zu betrachten, welches Verhaltnis zwischen tiberbautem Bereich und unbe-
bautem Bereich besteht.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 87.999 m? (8,8 ha). Diese sind im Bestand unversiegelt.
Hiervon werden 47.531 m? als Gewerbegebiet ausgewiesen. Durch das Vorhaben kommt es zu einer mog-
lichen zusétzlichen Uberbauung bzw. Vollversiegelung von rd. 38.025 m? (bei GRZ 0,8). Die verbleibenden
Gewerbegebietsflachen sind als Freiflachen zu gestalten (rd. 9.506 m?). Weitere 5.676 m? werden als Ver-
kehrsflachen, 22.730 m? als offentliche Grinflachen (inkl. Bachlauf) und 9.642 m? als private Grinflache
ausgewiesen. Des Weiteren werden 478 m? fur eine Regenrlickhalbebecken und dessen Nebenflachen
verwendet.

Das heildt, es bleiben ca. 48 % des Plangebiets weiterhin unversiegelt und stehen dem Naturhaushalt zur
Verfligung.

Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

In Bezug auf das Schutzgut Flache wird aufgrund der getroffenen Festsetzungen die mégliche Uberbauung
auf maximal 80% der ausgewiesen Gewerbegebietsflache reduziert, dies betragt ca. 38.025 m2. Die
verbleibenden Flachen werden als o6ffentliche Verkehrsflache und o6ffentliche bzw. private Grinflache
angelegt.

Durch die Ausweisung des Bebauungsplanes findet eine wesentliche Umnutzung der bisher unbebauten
Flachen des Plangebietes statt. Die Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflanzen sowie als Abbau-, Aus-
gleichs- und Aufbaumedium werden durch die Neuversiegelung, im Wesentlichen durch die mégliche Uber-
bauung im Bereich der Gewerbegebietsflache (GRZ = 0,8) sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen (Zu-
fahrten, Stellplatze etc.) beeintrachtigt. Aufgrund des Flachenverbrauchs wird auch die Wasseraufnahme
des Bodens nachteilig beeinflusst.

Die Boden des Plangebietes haben ein mittleres Ertragspotential und stehen der landwirtschaftlichen
Nutzung zur Verfiigung. Durch die Planung kommt es zu einem Verlust durch Uberbauung und
Uberformung dieser Landwirtschaftsflichen. Die natlrlichen Bdden des Plangebietes sind bereits
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anthropogen Uberpragt oder durch die landwirtschaftliche Nutzung vorbelastet. Die Bodenfunktionen
werden innerhalb des Plangebietes als ,gering“ bewertet.

Um grundsatzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten (Erhéhung des Oberflachen-
abflusses des Niederschlagswassers, Erhohung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende Hochwas-
serspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) entgegenzuwirken, trifft der Bebauungsplan fol-
gende Festsetzungen:

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im gesamten Gewerbegebiet (GE 1 und GE 2) mit 0,8 festge-
setzt. Eine Uberschreitung i.S.d. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch Stellplatze, Zufahrten und
sonstige Nebenanlagen ist nicht zulassig.

Festsetzungen zur Begriinung, Pflege und Entwicklung der 6éffentlichen Griinflachen sowie priva-
ten Grinflachen, Schutz des Gewassers und dessen Uferrand

Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern bzw. riickzuhalten. Versi-
ckerungsanlagen sind in Form von Mulden, Versickerungsbecken oder Rigolen fiir eine dezentrale
Versickerung vorzusehen. Die Rlckhaltung von Regenwasser in Zisternen und Nutzung als
Brauchwasser ist zulassig.

Gemal Plandarstellung ist die Herstellung eines ein Regenriickhaltebeckens festgesetzt. Das an-
fallende Niederschlagswasser aus 6ffentlichen Stralienflachen ist diesem zuzufiihren.

PKW - Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen.

Weiterhin enthalt der Bebauungsplan nachfolgende Hinweise zum Umgang mit Boden sowie zum Boden-

schutz:

Der sparsame Umgang mit Grund und Boden gem. § 1a Abs. 2 BauGB ist in der fachlich gebotenen
und gesetzlich erforderlichen Form bei der Planung und Bauausfiihrung zu berticksichtigen.

Ergeben sich wahrend der Bauausfiihrungen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder
sonstige Anzeichen, die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, ist unverzlglich die obere Bo-
denschutzbehérde, Thiringer Landesverwaltungsamt zu informieren und in das weitere Vorgehen
einzubeziehen.

Fir die Anlage von Lagerflachen, Baustelleneinrichtungen etc. sind vorwiegend vorhandene Wege
bzw. vorrangig bereits versiegelte und vegetationslose Flachen zu beanspruchen. Die temporar
beanspruchten Flachen sind zu rekultivieren. Bei der Rekultivierung ist vor dem Auftrag des
Oberbodens der anstehende Boden tiefenzulockern.

Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen sowie Schadstoffeintragen durch ge-
nerelle Einhaltung der DIN 18300 und BodenschutzmafRnahmen nach DIN 18915 sowie Einhaltung
entsprechender Bestimmungen und Regeln der Technik fiir den Baubetrieb. Weiterhin ist zum Bo-
denschutz bei Planung und Durchfiihrung von Vorhaben die Einhaltung der DIN 19639 sicherzu-
stellen.

Bei der Verwendung von Erdaushub an anderer Stelle gelten die Anforderungen an das Bodenma-
terial ,Vorsorgewerte, Anhang 2 Nr. 4 der BBodSchV* (Richtlinie fir die Verwertung von Bodenma-
terial, Bauschutt und Stralenaufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger Abgrabungen;
StAnz. 10/14).

Im Zuge der Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen i.S. des § 202 BauGB ist die vorlaufende
Sicherung des anstehenden Mutterbodens sowie dessen funktionsgerechte Verwertung unter Be-
achtung einschlagiger fachlicher Grundsatze (DIN 19731 / DIN 18915) zu berilicksichtigen.

Fur Havariefalle von Baumaschinen sind geeignete Auffangbehalter auf der Baustelle vorzuhalten,
um austretende Kraft- / Betriebsstoffe vom Eindringen in den Boden zurlickhalten zu kénnen. Ha-
varien sind z.B. per E-Mail an umwelt@wartburgkreis.de unverziiglich anzuzeigen und das weitere
Vorgehen abzustimmen.

Werden bei der Ausfilhrung des Vorhabens schadstoffkontaminierte Medien bzw. organoleptische
Auffalligkeiten (z.B. Geruch, Farbung usw.) im Boden/Bodenbereich wahrgenommen, die den Ver-
dacht auf das Vorhandensein von schéadlichen Bodenveranderungen stitzen, ist gem. § 2
ThirBodSchG das Umweltamt des Wartburgkreises unverzuglich zu informieren und das weitere
Vorgehen abzustimmen (z.B. per E-Mail an: bodenschutz@wartburgkreis.de).
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- Fir die Verwertung von nicht aufbereiteten Bodenmaterialien und mineralischen Abfallen sind un-
bedingt auch die Regelungen der Ersatzbaustoffverordnung einzuhalten, sollten Aushubmateria-
lien an anderer Stelle als Ersatzbaustoff zum Einsatz kommen.

Die beschriebenen eingriffsminimierenden MaRnahmen mit dem Ziel der Reduzierung des Direktabflusses
lassen eine wirksame Minderung der Auswirkungen erwarten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ergeben sich jedoch hauptsachlich durch die Inanspruch-
nahme der vorhandenen natirlichen Bdden, hier Ackerflache sowie Sdume und Ruderalflure, durch Ver-
sieglung. Ein Ausgleich hierfur erfolgt funktional im Zusammenhang mit dem naturschutzfachlichen Aus-
gleich.

2.2 Wasser

Das Schutzgut Wasser gliedert sich in die Bereiche Grundwasser und Oberflachengewasser. Hinsichtlich
des Grundwassers sind die bewertungsrelevanten Schutzfunktionen vor allem die Verschmutzungsemp-
findlichkeit und das Grundwasserdargebotspotential. Das Teilschutzgut Oberflachengewasser umfasst so-
wohl Gewasser natlrlichen Ursprungs als auch anthropogene Gewasser.

Das Schutzgut Wasser hat im Naturhaushalt die Aufgabe, die Wassermenge und —giite des ober- und
unterirdischen Wassers zu erhalten, zu erneuern und nachhaltig zu sichern.

Grundwasser

Hydrologisch gesehen gehort das Plangebiet in den hydrologischen Gro3raum des ,mitteldeutschen Bruch-
schollenland, hier im hydrogeologischem Teilraum ,Kuppenrhén® (vgl. Kartendienst des TLUBN). Es han-
delt sich um sandigen Lehm (Buntsandstein) mit Braunerde und Podsol-Braunerde aus schuttarmen bis
schuttfihrendem (Kyro-)Lehmsand und Sandlehm, teils flachgriindige Sandléssdecken (vgl. BGKK-100-
TH, Kartendienst des TLUBN).

Die Planungsflachen befinden sich in einem Gebiet, in dem der Aufstieg hoch mineralisierter Grundwasser
moglich ist (Salzwasseraufstieg). Aufgrund hoher Sulfatgehalte kann das Grundwasser betonaggressive
Eigenschaften aufweisen. Im westlichen Teil der Planungsflachen sind zusatzlich stark gespannte bis ar-
tesische Grundwasserverhaltnisse zu erwarten.

Aufgrund des geringen Nitratriickhaltevermdgens der Béden besteht kein guter Grundwasserschutz, der
bislang nicht Uberbauten oder versiegelten Béden aus sandigem Lehm im Plangebiet. Das niedrige Was-
serspeichervermdgen der hier vorherrschenden Béden hat dabei ein begrenztes Versickerungspotential.
Die Durchlassigkeit der Bdden ist maRig bis gering.

Es handelt sich um porése bzw. pords-gekliiftete kdnozoische Aquifere, weshalb eine erhéhte Vulnerabilitat
des Grundwassers gegeben ist. Bei pords und geklifteten kdnozoischen Grundwasserleitern ist die Schutz-
funktion der Grundwasseriiberdeckung haufig eingeschrankt, da neben der Matrixstromung eine bevor-
zugte Kluftstrémung auftreten kann. Diese fiihrt zu verkiirzten Verweilzeiten des Sickerwassers und redu-
ziert die Retentions- und Abbauprozesse innerhalb der Deckschichten. Das Schutzpotenzial ist daher
standortspezifisch zu bewerten und kann trotz gréRerer Uberdeckungsmachtigkeit als gering bis mittel ein-
gestuft werden.

Das Plangebiet bzw. der Geltungsbereich liegt in keiner der qualitativen Schutzzonen und befindet sich in
keinem Trinkwasserschutzgebiet und Heilquellenschutzgebiet sowie in keinem Uberschwemmungs- oder
Hochwasserrisikogebiet.

Uberschwemmungsgebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt weder in einem Uberschwemmungsgebiet noch
in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet (Hochwasserrisikogebiet).

Das ausgewiesene Uberschwemmungsgebiet ,Ulster* befindets sich westlich des Geltungsbereiches in
einem Abstand von ca. 300 m. ,,

Oberflachenwasser

Sidlich innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich das Flieligewasser ,Saugraben”. Der ,Saugraben®
flieRRt im weiteren Verlauf, in ca. 300 m westlich des Geltungsbereiches, in die Ulster, einem FlieRgewasser
[. Ordnung.

Der ,Saugraben® gehéren zu den Auetalgewassern und besallen im urspriinglichen Zustand einen natur-
nahen Gewasserverlauf. Durch die zunehmende landwirtschaftliche Nutzung der Auen wurden
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Entwasserungsgraben gezogen sowie Begradigungen der vorhandenen Bache durchgefiihrt. Der Gewas-
serausbau erfolgte aulRerorts tGiberwiegend ohne Uferbefestigungen. Durch die Laufveranderungen konn-
ten die angrenzenden Flachen besser bewirtschaftet bzw. als Siedlungsgebiete weiter erschlossen werden.

Der ,Saugraben wird von der Planung durch die geplanten Gewasserquerung bauzeitlich bertihrt. Bei den
baulichen Eingriffen ist besonderer Schutz zu wahren und eine Verschmutzung des Gewassers samt Ufer-
bereich ist zu vermeiden. Zum Gewasser sind gemaf § 38 WHG ein 10,0 m breiter Gewasserrandstreifen
anzulegen. Die Verbote und rechtlichen Regelungen nach § 38 WHG sind zu berticksichtigen.

Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Durch die Ausweisung des Bebauungsplanes und die damit verbundene Versiegelung und Bodenverdich-
tung wird vorhandene Infiltrationsflache von Regenwasser in Anspruch genommen. Der mit dem Vorhaben
verbundene Verlust von Infiltrationsflache durch Versiegelung im Umfang von maximal 45.643 m? ist im
Hinblick auf die Umgebung als erheblich zu bewerten. Jedoch sind diese Flachen bereits durch die inten-
sive landwirtschaftliche Nutzung vorbelastet.

Eine Erhdhung des Oberflachenwasserabflusses und eine Verringerung der Grundwasserneubildung ist
aufgrund der festgesetzten Baudichte (GRZ 0,8) zu erwarten. Dies kann durch die nachfolgen getroffenen
Festsetzungen des Bebauungsplanes miniminiert werden, das Niederschlagswasser kann zu einem grof3-
teil weiterhin vor Ort versickern:

- Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im gesamten Gewerbegebiet (GE 1 und GE 2) mit 0,8 festge-
setzt. Eine Uberschreitung i.S.d. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch Stellplatze, Zufahrten und
sonstige Nebenanlagen ist nicht zulassig.

- Festsetzungen zur Begrinung, Pflege und Entwicklung der 6ffentlichen Grunflachen sowie priva-
ten Griinflachen, Schutz des Gewassers und dessen Uferrand

- Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstlick zu versickern bzw. riickzuhalten. Versi-
ckerungsanlagen sind in Form von Mulden, Versickerungsbecken oder Rigolen fiir eine dezentrale
Versickerung vorzusehen. Die Rickhaltung von Regenwasser in Zisternen und Nutzung als
Brauchwasser ist zulassig.

- Gemal Plandarstellung ist die Herstellung eines ein Regenriickhaltebeckens festgesetzt. Das an-
fallende Niederschlagswasser aus 6ffentlichen Straltenflachen ist diesem zuzufiihren.

- PKW - Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen.

Der ,Saugraben®, ein naturliches FlieRgewasser, ist vom Vorhaben bauzeitlich (temporar) im Bereich der
geplanten Querungen der StralRenverkehrsflaichen betroffen. Der einzuhaltende 10 m breite Gewasser-
randstreifen befindet sich innerhalb des Plangebietes, wird aber bei der Planung berlcksichtigt und als
offentliche Grinflache (Flache a Gewasserschutzstreifen — artenreicher Saum mit artenreicher Wiesen-
saum) festgesetzt. Im Zuge der ErschlieRungsplanung sind hier in Abstimmung mit der zustandigen unteren
Wasserbehdrde SchutzmalRnahmen im Baubereich des Gewassers festzulegen und umzusetzen.

Der Bebauungsplan enthalt hier nachfolgende grundsatzlich einzuhaltende Hinweise zum Umgang mit Nie-
derschlagswasser /der Wasserwirtschaft und dem Grundwassernachfolgende:

- Zum Schutz des Grundwassers wird auf die Allgemeinen Sorgfaltspflichten im Sinne des § 5 Was-
serhaushaltgesetz (WHG) verwiesen, welche zu beachten sind.

- Gemal § 55 Absatz 2 Wasserhaushaltgesetz ,soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, ver-
rieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-
wasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

- Das Einleiten von Stoffen in ein oberirdisches Gewasser stellt nach § 9 Abs. 1, Ziffer 4 WHG einen
Benutzungstatbestand dar, der nach § 8 Abs. 1 WHG der behérdlichen Erlaubnis bedarf. Auch die
Versickerung von Niederschlagswasser von gewerblich genutzten Grundstliicken bedarf einer was-
serrechtlichen Erlaubnis. Im Genehmigungsverfahren muss die Versickerungsfahigkeit des Bo-
dens Uber ein Gutachten nachgewiesen werden und die Bemessung der Versickerungsanlage
nachgewiesen werden.

- Die Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabflissen und Einleitung in
Oberflachengewasser gemafl DWA-Arbeitsblatt DWA-A 102-1 und -2 sowie DWA-Merkblatt 102-3
und -4 sind zu berlicksichtigen. Besonders zu beachten ist, dass gemall DWA-A 102-2 nur
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unbelastetes Niederschlagswasser der Belastungskategorie | ohne Behandlung in ein Gewasser
eingeleitet werden darf. Das anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend der Flachennut-
zung in Belastungsgruppen / Belastungskategorien einzuteilen und so zu behandeln, dass der zu-
I&ssige Stoffaustrag der Belastungskategorie | eingehalten wird.

- Die Querung eines Gewassers Il. Ordnung bedarf nach § 28 ThurWG der wasserrechtlichen Ge-
nehmigung. Die Beantragung hat ebenfalls bei der Unteren Wasserbehérde zu erfolgen.

- Falls bei der BaumalRnahme wasserrechtlich relevante MalRnahmen erfolgen (Grundwasserabsen-
kung o. a.), sind diese mit der Unteren Wasserbehérde zu klaren und etwaige Erlaubnisse bzw.
Genehmigungen einzuholen.

- Die Behandlung des gewerblichen Abwassers muss vor der Einleitung in die 6ffentlichen Abwas-
seranlagen entsprechend dem Stand der Technik bzw. laut Satzung des WVS erfolgen. Falls ge-
werbliches Abwasser anfallt, das den Anhangen der Abwasserverordnung zuzuordnen ist, ist eine
Indirekteinleitergenehmigung gemal § 58 WHG bei der Unteren Wasserbehorde des Wartburg-
kreises einzuholen. Fiir Abwasser aus dem Herkunftsbereich der Anhange 49, 50, 52, 53 der Ver-
ordnung Uber Anforderungen an das Einleiten von Abwasser in Gewasser (AbwV) - Mineraldlhalti-
ges Abwasser, Zahnbehandlung, Chemischreinigung, Fotografische Prozesse- besteht eine An-
zeigepflicht gemaf Tharinger Indirekteinleiterverordnung (ThirindEVO).

- Das Einleiten von Stoffen in ein oberirdisches Gewasser stellt nach § 9 Abs. 1, Ziffer 4 WHG einen
Benutzungstatbestand dar, der nach § 8 Abs. 1 WHG der behérdlichen Erlaubnis bedarf. Auch die
Versickerung von Niederschlagswasser von gewerblich genutzten Grundstiicken bedarf einer was-
serrechtlichen Erlaubnis. Im Genehmigungsverfahren muss die Versickerungsfahigkeit des Bo-
dens Uber ein Gutachten nachgewiesen werden und die Bemessung der Versickerungsanlage
nachgewiesen werden.

- Der Geltungsraum befinden sich in einem Gebiet, in dem der Aufstieg hoch mineralisierter Grund-
wasser moglich ist (Salzwasseraufstieg). Aufgrund hoher Sulfatgehalte kann das Grundwasser be-
tonaggressive Eigenschaften aufweisen. Im westlichen Teil der Planungsflachen sind zusatzlich
stark gespannte bis artesische Grundwasserverhaltnisse zu erwarten.

Das Schutzgut Wasser hat somit im vom Vorhaben betroffenen Bereich insgesamt eine mittlere Bedeutung.
Das anfallende Oberflachenwasser wird weitestgehend vor Ort versickert bzw. dem geplanten Regenrtick-
haltebecken zugefiihrt um dort gedrosselt an den Vorfluter abzugeben. Eingriffe in das Gewasser ,Saugra-
ben* sind im Zuge der ErschlieRungsplanung auf ein Minimum zu reduzieren.

23 Klima und Luft einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen, zur Nutzung
erneuerbarer Energien, zur effizienten und sparsamen Nutzung von Energie sowie
Erhaltung der bestmodglichen Luftqualitat

Das regionale und lokale Klima eines Landstriches wird neben den allgemeinen klimatischen und atmo-
sphéarischen Einflissen hauptsachlich durch seine Oberflachenstruktur und die Boden- und Landnutzung
beeinflusst. Ein wichtiges klimapragendes Kriterium sind die unterschiedlichen Formen der Landnutzung.

Die Gemeinde Buttlar liegt ungefahr 260 m G. NN im Ulstertal nahe der Grenze zu Hessen im Bereich der
Tharingischen Rhon.

Das Klima der Gemeinde Buttlar kann unter Betrachtung der Klimatypen der gemaRigten Zone mit maRig
warmen, trockenen Sommern und relativ milden, feuchten Winter zugeordnet werden. Es liegt im Uber-
gangsbereich des gemaRigt atlantischen Klimas im Westen zum kontinentalen Klima im Osten, das lber-
wiegend von Westwetterlagen (Hauptwindrichtung W bis SW) bestimmt wird.

Im Jahresverlauf reichen in Buttlar und Umgebung die durchschnittlichen Tagestemperaturen von 2°C bis
24°C. Das entspricht einer grof3en jahrlichen Temperaturspanne. Am warmsten ist es im Juli und August
mit etwa 24°C am Tag und 12°C in der Nacht. Am kihlsten ist es im Januar mit rund 2°C am Tag und -4°C
in der Nacht. Der durchschnittliche Jahresniederschlag fur das Gebiet liegt etwa bei 565.1 mm/Jahr (DWD,
2026).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbepark — Am kleinen Sand, 2.BA Buttlar® befindet sich
in einem landlich gepragten Raum am Ortstrand von Buttlar. Er grenzt im Westen, Norden und Osten an
weitere Ackerflachen und im Sitidosten an die Siedlungsstrukturen der Gemeinde Buttlar, hier dem Gewer-
bepark, an.
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Die Freiflachen (Ackerflachen) fungieren dabei als Kaltluftentstehungsgebiete, bei dem sich unter wind-
schwachen Strahlungswetterlagen in den Abend- und Nachtstunden die Lufttemperatur schneller abkihlt
und daraufhin dem Gelande folgend, aufgrund ihrer hoheren Dichte, die Hange hinabstromt. Der Geltungs-
bereich weist eine leichte Hanglage von Osten in Richtung Westen, zur Ulsteraue hin auf, was einen guten
Kaltluftabfluss gewahrleistet, was fur gute klimatische Bedingen im Geltungsbereich sorgt.

GréRere zusammenhangendes Waldgebiet kdnnen als Frischluftentstehungsgebiet fungieren. Sie nehmen
auf der einen Seite einen gewissen Anteil der atmospharischen Aerosole und Schadstoffe auf und auf der
anderen Seite kihlt es die Umgebung durch das tagsiber deutlich niedrigere Bestandsklima in Waldern.

Jedoch befinden sich keine gréReren zusammenhangende Waldgebiete im Umfeld des Geltungsbereiches.
Das nachste Waldgebiet befindet sich ca. 735 m ndrdlich des Plangebietes sowie rd. 980 m &stlich des
Plangebietes.

Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Der Geltungsbereich befindet sich in leichter Hanglage (nach West sowie leicht nach Siiden abfallend) und
ist umgeben von unversiegelten Ackerflachen, weshalb von einer insgesamt guten Frischluft- und Kaltluft-
versorgung zu sprechen ist.

Durch zusétzliche Flachenversiegelung ist mit einer Einschrankung der Verdunstung und geringfligigem
Anstieg der Durchschnittstemperatur im Plangebiet selbst zu rechnen. Auf Grund der eher geringen bauli-
chen Verdichtung im Plangebiet selbst sowie der ndheren Umgebung des Plangebietes, ist der Eingriff von
untergeordneter Bedeutung fiir die lokalklimatischen Verhaltnisse der Gemeinde.

Eine ausreichende Begrunung, Verzicht auf Vollversiegelung wo mdglich sowie Baum- und Strauchpflan-
zungen koénnen sich positiv auf die kleinklimatische Situation innerhalb der Gewerbeflache auswirken.
Hierzu enthalt der Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen.

Die bauplanungsrechtlich zuldassige Bebauung wird keine besonderen und speziell fir die Luftqualitat rele-
vanten Emissionen zur Folge haben. Die Planung wird daher auch zu keinen erheblichen Beeintrachtigun-
gen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat fihren.

Es ist davon auszugehen, dass die Umsetzung der Planung keine erheblich negativen Auswirkungen auf
das Klima hat, da sich die Auswirkungen des Vorhabens bei Durchfiihrung der Planung vor allem auf das
Plangebiet selbst konzentrieren werden, wo aufgrund der Uberbauung/Neuversiegelung im Bereich der
neuen Strallenverkehrsflachen mit kleinklimatischen Veranderungen, wie einer Einschrankung der Ver-
dunstung und ggf. einem leichten Anstieg der Durchschnittstemperatur, zu rechnen ist. So kann in Abhan-
gigkeit von der Sonneneinstrahlung im Umfeld versiegelter Flachen die Boden- und Lufttemperatur anstei-
gen, sich dadurch der Warmabfluss gering erhéhen und die Luftfeuchtigkeit verringern. Jedoch fiihrt dies
nicht zu merklichen Beeintrachtigungen, aufgrund der guten klimatischen Ausgangssituation. Die Luftrein-
heit und die Durchliftung werden dabei nicht beeintrachtigt.

Die durch das geplante Vorhaben zu erwartenden klimatischen Auswirkungen beschranken sich auf das
Plangebiet und die unmittelbar angrenzenden Bereiche selbst. Durch das geplante Vorhaben sind somit
keine Auswirkungen auf das Makro- oder Mesoklima ersichtlich.

24 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Planungsgebiet befindet sich am Rand eines siedlungsgepragten Bereiches des Ortsteils Buttlar. Die
Flache liegt noérdlich der Ortslage Buttlar im Anschluss an das bereits bestehende Gewerbegebiet und ist
im Bestand vollstandig unversiegelt.

Das Gebiet wird hauptsachlich landwirtschaftlich (Acker) bewirtschaftet und stellt hier eine ausgeraumte
Offenlandschaft dar. Der sudliche Rand des Geltungsbereiches ist durch den dort verlaufenden ,Saugra-
ben“ mit seiner ausgepragten Ufervegetation und angrenzende Gehdlzbestand und extensiven Wiesenfla-
chen /Sdumen gepragt.

Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner naheren Umgebung wurden
im Herbst 2024 sowie im Frihjahr 2025 und 2026 Gelandebegehungen durchgefihrt. Die im Gelande ge-
mafR Thiringer Biotopkartierung erfassten Biotope wurden naturschutzfachlich bewertet und kartogra-
phisch mit den entsprechenden Biotopkurzeln im Bestandsplan (vgl. Anlage 1 des Umweltberichtes) dar-
gestellt. Zur Dokumentation der einzelnen im Planungsraum erfassten Biotoptypen werden diese im Fol-
genden textlich beschrieben und bewertet.
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2212 Bach mittlerer Strukturdichte

Hierbei handelt es sich um den sudlich innerhalb des Plangebietes verlaufende ,Saugraben®. Der Saugra-
ben ist zwar hinsichtlich seines Verlaufs im Zuge der Jahre relativ begradigt, ist jedoch grof3tenteils unver-
baut. Hinsichtlich des Gewasserzustandes gilt er als ,noch akzeptabel“ (,maRig verandert” - Strukturgite-
klasse Ill). Jedoch ist der Bach nicht standig wasserfiihrend, in den Sommermonaten meist ausgetrocknet.

Der Bach weist eine gut ausgepragte Ufervegetation bestehend aus Baumen und Strauchern sowie an-
grenzenden Wiesensdumen auf.

Auf Grund seiner Auspragung stellt der Bach hier mit seiner angrenzenden Ufervegetation potenziellen
Lebensraum verschiedener Tierarten (Vogel, Amphibien, Insekten, Libellen) dar und hat somit eine ,mittler®
Bedeutung.

4110 Ackerland

Dieser Biotoptyp pragt den Geltungsbereich des Plangebietes. Er ist gepragt von seiner anthropogenen
Nutzung. Durch die intensive Bewirtschaftung entwickeln sich natirliche Biotopstrukturen maximal in den
Randbereichen und wahrend des Brachliegens zwischen den Ernten und Neusaaten.

Generell wird die Bedeutung von Intensivackern als Lebensraum als ,gering“ eingestuft. Die hier vorkom-
menden Ackerflachen sind aufgrund ihres Bodens nicht als Lebensraum des Feldhamsters geeignet bzw.
eingestuft (vgl. Geoportal Thiringen).

4700 krautige Griinlandbrachen
4711 grasreiche, ruderale Saume frischer Standorte

Hierbei handelt es sich um schmale grasreiche, ruderale Saume / brachliegende de Grinlandflachen ent-
lang von Nutzungsgrenzen /Ubergang zu anderen Biotopen im Planungsraum. Diese aus Grasern und
Krautern bestehenden Saume bilden einen schmalen Puffer zwischen zwei Nutzungen, in diesem Fall
Uberwiegend zwischen den Uferstrukturen des Baches (Saugraben) sowie westlich des Geltungsbereiches
als Abgrenzung zu einem Feld-/Wirtschaftsweg. Sie stellen einen potenziellen Lebensraum z.B. fiir Insek-
ten und bodenbritende Vogelarten dar. Die beiden Biotoptypen werden aufgrund ihrer Lage und GrofRe
der Artenarmut mit einer ,geringen” Bedeutung eingestuft.

4713 geschlossene, hochwiichsige Ruderalfluren und Saume frischer bis nahrstoffreicher Stand-
orte

Bei diesem Biotop-/Nutzungstyp handelt es sich ebenfalls um saumbegleitende Vegetation im Bereich des
Baches (Saugrabens). Diese etwas artenreichere Saumvegetation befindet sich am stidlichen Rand des
Geltungsbereiches innerhalb des Gewasserschutzstreifes und ragt in angrenzende Gehdlzstrukturen hin-
ein, z.T. ist Jungauswuchs an Gehdlze vorzufinden.

In Zusammenhang mit den umgebenden Biotopstrukturen (ruderale Sdume, Bach, Feldgehdlze und Gebu-
sche) ist diese hochwichsige Ruderalflur an diesem Standort von ,mittlerer” Bedeutung.

6110 Gebiische / Hecken iiberwiegend Straucher (ruderaler Aufwuchs)
6224 Laubgebiische frischer Standorte

Bei den im Planungsraum vorkommenden Gehdlzen handelt es sich generell um standortgerechte heimi-
sche Laubgehdlze entlang des sidlichen und westlichen Geltungsbereiches.

Laubgebusche z.T. ruderaler Jungaufwuchs (6110) hat sich westlich entlang des Geltungsbereiches bzw.
entlang von Nutzungsgrenzen (Feldweg) etabliert. Diese z.T. noch jungen Geholze stellen einen Ubergang
zu den am Gewasser/Bach befindlichen Feldhecken und Sdumen dar.

Laubgebische frischer Standorte (Feldgehdlze - 6224) sind im Plangebiet entlang des Baches (Saugraben)
vorzufinden. Diese bestehen aus Baumen und Strauchern bestehenden Gebusche / Hecken weisen auf-
grund ihrer geschitzten Lage entlang des Baches eine hohe 6kologische Funktion und Wertigkeit auf.
Innerhalb dieser Feldhecken haben sich z.T. markante Einzelbdume (Labgehdlze) entwickelt.

Die Baum-/Strauchhecken und die darunter befindliche Krautschicht wirken sich positiv auf angrenzende
Lebensraume und Biotope aus. Sie stellen Lebensraum verschiedener Tierarten (Végel, Amphibien, Insek-
ten, Fledermause) dar und haben zudem eine wichtige Funktion als Brut- und Nahrungsplatz. Der Biotoptyp
wird hier im Planungsraum als ,mittel“ bis ,hoch® bedeutend eingestuft.
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9318 Scherrasen

Hierbei handelt es sich um Grin-/Freiflachen im besiedelten Raum, hier am westlichen und stdlichen Rand
des Geltungsbereiches im Ubergang zu siedlungsgepragten Nutzungen (Gewerbeflachen, Garten/Grabe-
land).

Diese Grunflachen sind strukturarm. Die Flachen unterliegen einer regelmafligen Mahd und sind zudem
von befestigten Flachen umschlossen bzw. durch die Nutzungen stark vorbelastet. Dieser Biotoptyp hat
daher als Lebensraum eine ,geringe“ Bedeutung.

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick (iber die im Planungsraum vorkommenden Biotoptypen und
Uber ihre Bedeutung.

Tabelle 1: Vorkommende Biotoptypen und ihre Bedeutung

Typ-Nr. Bezeichnung in Anleh- § 30 FFH-LRT | Wertpunkte | Aufschlag Bedeutung
nung an Kompensations- | BNatSchG (m?) (+)
verordnung Abschlag (-)
2212 Bach mittlerer Strukturdichte - - 35 - mittel
Saugarben)
4110 Acker - - 20 - gering
4700 Krautige Griinlandbrachen - - 35 gering - mittel
4711 Grasreiche, ruderale Saume - - 25 - gering - mittel
frischer Standorte
4713 geschlossene, - - 25 - mittel
hochwiichsige Ruderalfluren
und Saume frischer bis
nahrstoffreicher Standorte
6110 Gebusche /Hecken - - 30 - mittel - hoch
Uberwiegend Straucher
(ruderaler Aufwuchs)
6224 Laubgebische frischer - - 45 - hoch
Standorte
9318 Scherrasen / Brache - - 20 - gering

Biotopschutzrechtliche Belange

Im Plangebiet selbst befinden sich keine gemal § 30 BNatSchG geschitzten Biotope. Das bestehende
Gewasser mitsamt Abstandsflache ist zu schitzen.

Am sudwestlichen Rand des Geltungsbereiches entlang des Wirtschaftsweges bzw. des ,Ulstertal Radwe-
ges” befindet sich eine wertvolle bzw. geschutzte Baumreihe.

Weiterhin gibt es im Geltungsbereich keine Vorkommen der nach Vorgaben des TLUBN planungsrelelva-
nten oder andere streng geschiitzter Pflanzenarten.

Tiere / Artenschutzrechtliche Belange

Die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange wird unter Beriicksichtigung des Leitfadens fiir die ar-
tenschutzrechtliche Priifung in Thiiringen durchgefiihrt. MalRgeblich fir die Belange des Artenschutzes sind
die Vorgaben des § 44 ff. Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit den Vorgaben der
FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogelschutzrichtlinie (VRL). Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten
Verbote gelten grundsatzlich fiir alle besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten sowie weiterhin fir
alle streng geschiitzten Tierarten (inkl. der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) und alle europaischen
Vogelarten. In Planungs- und Zulassungsvorhaben gelten jedoch die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
nur fir die nach BNatSchG streng geschitzten Arten sowie flr europdische Vogelarten mit ungiinstigem
Erhaltungszustand. Arten mit besonderem Schutz nach BNatSchG sind demnach ausgenommen. Fur
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diese ubrigen Tier- und Pflanzenarten gilt jedoch, dass sie im Rahmen der Eingriffsregelung mit besonde-
rem Gewicht in der Abwagung zu berticksichtigen sind.

Im Zuge der Planverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark — Am kleinen Sand, 2.
BA“, Buttlar wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) fiir das Gebiet beauftragt.?

Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Biotopausstattung sowie der bestehenden Nutzungen stellt das
Gebiet potenziellen Lebensraum nachfolgender Arten bzw. Artengruppen dar, welche im Zuge der arten-
schutzrechtlichen Prifung (saP) einer genaueren Untersuchung / Erfassung unterlagen:

- Fledermause (Untersuchungsraum: 50 m) - Strukturanalyse

- Brutvégel (Untersuchungsraum: 50 m), insbesondere fiir die Feldlerche

- Reptilien (Untersuchungsraum: 50 m), insbesondere fur die Zauneidechse
- Amphibien (im Geltungsbereich) - Strukturanalyse

- Schmetterlinge (im Geltungsbereich) - Strukturanalyse

Zur Erfassung der Arten wurden 4 Begehungen des Gebietes vorgenommen. Bei jeder Begehung fir die
Kartierungen der Arten und auch an zusatzlichen Terminen wurden die Biotope und die Artenzusammen-
setzung in Augenschein genommen.

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Beurteilung des Projekts werden folgende Lebensrdume im Plan-
gebiet unterschieden:

- Landwirtschaftliche Flachen / Offenland: Die Diversitat der Flachen des Geltungsbereichs ist sehr
gering. Der Uberwiegende und zu bebauende Teil besteht aus einer einheitlich genutzten Ackerfla-
che. Diese bietet Offenlandbritern, wie hauptsachlich Feldlerchen, einen ruhigen Lebensraum. Im
Frahjahr war diese Ackerflache weitgehend frei von Bewuchs, nur sehr locker mit aufwachsenden
Getreidesprosslingen bedeckt. Damit war die Ansiedelung von Wiesenpieper, Brachpieper oder
Schafstelze schon recht unwahrscheinlich, welche etwas mehr Deckung/ Tarnung aus krautiger
Vegetation bendtigen.

- Gewasser mit Ufervegetation: Entlang des Stidrandes des Geltungsbereichs erstreckt sich ein Gra-
ben/Bach (Wollbach), welcher sehr tief eingesenkt ist, und schon ab Mitte Mai restlos trockenge-
fallen war (keine Restlécher). Dieser ist gesaumt von Gehdlzen (hauptsachlich Weiden) aber auch
von hoher krautiger Vegetation, tberwiegend Brennnesseln.

- Hecken und Gehdlze: Sidlich des Baches (Saugraben) befindet sich im Stiidwesten des Geltungs-
bereiches eine steile B6schung von bis zu 3,5 m Hohe. Auf und an dieser stehen Laubgehdlze,
u.a. sehr alten Eichen. Soweit die Flachen begehbar waren, sind keine Baumhdhlen zu finden.

- Im Nordosten, im Abstand von weniger als 20 m auBerhalb des Geltungsbereiches, befindet sich
eine Steinrlicke, welche mit einer Baumreihe bewachsen ist. Die lose aufgehauften Steine bieten
grolRe Licken und Reptilien sehr gute Versteckmdglichkeiten und mdglicherweise sogar ein sehr
geeignetes Winterquartier. Der Boden um diese Steinrlicke ist stellenweise gut grabfahig, was das
Vorkommen von Reptilien, wie der Zauneidechse beglinstigt. Dieser ist als sonniger Eiablageort
geeignet. Rasen- oder Wiesenvegetation als Nahrungshabitat fehlt jedoch.

Nachfolgend werden die Arten bzw. Artengruppen hinsichtlich ihrer Planungsrelevanz eingestuft:

Saugetiere:

Die Ackerflachen im Plangebiet stellen kein potentielles Habitat fir heimische Saugetiere, hier Feldhamster
dar. Baumhdhlen — Quartiere fur Fledermause - sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Ein vermeintliches Fledermausquartier (Winterquartier) aus dem FIS Naturschutz (TLUG-Nr. 3721) hat sich
als schon seit mehreren Jahren hermetisch verschlossener Bunker ohne Nutzen fiir Fledermause
erwiesen. Der Erhalt des Geholzsaumes entlang des Baches (Saugraben) als potenzielle Leitlinie wird
in der Planung vorsorglich weiterverfolgt.

Der Bach (Saugraben) war Mitte Mai schon trockengefallen, ohne dass Restlécher zurtickblieben. Dieser
ist fir wassergebundene Arten, wie Biber oder Fischotter demnach ungeeignet bzw. wertlos.

3 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) zum Vorhaben Erweiterung Gewerbegebiet ,Am kleinen
Sand, 2. BA" in Buttlar, 07.2026, erstellt durch Planungsburo fur Landschaftsgestaltung und Freianalgen
— Neubert, Zella-Mehlis
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Die Geholze am Bach enthalten nur im Stdwesten zum bestehenden Gewerbegebiet hin sehr vereinzelt
Gehdlzarten mit Nutzwert fir Haselmause. Zumal hier auch keine Eingriffe erfolgen, kann die Geféahrdung
von Haselmausen ausgeschlossen werden.

Groltere zusammenhangende Naturraume mit einem hohen Waldanteil sind durch weite Ackerflachen vom
Geltungsbereich abgeschnitten, womit kein geeigneter Lebensraum fir die heimischen Wildkatzen oder
den Wolf gegeben sind.

Die Gefédhrdung planungsrelevanter Sdugetiere kann folglich ausgeschlossen werden.
Reptilien:

Die geeignetsten Bedingungen fiir Reptilien finden sich ca. 20 m auerhalb des Geltungsbereichs, im
Nordosten, wo eine Steinrlicke mit einer Baumreihe einen gut besonnten slidlich exponierten Hang
aufweist. Gute Versteckmdglichkeiten und ein grabfahiger Untergrund auf der Ackerfldche machen die
Steinrlicke zu einem gut geeigneten Lebensraum fir Zauneidechsen. Das Abgehen eines Transektes um
diese Steinricke herum, blieb ohne Nachweis. Die Vegetation in der Umgebung ist sehr arm an
Rasenvegetation/Blihkrautern, als Voraussetzung flr das Vorkommen vieler Insekten, und somit
ungeeignet als Nahrungshabitat fir Reptilien. Dieses Manko ist als Hauptgrund daflir anzusehen, weshalb
dort keine Reptilien gefunden werden kénnen.

Die Geféhrdung von planungsrelevanten Reptilien kann somit ausgeschlossen werden.
Amphibien:

Der schon Mitte Mai trockenliegende Wollbach eignet sich nicht als Laichgewasser fir Amphibien.
Restlécher sind nicht zu finden und das Verhdren an dicht eingewachsenen Stellen blieb ergebnislos.

Die Gefédhrdung von planungsrelevanten Amphibien kann ausgeschlossen werden.

Fische und Rundmauler:

Der schon Mitte Mai trockenliegende Wollbach eignet sich nicht als Lebensraum fir Fische und
Rundmauler.

Die Gefédhrdung von planungsrelevanten Fischen und Rundméulern kann ausgeschlossen werden.

Libellen:
Der schon Mitte Mai trockenliegende Wollbach eignet sich nicht als Lebensraum fir Libellen.

Die Geféhrdung von planungsrelevanten Libellen kann ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge (Tag- und Nachtfalter):

Die homogene Ackerflache und die Geholzstrukturen, ohne die artspezifischen Futterpflanzen, sind nicht
geeignet als Lebensraum fir die planungsrelevanten Schmetterlingsarten.

Die Geféhrdung von planungsrelevanten Schmetterlingen kann ausgeschlossen werden.

Kafer:

Es gibt keine bekannten Vorkommen geschuitzter Kaferarten im Geltungsbereich. Geeignetes Totholz von
Laubbdumen fir xylobionte Kaferarten (z. B. Eremit, Hirschkafer) ist im Baubereich nicht vorhanden.

Die Gefahrdung von planungsrelevanten Kéferarten kann ausgeschlossen werden.

Weichtiere:

Die Gewasser und Ufervegetation im Geltungsbereich lassen kein Vorkommen der planungsrelevanten
Weichtierarten zu.

Die Gefahrdung von planungsrelevanten Schnecken und Muscheln kann ausgeschlossen werden.

Avifauna (Vogel):
In der nachfolgenden Tabelle werden die im Geltungsbereich sowie in den umliegenden Flachen nachge-
wiesenen und potenziell vorkommenden, eingriffsrelevanten Europaischen Vogelarten aufgefihrt:
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Tabelle 2: Schutzstatus und Gefahrdung der im Untersuchungsraum nachgewiesenen u. potenziell vor-
kommenden, eingriffsrelevanten Europaischen Vogelarten

Art (wissenschaftlich) Art (deutsch) RLT RLD Status oG
Turdus merula Amsel * * N SN
Motacilla alba Bachstelze * * P) SN
Falco subbuteo Baumfalke * 3 P SF
Parus caeruleus Blaumeise * * N SN
Carduelis cannabina Bluthanfling * v P SN
Fringilla coelebs Buchfink * * N SN
Dendrocopos major Buntspecht * * P SF
Garrulus glandarius Eichelhaher * * P SF
Pica pica Elster * * (N) SN
IAlauda arvensis Feldlerche \ 3 N 0
Locustella naevia Feldschwirl * v P 0
Passer montanus Feldsperling * \Y P SN
Phylloscopus trochilus Fitis * * P SN
Certhia brachydactyla Gartenbaumlaufer * * P SN
Sylvia borin Gartengrasmiticke * * (N) SN
Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz \Y * P SN
Emberiza citrinella Goldammer * * N SF
Emberiza calandra Grauammer v 3 P SF
Muscicapa striata Grauschnépper * * P SF
Carduelis chloris Griinfink * * P SN
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz * * P SN
Passer domesticus Haussperling * v P SN
Prunella modularis Heckenbraunelle * * P SN
Sylvia curruca Klappergrasmiicke * * (N) SN
Parus major Kohlmeise * * N SN
Corvus corax Kolkrabe * * (N) SF
Buteo buteo Mausebussard * * (N) SF
Turdus viscivorus Misteldrossel * * P SN
Sylvia atricapilla Monchsgrasmiicke * * N SN
Luscinia megarhynchos Nachtigall * * (N) SN
Lanius collurio Neuntoter * * N SF
Oriolus oriolus Pirol * v P SF
Corvus corone Rabenkrahe * * P SF
Perdix perdix Rebhuhn 2 2 P 0
Columba palumbus Ringeltaube * * N SN
Erithacus rubecula Rotkehichen * * N SN
Milvus milvus Rotmilan 3 * (N) SF
\Aegithalos caudatus Schwanzmeise * * N SN
Turdus philomelos Singdrossel * * N SN
Regulus ignicapillus Sommergoldhahnchen * * P SN
Sturnus vulgaris Star * * N SN
Carduelis carduelis Stieglitz * * N SN
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Art (wissenschaftlich) Art (deutsch) RLT RLD Status oG
\Anas platyrhynchos Stockente * * (N) SF
Parus ater Tannenmeise * * N SN
Streptopelia decaocto Tirkentaube * * P SN
Parus montanus Weidenmeise * * P SN
Regulus regulus Wintergoldhahnchen * * P SN
Troglodytes troglodytes Zaunkonig * * P SN
Phylloscopus collybita Zilpzalp * * N SN

RLD - Rote Liste Deutschland, RLT - Rote Liste Thuringen, Rote Liste Thiringen (RLT) / Deutschland (RLD): 0: ausgestorben
oder verschollen, 1: vom Aussterben bedroht, 2: stark gefahrdet, 3: gefahrdet, *: ungefahrdet, G: Gefahrdung anzunehmen, aber
Status unbekannt, R: extrem seltene Art mit geographischer Restriktion, V: Arten der Vorwarnliste, D: Daten defizitar, -: nicht
gelistet

Status: N = Nachweis (eigene oder externe Erfassungen), P = potenziell vorkommend, () Angaben in Klammern — keine Fort-
pflanzungshabitate im Geltungsbereich

06G - okologische Gilden: Offenlandbriiter O - Offenlandbriiter, auf Feldern oder in niedriger Vegetation, SF - siedlungsfern —
scheue, in und an Gehdlzen britende Arten, meiden die Siedlungen, dringen maximal bis in den Randbereich von Bebauung
oder belebten Parks vor. SN - in und an Gehdlzen briitende Arten, ertragen die Nahe zu Siedlungen besser und meiden bebau-
ten Areale, belebte Parks und Garten nicht.

Farbig hinterlegt sind die mit einer wahrscheinlichen Brutstatte im Wirkraum (um den Geltungsbereich) nachgewiesenen Arten.

Bei allen aufgeflihrten Brutvogelarten wird angenommen, dass sie zumindest zeitweise die im Untersu-
chungsraum vorkommenden Teillebensraume nutzen — sei es, dass sie dort Brutstatten haben, ihre Nah-
rungshabitate und/oder Transferbiotope.

Die vom Eingriff betroffenen Vogelarten (in der Tabelle, oben, farbig hinterlegt), d.h. diese, welche ihren
Reviermittelpunkt bzw. ihr Brutstatte nachweislich im Wirkraum (fir viele Wirk-faktoren weiter als der Gel-
tungsbereich) haben, werden entsprechend ihrer Habitate und ihres Brutverhaltens zu 6kologischen Gilden
zusammengefasst. Diese Arten sind es, welche durch das Vorhaben von Tétung, Schadigung und/oder
Stoérung betroffen sind, wodurch ihre Bruterfolge gefahrdet sein kénnen oder gar ihre Population beein-
trachtigt sein kann. Folgende Vogelartengilden werden hier betrachtet:

- O- Offenlandbriter (Bodenbriter auf weiten offenen Flachen, Nest in niedriger Vegetation)

- SF - siedlungsfern — scheue, in und an Gehdlzen briitende Arten, die Siedlungen meiden und
maximal bis in den Randbereich von Bebauung oder belebten Parks und Garten vor-dringen.

- SN-inund an Geholzen briitende Arten, die Nahe zu Siedlungen besser ertragen und bebau-
ten Areale, belebte Parks und Garten nicht meiden.

Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut Bundesamt fur Naturschutz die Vielfalt der
Arten

¢ die Vielfalt der Lebensraume und

o die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknupft und beeinflussen sich gegenseitig; bestimmte Arten sind
auf bestimmte Lebensrdume, das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewiesen. Der Le-
bensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima- und Wasserverhalt-

nissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlief3lich verbessern die Chancen der ein-
zelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klimawandel) anzupassen.

Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen, ein Netz mit zahlreichen Ver-
knipfungen und Abhangigkeiten, in dem ununterbrochen, neue Knoten gekniipft werden (BfN 2017). Die-
ses Netzwerk der biologischen Vielfalt macht die Erde zu einem einzigartigen, bewohnbaren Raum fir die
Menschen. Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention)
verfolgt drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
¢ die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.
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Wie bereits beschrieben, ist das Plangebiet durch die nahe liegenden Siedlungsstrukturen (Gewerbefla-
chen) und die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung (Acker) bereits anthropogen Utberpragt. Die vorhan-
denen Gehdlzstrukturen entlang des Baches am siidlichen Geltungsbereich sowie das vorhandene Relief
beleben das Plangebiet und erhéhen die Strukturvielfalt etwas. Insgesamt gesehen ist das Plangebiet bzw.
Der Geltungsbereich jedoch eher ausgerdaumt und strukturarm.

Die biologische Vielfalt im Plangebiet selbst ist gering.

Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand und ist grundsatzlich landwirtschaftlich gepragt und im Bereich
der Ackerflachen stark ausgeraumt.

Geschitzte Pflanzenarten sowie Biotope oder Landschaftsbestandteile sind im Geltungsbereich nicht vor-
handen. Wertgebende Biotopstrukturen und Lebensraume innerhalb des Geltungsbereiches, wie die Feld-
hecken / Einzelbdume und Saume entlang des Baches (Saugrabens), bleiben von dem Vorhaben bzw. der
Ausweisung von Gewerbeflachen unberiihrt. Diese Bereiche werden als offentliche Griinflachen festge-
setzt sind entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu schitzen und zu entwickeln.

Im Rahmen der Eingriffsminimierung werden nachfolgende griinordnerische Malkhahmen im Bebauungs-
plan festgesetzt:

- Der innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen (Flachen a und c) vorhandene Baumbestand sind zu
erhalten und zu entwickeln sowie bei Abgangigkeit zu ersetzen. Sollten Arbeiten im Traufbereich
von Baumen notwendig sein, ist ein Stammschutz und Wurzelschutzvorhang zu verwenden. Even-
tuelle Schaden sind fachgerecht nach DIN 18920, R-SBB und ZTV-Baumpflege zu behandeln.
Lichtraumprofilschnitte sind zulassig. Falls bei der Bebauung Baumfallungen notwendig werden
sollten, so sind diese der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde entsprechend anzuzeigen und
auszugleichen.

- Entlang des ,Saugrabens” im Zuge der Errichtung von Briickenbauwerken notwendige Baumfal-
lungen / Gehdlzbeseitigungen sind auszugleichen. Durch das Pflanzen von Hochstammen, jeweils
auf beiden Seiten der Briicken, ist die durchgehende Geholzreihe am Wollbach aufzufiillen,
wodurch Hop-Over-Strukturen fiir das rasche Wiederfinden der unterbrochenen Leitlinie gegeben
sind.

- Die offentliche Grinflache (a) bzw. der Gewasserschutzstreifen ist von jeglicher Bebauung freizu-
halten, jegliche Verschmutzungen ist zu vermeiden. Der Gewasserrandstreifen ist als artenreicher
Saum zu entwickeln. Hierfur sind Gras-/Staudenfluren extensiv zu bewirtschaften. Ggf. ist eine
artenreiche Blumen-Graser-Mischung anzusaen. Zu verwenden ist RegioSaatgut (vgl. Wildsaaten
Thiringen). Die Flache ist extensiv zu pflegen (2-malige Mahd, Zeitpunkt Juli und September).

- Das Entfernen von standortgerechten Bdumen und Strduchern ist gem. § 38 Abs. 4 WHG im Ge-
wasserrandstreifen verboten und bedarf entsprechend § 38 Abs. 5 WHG einer Genehmigung, wel-
che bei der Unteren Wasserbehoérde des Wartburgkreises zu beantragen ist.

- Im Bereich der &ffentlichen Grunflache aulRerhalb des Gewasserrandstreifens (Flache b) ist eine
artenreiche extensiv genutzte Frisch-/Blumenwiese zu entwickeln. Hierzu ist eine Ansaat mit stand-
ortgerechtem RegioSaatgut (vgl. Wildsaaten Thiringen) mit 4 g/m? zu leisten. Dabei sind vorhan-
dene Gehdlz zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen.

- Die nicht Gberbauten privaten Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

- Auf jedem Baugrundstick ist je 250 m? nicht tiberbaute Flache 1 Baum gemaR Pflanzliste zu pflan-
zen.

- Entlang der Grundstiicksgrenzen ist eine freiwachsende Hecke oder geschnittene Laubgeholz-
hecke anzulegen und zu unterhalten. Arten und Pflanzqualitdt gemaf Punkt 9.3.

- Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten Freiflachenplan zum Bauantrag
nachzuweisen. Die Pflanzmaflinahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der BaumalRnahme
durchzuflhren, d.h. spatestens in der dem Abschluss der Bauarbeiten folgenden Vegetationsperi-
ode.

Bei den potenziell betroffenen artenschutzrechtlich relevanten Artengruppen unter Berticksichtigung der
raumlichen Lage und der Habitatausstattung des Plangebietes ergaben sich Qualitaten als Lebensraum
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fur bodenbriitende Vogelarten, hier die Gilde der Offenlandbriiter (O) — der Feldlerche, der siedungsferne
Arten (SF) — hier Neuntoter und Goldammer sowie der siedlungsnahen Arten (SN).

Diese im Geltungsraum nachgewiesenen und potenziell vorkommenden Arten wurden im Zuge der arten-
schutzrechlichen Prifung (vgl. Anlage 4 des Umweltberichtes) einer Art-fir Art-Priifung unterzogen um die
Betroffenheiten der Arten bzw. Artengruppen unter Berlcksichtigung geplanter Vermeidungsmafinahmen,
zu prifen.

In der folgenden Tabelle sind die betroffenen Vogelarten, die Einschlagigkeit der Verbotstat-bestande (ge-
maRk § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) bei Durchfiihrung geeigneter artspezifischer Vermeidungs-,
Minderungs- und Schutzmalnahmen sowie einer AusgleichsmalRnahme und die daraus resultierenden/re-
duzierten/ausbleibenden Auswirkungen auf die Erhaltungszustdnde zusammengestellt.

Tabelle 3: Verbotstatbestdnde u. EHZ fiir die Europdischen Vogelarten gemal Art. 1 der VS-RL

Art (wissenschaftlich) Art (deutsch) 6G V:;l:g: ::’aet- f;::;:‘u dngs-
Brutvogelarten

Turdus merula Amsel SN - (VIMIS) gleichbleibend
Parus caeruleus Blaumeise SN - (CEF+VIMIS) gleichbleibend
Fringilla coelebs Buchfink SN - (VIMIS) gleichbleibend
Alauda arvensis Feldlerche (0] - (VIMIS) gleichbleibend
Emberiza citrinella Goldammer SF - (A+VIMIS) gleichbleibend
Parus major Kohimeise SN - (CEF+VIMIS) gleichbleibend
Sylvia atricapilla Manchsgrasmiicke SN - (VIMIS) gleichbleibend
Lanius collurio Neuntoter SF - (A+VIMIS) gleichbleibend
Columba palumbus Ringeltaube SN - (CEF+VIM/IS) gleichbleibend
Erithacus rubecula Rotkehlchen SN - (VIMIS) gleichbleibend
Aegithalos caudatus Schwanzmeise SN - (VIMIS) gleichbleibend
Turdus philomelos Singdrossel SN - (VIMIS) gleichbleibend
Sturnus vulgaris Star SN - (CEF+VIMIS) gleichbleibend
Carduelis carduelis Stieglitz SN - (VIMIS) gleichbleibend
Parus ater Tannenmeise SN - (VIMIS) gleichbleibend
Phylloscopus collybita Zilpzalp SN - (VIMIS) gleichbleibend

Verbotstatbestinde (nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG): x = Verbotstatbestand erfullt, - = nicht erfillt

(V, M, S, CEF, A): Vermeidungs-, Verminderungs-, Schutz-, CEF- oder AusgleichsmalRnahmen erforderlich, damit keine Verbots-
tatbestande einschlagig werden.

0G - Okologische Gilden: Offenlandbriiter O - Offenlandbriter, auf Feldern oder in niedriger Vegetation, SF - siedlungsfern —
scheue, in und an Geholzen brutende Arten, meiden die Siedlungen, dringen maximal bis in den Randbereich von Bebauung oder

belebten Parks vor. SN -in und an Gehdlzen britende Arten, ertragen die Nahe zu Siedlungen besser und meiden bebauten Areale,
belebte Parks und Garten nicht.

Das Fazit bzw. im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung ergibt, bei allen vom Vorhaben betroffenen
Arten unter Einbeziehung der vorgesehenen Malinahmen, dass

- der derzeitige gunstige Erhaltungszustand gewahrt bleibt,
- bzw. sich der jetzige ungunstige Erhaltungszustand nicht weiter verschlechtert und
- eine Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes nicht erschwert wird.

Es kann somit ausgeschlossen werden, dass es durch das Planvorhaben bzw. dem durch den Bebauungs-
plan vorbereiteten Bauvorhaben zu einer Verringerung der auf dieses Gebiet angewiesenen Tierpopulati-
onen kommt.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezlglich der ge-
meinschaftsrechtlichen geschuitzten Arten, sowie der Verantwortung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG,
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wurden zum Artenschutz im Bebauungsplan nachfolgende Festsetzungen (Vermeidungsmallnahmen) ge-

troffen.

Die Beachtung der Verbotstatbestéande des § 44 BNatSchG gilt auch bei der nachfolgenden kon-
kreten Planumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss den Erfordernissen des Arten-
schutzes ggf. auch hier Rechnung tragen.

Geholzfallungen/-entfernungen durfen nur aulRerhalb der Brutzeiten von gehdlzbritenden Vogel-
arten (d.h. ausschlieR3lich zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres) erfolgen.

Vor der Fallung von Gehdlzen sind diese nochmals auf mdgliche Vorkommen von Nestern oder
Baumhdhlen zu untersuchen und gegebenenfalls auf Besatz zu prifen. Im Falle des Besatzes von
Baumhohlen mit Vogeln oder Fledermausen ist die Untere Naturschutzbehérde (UNB) zu benach-
richtigen und weitere Schritte mit dieser abzustimmen, bevor die Fallung vorgenommen werden
darf.

Beim Verlust geeigneter Baumhohlen als Nisthdhlen fiir Vogel oder geeigneter Baumhohlen als
Fledermausquartier sind entsprechende Ausweichmaoglichkeit herzustellen. Dieser Ersatz (Aufhan-
gen von Nistkasten gehdlzbritender Arten und/oder Fledermauskasten) ist in der GréRe dem Weg-
fall der Baumhdhlen anzupassen und noch vor Baumfallung in seiner vollen Funktionalitat zu ge-
wahrleisten.

Die Brut- und Setzzeit der wild lebenden Vogelarten ist wahrend der Friihlingsmonate zu beriick-
sichtigen, das heil’t: Bei Baubeginn zwischen 1. April und 31. August ist der gesamte bisher land-
wirtschaftlich genutzte Planungsraum einschlieBlich vorhandener Feld- und Wegraine in 2-wdchi-
gem Abstand ab Ende Marz regelmaRig umzubrechen oder zu mahen.

Zum Schutz bodenbriitender Vogelarten ist das Baufeld in der Brutsaison gleich von Feldlerchen
freizuhalten. Dafur sind spatestens am 28. Februar Stangen mit Flatterband zu installieren, welche
bei Windbewegung die Vdgel aufschrecken und damit das Anlegen von Nistplatzen bzw. die Ab-
lage von Eiern im Baufeld verhindern. Damit kann sichergestellt werden, dass sich nistende Brut-
vogel-arten nicht am Baufeld niederlassen und einen geeigneten Brutplatz in sicherer Entfernung
suchen. Damit sind sie im Zuge der Baumalnahmen nicht zur Aufgabe der Brut gezwungen bzw.
die Brutstatten sind weit genug vom Eingriffsbereich entfernt und kdnnen nicht geschadigt werden.

Die Stangen sind in einem Abstand von 25 bis 30 m aufzustellen und besonders vor Einflugmég-
lichkeiten von dichten Gehdlzen zu positionieren, wo sie, durch Windbewegung angeregt, Unruhe
verbreiten, welche geneigte Brutvogel aufschreckt und veranlasst sich einen Nistplatz in einer gro-
Reren Entfernung zum Baufeld zu suchen.

An das Baufeld angrenzende Vegetationsflachen sind vor mechanischen Schadigungen durch ge-
eignete Biotopschutzmalinahmen nach DIN 18920 und R S BB zu schitzen.

Bei der Herstellung von gréReren Glasfassaden sind diese gegen Vogelanflug kenntlich zu ma-
chen. Dies kann u.a. durch Aufkleben von vertikalen Klebestreifen und entspiegelten Scheiben
erfolgen. In diesem Zusammenhang wird auf die Schrift ,Vogelschlag an Glasflache“ hingewiesen.

Zum Schutz von Fledermausen und Insekten ist darauf zu achten, dass angebrachte Leuchtkérper
nach unten abstrahlen, so dass es zu keinen weiteren Lichtemissionen in den Randbereichen kom-
men kann. Hierbei ist die Lichtmenge so gering wie moglich zu halten. Es sind LED-Leuchtmittel
mit geringem Blauanteil sowie gelb-orange oder warmweil’e LED und gelbe Natriumlampen zu
verwenden.

In der Bauzeit ist auf eine sparsame Beleuchtung der Baustellen zu beachten. Die Ausleuchtung
sollte zur Vermeidung der Stérung von Fledermausen weitgehend auf das Baufeld beschrankt blei-
ben. Der Lichtkegel der Baustellenbeleuchtung ist so auszurichten, dass die Gehodlze der Umge-
bung méglichst nicht angestrahlt werden. Als Leuchtmittel sollen warm-weile Lampen Verwen-
dung finden, mit einer Farbtemperatur bis max. 3.000 Kelvin (Natriumdampflampen und LEDs ohne
Blauanteile).

Baugruben sind stets mit flach auslaufenden Bdschungen zu versehen, wortber Kleintiere, wie
Amphibien und Reptilien, diese unbeschadet verlassen kénnen. Baugruben sind vor dem taglichen
Arbeitsbeginn auf gefangene Kleintiere zu untersuchen. Gefangene Kleintiere sind aus dem Gra-
ben zu bergen und an geeigneten, d. h. geschiitzten, Stellen abzusetzen, damit sie nicht Beutegrei-
fern zum Opfer fallen.
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Unter Berticksichtigung der oben genannten MalRnahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung einer
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. der Befreiung nach § 67 BNatSchG.

Die mit der Umsetzung der Planung einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Zuge der
Eingriffsermittlung (Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung) betrachtet und sind durch entsprechende natur-
schutzfachliche MaRnahmen zu kompensieren. Ein Teil der Kompensation kann durch die geplanten grin-
ordnerischen MaRnahmen des Bebauungsplans vor Ort kompensiert werden.

Die biologische Vielfalt hat hier im Plangebiet eine geringe Bedeutung. Durch das Vorhaben werden keine
landschaftspragenden oder naturschutzfachlich hochwertigen Biotopstrukturen in Anspruch genommen
oder beeintrachtigt. Die im Planungsraum wertgebenden Strukturen (Geholze entlang des Bachers, Ufer-
randstreifen) sind zu erhalten und zu unterhalten. Durch die Umsetzung des Planvorhabens werden keine
erheblichen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt des Planungsraums hervorgerufen.

Entsprechend der Ausflihrungen zur geplanten Eingriffsminimierung ist bei Durchflihrung der Planung un-
ter Berlicksichtigung der aufgefiihrten Malinahmen mit keinen nachteiligen Wirkungen auf die biologische
Vielfalt zu rechnen.

2.5 Landschaft

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand der Gemeinde Buttlar. Die Umgebung des Plange-
bietes sowie das Plangebiet selbst ist durch die landwirtschaftliche Nutzung, als auch bestehende Ver-
kehrs- und Gewerbeflachen gepragt. Das vorhandene Landschaftsbild wird vor allem durch die im Sitden
bestehenden Gewerbeflachen als auch der im Westen, Norden und Osten angrenzenden Ackerflachen. Im
Slidosten verlauft zudem die Bundesstralle B 84. Wertgebend bzw. das Landschaftsbild aufwertend ist die
leichte Hanglage des Plangebietes sowie die vorhandenen Gehdlzstrukturen entlang des Baches (Saugra-
ben). Der Bach verlauft hier jedoch in einem Einschnitt, so dass die Ufergehdlze und Wiesensdume von
weitem kaum sichtbar sind.

Die Flache des Plangebietes befindet sich in einer Ost-West Hanglage. Im Osten befindet sich der Gel-
tungsbereich bei 305 m 0 NHN und fallt dann Richtung Westen auf 263 m 4. NHN ab.

Der bestehende Ortsrand der Gemeinde Buttlar selbst weist hier bislang keine Eingriinung auf.

Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Wie bereits beschrieben, wird der Geltungsbereich / das Plangebiets durch die ausgeraumte Offenland-
schaft mit den hier gro3flachigen Ackerflachen charakterisiert. Landschaftspragende Element befinden sich
nicht om Geltungsbereich, Der vorhandene wertgebende Gehdlzbestand sowie der Bachlauf befinden sich
im Einschnitt und sind kaum wahrnehmbar. Diese Bereiche / Flachen werden jedoch durch die Planung
nicht bertihrt bzw. kénnen erhalten bleiben.

Durch das Vorhaben wird eine grol¥flachige gewerbliche Bebauung im Bereich der landwirtschaftlichen
Flachen ermdglicht. Aufgrund der Hanglage des Gebietes und der zuldssigen Abgrabungen zur Schaffung
von ,Bauebenen®, wird die zulassige Bebauung sozusagen in den Hang eingegraben und ist von weitem
nicht in einem besonderen Ausmal sichtbar. Die dabei entstehenden Bdschungen entlang des Randes
des Geltungsbereiches sowie die verbleibenden Freiflachen innerhalb der Gewerbeflachen sind entspre-
chend der nachfolgenden griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu begriinen.

- Die nicht Gberbauten privaten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

- Auf jedem Baugrundstuck ist je 250 m? nicht Gberbaute Flache 1 Baum geman Pflanzliste zu pflan-
zen.

- Entlang der Grundstiicksgrenzen ist eine freiwachsende Hecke oder geschnittene Laubgehdlz-
hecke anzulegen und zu unterhalten. Arten und Pflanzqualitadt gemaR Punkt 9.3.

- Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten Freiflachenplan zum Bauantrag
nachzuweisen. Die Pflanzmafinahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der Baumalnahme
durchzuflihren, d.h. spatestens in der dem Abschluss der Bauarbeiten folgenden Vegetationsperi-
ode.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Lage und dem Maf der baulichen Nutzungen sowie zur
Griunordnung im Plangebiet sind so gewabhlt, Eingriffe in das Landschaftsbild zu vermeiden bzw. zu redu-
zieren und das geplante Baugebiete, hier die geplanten Gewerbeflachen in die Landschaft und den Orts-
rand einzubinden.
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Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie optische Stérungen durch das geplante Vor-
haben kdnnen so vermieden werden.

2.6 Mensch, Gesundheit und Bevoélkerung

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand der Gemeinde Buttlar. Das Gebiet wird im Siden durch die
bestehenden Gewerbeflachen ,Gewerbepark®, und im Westen, Norden und Osten durch Ackerflachen um-
geben. Im Siden befindet sich die Gewasserparzelle der ,Saugraben® mit den seiner bestehenden Uferve-
getation. Das Plangebiet wird Uber das bestehende ortliche Stralennetz (Am kleinen Sand) im Suden er-
schlossen. Die BundesstralRe B84 verlauft dstlich in geringem Abstand zum Geltungsbereich. Die eigentli-
che Wohnbebauung der Gemeinde Buttlar befindet sich weiter stdlich entlang der Bundesstralle B86.

Der Plangebiet bzw. die Flachen des Geltungsbereiches bieten keine Moglichkeit der Erholungs- und Frei-
zeitnutzung. Der vorhandene Bachlauf und die daran befindlichen Griinstrukturen befinden sich im Ein-
schnitt und sind nicht begehbar. Die landwirtschaftliche Flache innerhalb des Plangebietes ist ausgeraumt
und wird nicht von Feld-/Wirtschaftswegen, welche fiir Spaziergange genutzt werden kdnnen, gequert.

Der im Bebauungsplan ausgewiesene Unterhaltungs-/Wirtschaftsweg bindet westlich an einen bestehen-
den Wirtschaftsweg an. Hierbei handelt es sich um den ,Ulster-Radwanderweg®, ein Fernradwanderweg
entlang der Ulsteraue. Die Ulsteraue selbst befindet sich westlich des Wirtschafts-/Fernradwanderweges.
Eine Beeintrachtigung des Fernradwege durch die Anbindung des Unterhaltungs-/Wirtschaftsweges aus
dem geplanten Gewerbegebiet ist nicht zu erwarten. Der Unterhaltungsweg dient ausschlieRlich der Pflege
und Unterhaltung der ausgewiesenen offentlichen Grunflachen sowie des Uferschutzstreifens des ,Saug-
rabens®. Der geplante Weg steht Spaziergangern / Radfahrern ebenfalls zur Verfiigung.

Vorbelastungen hinsichtlich Staub sind im Geltungsbereich nicht gegeben. Vorbelastungen hinsichtlich
Larm sind durch die angrenzenden Gewerbeflachen und der vorhandenen Verkehrsflachen ,Am Kleinen
Sand“ und der Bundesstrale B 84 vorhanden. Jedoch ist von keiner groRartigen Belastung der menschli-
chen Gesundheit hinsichtlich des Larms auszugehen. Die durch die Nutzung der Gewerbefldchen entste-
henden Gerdusche sind durch das bestehende Gewerbegebiet bereits im Plangebiet vorhanden.

Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Die durch die Umsetzung des Planvorhabens anlagenbedingten Auswirkungen auf den Menschen bedin-
gen sich primar durch die Inanspruchnahme/Verlust von Vegetation, einer dichteren Bausubstanz sowie
damit einhergehenden Veranderungen des Mikroklimas. Dies kann sich ebenfalls auf das Wohlbefinden
des Menschen und der Menschlichen Gesundheit auswirken. Die Auswirkungen sind jedoch als gering zu
bewerten, da diese ausschlieBlich im Geltungsbereich / Plangebiet selbst wirken. Flachen fir Erholungs-
nutzungen oder umgebende Wohnbebauungen sind davon nicht betroffen. Zudem kdnnen die im Bebau-
ungsplan getroffen Festsetzungen zur Durchgrinung des Plangebietes mdgliche Veranderungen des
Mikroklimas vermeiden bzw. reduzieren.

Der im Plangebiet ausgewiesene Unterhaltungsweg dient ausschliellich der Pflege und Unterhaltung der
offentlichen Griinflachen im Geltungsbereich sowie des Uferschutzstreifens des ,Saugrabens”. Der ge-
plante Weg steht Spaziergangern / Radfahrern zur Nutzung zur Verfliigung.

Im Plangebiet sind bisher keine konkreten Nutzungen geplant, welche eine immissionsschutzrechtliche
Genehmigung bendtigen. Die Ausweisung eines Gewerbegebietes stellt jedoch die planungsrechtliche
Grundlage fir die Genehmigung und den Betrieb der Anlange nach BImSchG dar. Dementsprechend
wurde eine Schallimmissionsprognose erstellt, welches den Unterlagen als Anhang beigefligt wurde.
Grundsatzlich ist die Einhaltung aller sich aus der TA Larm ergebenden Anforderungen innerhalb und au-
Rerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans einzuhalten.

Baubedingt kann es im Zuge der Bauaktivitdten zu Erschitterungen, Staubentwicklungen und (Bau-)Larm
kommen, die zu einer Beeinflussung des Wohlbefindens des Menschen fiihren. Diese mdglichen Auswir-
kungen sind jedoch nur temporar und hauptsachlich auf den Zeitraum der Erschlielung des Plangebietes
beschrankt. Sie werden als ,sehr gering“ bzw. nicht erheblich eingeschatzt.

Fir das Ortsbild und die Erholungseignung bleibt der Bereich des Plangebietes von untergeordneter Be-
deutung. Somit kann davon ausgegangen werden, dass keine erheblichen Beeintrdchtigungen fur das
Schutzgut entstehen.

Durch das Vorhaben werden keine erheblichen Beeintrachtigungen hervorgerufen, die mit negativen Aus-
wirkungen auf die angrenzende Wohnbebauung verbunden ist. Die geplanten Nutzungen (Gewerbegebiet)
fugen sich an die bestehenden Nutzungen der Umgebung an.
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Bezliglich des Schutzgutes Mensch, menschlicher Gesundheit und Erholung ist von keiner negativen Aus-
wirkung auszugehen.

2.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter, Kulturelles Erbe

Historische Kultur- und Sachguter, sowie Denkmale und archaologische Fundstellen sind im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans ,Gewerbepark — Am kleinen Sand, 2. BA" in Buttlar nicht bekannt. Vor- und
frihgeschichtliche Bodendenkmaler sind ebenfalls nicht bekannt. Der Geltungsbereich ist aufgrund der be-
stehenden Nutzung (Landwirtschaft) nicht Teil eines kulturhistorischen Ortsbildes. Gebdude mit kulturhis-
torischer Bedeutung sind im Plangebiet nicht vorzufinden.

Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Bezlglich des Schutzgutes Kultur- und sonstigen Sachguter, Kulturelles Erbe ist von keiner negativen Aus-
wirkung auszugehen.

Der Bebauungsplan enthalt nachfolgenden Hinweis zum Denkmalschutz, die im Plangebiet zu beachten
sind:

- Bei Erdarbeiten kénnen im Plangebiet archaologische Fundstellen (Bodendenkmale gemaf § 2
Ziff. 7 ThirDSchG) auftreten. Aus diesem Grund ist die Untere Denkmalschutzbehdérde fir die Ein-
zelmaRnahmen im Rahmen des denkmalschutzrechtlichen Erlaubnisverfahrens (gemal § 13
ThirDSchG) zu héren.

Im vorliegenden Entwurf zum Bebauungsplan ,Gewerbepark — Am kleinen Sand, 2. BA* wurden Festset-
zungen zur Gestaltung der 6ffentlichen/privaten Grinflachen und Eingriinung getroffen sowie zu befestig-
ten Flachen, um diese in die Umgebung (Ortsrand/Landschaftsbild) einzufigen.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Wechselwirkungen im Sinne des § 2 UVPG sind Eingriffsfolgen auf ein Schutzgut, die sich indirekt, d.h.
i.d.R. auch zeitlich versetzt, auf andere Schutzgiiter auswirken. Wechselwirkungen werden strenggenom-
men, wenn es Rickkoppelungseffekte gibt, die dazu filhren, dass Veranderungen der Schutzgiter sich
wechselseitig und fortwahrend beeinflussen. Eine ,einmalige” Sekundarwirkung ist nichts anderes als eine
(wenn auch u.U. schwer zu prognostizierende) Eingriffswirkung und sollte im Kontext der schutzgutbezo-
genen Eingriffsbewertung bereits abgearbeitet sein.

In diesem Sinne, kdnnen Uber die bereits beschriebenen Auswirkungen hinaus keine relevanten Wechsel-
wirkungen zwischen den vorher genannten Umweltauswirkungen in Bezug auf die Schutzgiter festgestellt
werden.

29 Grenziiberschreitende Auswirkungen des Vorhabens

Grenzuberschreitende Auswirkungen des Vorhabens sind nicht zu erwarten. Das Vorhaben besitzt bedingt
Auswirkungen auf die nahere Umgebung. Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes am Siedlungsrand
von Buttlar wird das Landschaftsbild sowie das Mikroklima bzw. die Wahrnehmung des Standortes gering-
fugig verandert. Durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Begriinung des Gebietes,
Angaben zur Dimensionierung und Gestaltung der Gebaude, kann das Gebiet gut an das bestehende Ge-
werbegebiet sowie das vorhandene Relief angepasst werden.

Aufgrund der notwendigen Baumalinahmen zur Umsetzung des Vorhabens kommt es wahrend der Reali-
sierungsphase des Vorhabens zu erhéhten Larm- und Feinstaubimmissionen, von denen die Anwohner
der angrenzenden Siedlungsstrukturen betroffen sein kénnen.

3 Eingriffs- und Ausgleichsplanung

31 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Der Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs wurde unter Anwendung des Bilanzierungsmodells
(TMLNU, 2005)4 erstellt. Danach lasst sich die naturschutzfachliche Bedeutung einer Flache unter

4 Thiiringer Ministerium fiir Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt (TMLNU): Die Eingriffsregelung in
Thiiringen - Bilanzierungsmodell, 2005.
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Berlicksichtigung des Einzelfalls in einer Skala (Bewertungsstufe) von 0 bis 55 einstufen. Die Ergebnisse

sind in den nachfolgenden Tabellen dokumentiert.

Bilanzierung

Bestand
Biotoptyp, Beschreibung / Bewertung s. Text Bedeutungsstufe | Flache gesamt
Wert
(Code gem. TLUG 2017 i.V.m. TMLNU 1999 und A B C=AxB
2212 Bach mittlere Strukturdichte (Saugraben), gute 35 3.846 m? 134.610
Ausbildung der Ufergehdlze
4110 Acker 20 68.711 m? 1.374.220
4700 krautige Griinlandbrachen 35 306 m? 10.710
4711 Grasreiche, ruderale Saume frischer Standorte 25 2.224 m? 55.600
4713 geschlossene, hochwiichsige Ruderalfluren und 25 3.992 m? 99.800
Saume frischer bis nahrstoffreicher Standorte
6110 Gebusche / Hecken tUberwiegende Straucher 30 2434 m? 73.020
(ruderaler Aufwuchs)
6224 Laubgebusch frischer Standorte (Feldgehdlz) 45 4.486 m? 201.870
9318 Scherrasen / Brache 20 3.000 m? 60.000
Summe Eingriff 97.999 m? 2.009.830
Planung
Biotoptyp, Beschreibung / Bedeutungsstufe | Flache gesamt Anmerkungen Bilanz
Bewertung s. Text Wert
(Code gem. TLUG 2017 i.V.m. D E F=DxE
TMLNU 1999 und
2212 Bach mittlere Strukturdichte 35 3.846 m? 130.764 Erhalt
(Wollbach), gute Ausbildung der
Ufergeholze
4223 frisches bis maRig feuchtes, 32 12.524 m? 400.768 Offentliche Griinflachen
extensiv genutztes Grunland
4710 Saume und Ruderalfluren auf 25 3.214 m2 80.350 Privat, Grinflachen im
frischen Standorten Bereich der Hecken
(Randflachen)Erhalt /
offentl. Grinflache
4711 Grasreiche, ruderale Saume 25 2.224 m? 55.600 Erhalt /6ffentliche
frischer Standorte Grinflache
6110 Gebusche / Hecken 30 6.428 m? 192.840 Privat geman
tberwiegende Straucher Festsetzung Punkt 8.2 (3)
(Neupflanzungen)
6224 Laubgebusch frischer Standorte 45 4,136 m? 186.120 Erhalt 6ffentliche
(Feldgeholz) Grinflache
6400 Einzelbdume, Baumgruppen 35 40 Stk./ 4200 Privat, geman
120 m? Festsetzung Punkt
8.2.(2)
9140 Industrie- und Gewerbeflachen 0 38.025 m? 0 Uberbaubare Flache —
(versigelt) ohne Begriinung
9140 Industrie- und Gewerbeflache 10 4.753 m? 47.531 | nicht Uberbaubare Flache
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(unversiegelt) (10%)
9200 Verkehrsflachen (Stralken / 0 7.618 m? 0 alle Verkehrsflachen
Gehweg)
9390 Griinflache anderer Art (Bereich 20 478 m? 9.560 Offentlich Griinflache
RRB) Bereich RRB
9310 Park-/Grunanlage im besiedelten 25 4.753 m? 118.823 nicht Uberbaute
Raum Gewerbeflachen (ca. 10
%)
Summe Planung 87.999 m? 1.226.556
1 40
Baume
Wertpunkt Bestand 2.009.830
Wertpunkt Planung 1.226.556
Wertdifferenz (Planung-Bestand) 783.274

Kompensationsdefizit: 783.274 Wertpunkte

Entsprechend der Gegeniiberstellung der Bestands- und Planungsflachen ist zu erkennen, dass aufgrund
der im Rahmen der Ausweisung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark — Am kleinen Sand, 2. BA“ in Buttlar
zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft, ein Ausgleichs-/Kompensationsdefizit von 783.274 Bio-
topwertpunkten (WP) verbleibt.

3.2 Eingriffskompensation

Entsprechend der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz verbleibt ein Ausgleichsdefizit von 783.274 Biotopwertpunk-
ten.

Der Ausgleich des verbleibenden Ausgleichs-/Kompensationsdefizits erfolgt Giber eine externe Ausgleich-/
Ersatzmalnahme.

Bei der ErsatzmaRnahme E1 handelt es sich um eine Verbesserung von FFH-Lebensraumen (Wiederauf-
forstung) im Bereich Michelsberg der Gemeinde Buttlar. Die Malnahme umfasst eine Flache von rd. 7,3
ha. Dies entspricht dem notwendigen Kompensationsbedarf.
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ErstzmaBnahme E1 - Verbesserung von FFH-Lebensraumen
(Wiederaufforstung) Michelsberg

Gemarkung Bermbach, Flur 5, Flurstlick 553;

Flache/Umfang: rd. 7,3 ha

Abb. 11 Darstellung Land Abgrenzung der Malinahmenflache E1

Bei der Mallnahme (Gemarkung Bermbach, Flur 5, Flurstiick 553) handelt es sich um bestehende Wald-
flachen innerhalb eines zusammenhangenden Waldgebietes im FFH-Gebiet DE 5225-307 ,Hubenberg —
Michelsberg — Auewaldchen” (ebenfalls Teil des SPA-Gebietes ,Thiringische Rhén®). Bei dem Bestand-
wald handelt es sich zu einem Grof3teil um Nadel-Laubwalder, Laubmischwalder unterschiedlicher Arten-
zusammensetzung. Kleinteilig sind bereits FFH-Lebensraumtypen (LRT) vorhanden, hier handelt es sich
um Waldmeister-Buchenwald-Bereiche (LRT 9130).

Das Ziel der geplanten Mafinahme ist die Erhaltung und Entwicklung von FFH-Lebensraumtypen, hier vor
allem dem Waldmeister-Buchenwald (LRT 9130) sowie dem Orchideen-Kalk-Buchenwald (LRT 9150).

Die MalRnahme wird in Regie des ThiringenForst, Forstamt Bad Salzungen, durchgefihrt. Sie beinhaltet
mehrere Waldumbauabschnitte, in den je nach Bestand unterschiedliche Malihnahmen durchzufiihren sind.
Genaue Aussagen zu den MaRnahmen sind dem Umsetzungsplan (vgl. Anlage 3 des Umweltberichtes) zu
entnehmen.

Der Verursacher kann so gemaf § 15 BNatSchG seiner Pflicht zur vollstdndigen Kompensation von aus
dem Vorhaben zu erwartenden Eingriffen nachgekommen.

4 Zusatzliche Angaben

4.1 Alternative Planungsmaoglichkeiten / Griinde fiir die getroffene Wahl

Die Fortfihrung bestehender Siedlungsstrukturen, wie hier in Buttlar, ist aus stadtebaulicher Sicht konse-
quent. Die Ausweisung des Plangebietes als Gewerbegebiet entspricht der Fortfiihrung der sich sidlich
befindlichen Gewerbeflachen.

Aufgrund des nachgewiesenen Bedarfs an gewerblichen Bauflachen durch die Nachfrage fest angesiedelte
Betriebe, welche sich gern nach Norden hin erweitern méchten, um ihren Gewerbestandort zu sichern.
Weiterhin liegen Anfragen externen Gewerbetreibender vor, welche sich hier in Buttlar ansiedeln mochten.
Aktuell fehlen jedoch hier in Buttlar fehlende Flachen.

Die Gemeinde Buttlar hat bereits im Vorfeld der geplanten Ausweisung des Bebauungsplans
~.Gewerbegebiet - Am kleinen Sand, 2. BA" verschiedene Mdglichkeiten fiir die Ausweisung eines Gewer-
begebietes gepruft.

Geeignete Standortalternativen im Gemeinde Gebiet liegen nicht vor. Die unmittelbare Anbindung an be-
stehende Siedlungs-, Gewerbe- und Infrastrukturen sowie die vorgesehenen Malnahmen zur
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landschaftsgerechten Einbindung des Geltungsbereiches stellen aus stadtebaulicher Sicht eine optimale
Standortwahl fir die Neuausweisung von Gewerbeflachen dar.

Die Aufgabe der Gemeinde ist es Gewerbegebietsflachen fiir Gewerbetreibende innerhalb der Gemeinde-
grenzen zur Verfligung zu stellen, um das wirtschaftliche Wachstum zu férdern. Wichtig fiir die Ausweisung
eines Gewerbegebietes sind dabei die Erreichbarkeit, die Lage und Entfernung zum Siedlungsbereich so-
wie die vorherrschenden Umweltbedingungen

Far den Wartburgkreis, hier auch fur die Gemeinde Buttlar, liegt ein Gewerbeflachenentwicklungskonzept®
(02/2021) vor. Aufgrund der sehr stark begrenzten Kapazitaten in Buttlar und der Grenzlage zu Hessen,
hat die Gemeinde aktuell nicht nur Anfragen aus der Region, sondern auch vermehrt aus dem Nachbar-
bundesland, woraus sich ein akuter Bedarf an neuen Potenzialflachen ergibt. Dabei ist die Anbindung der
Standorte an die Bundesstralle B 84 und die damit verbundene direkte Anbindung an das Oberzentrum
Fulda, an das Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums Bad Hersfeld und das Mittelzentrum
Hunfeld von wirtschaftlicher Bedeutung.

Das Entwicklungskonzept sieht eine Erweiterungsflache 6stlich der Bundesstralte B84 vor, welche im Be-
stand ebenfalls landwirtschaftlich (Acker) genutzt wird.

Die geplante Ausweisung des ,Gewerbegebietes — Am kleinen Sand, 2. BA® direkt nordlich an das beste-
hende Gewerbegebiet angrenzend, soll diese Flache des Entwicklungskonzeptes ersetzen.

Das Vorhaben dient der Sicherung und Entwicklung des oértlichen Gewerbestandortes vor allem der hier
bereits ansassigen Betriebe sowie der daraus resultierenden Schaffung neuer Arbeitskrafte, was weitere
positive 6konomische Aspekte fir die Gemeinde mit sich bringt. Die Planung entspricht den langfristigen
stadtebaulichen Entwicklungszielen der Gemeinde Buttlar. Der Bebauungsplan steht daher der beabsich-
tigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegen, flgt sich den Zielen der Ge-
meinde ein und die stadtebauliche Ordnung bleibt bewahrt.

4.2 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise
auf aufgetretene Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Bestandsaufnahmen und Bewertungen des vorliegenden Umweltberichts basieren auf aktuellen Feld-
erhebungen zur Pflanzen- und Tierwelt, auf der Auswertung vorhandener Unterlagen/Gutachten (H6hen-
schichtbild, Bodenkarten, Regionalplan Sidwestthiiringen, Schallimmissionsprognose, artenschutzrechtli-
che Prifung) und Internetrecherchen sowie eingegangenen Informationen der Fachbehdrden im Zuge der
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB. Defizite bei der Grundlagenermittlung sind
nicht erkennbar.

4.3 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit
der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen
zu erwarten sind, auf Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Landschaft, NATURA 2000-Gebiete, Mensch/Gesundheit/Bevolkerung, Kultur-
und sonstige Sachgiiter

Eine Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben und Nutzungen fir schwere Unfélle
oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkun-
gen auf die Schutzglter Tier/Pflanzen/Biologische Vielfalt, Flache/Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschafts-
bild, Mensch/Gesundheit/Bevdlkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter sowie auf NATURA 2000-Ge-
biete durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind ebenfalls nicht zu erwarten.

44 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung
des Bauleitplans auf die Umwelt

Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden/Stadte verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchflhrung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Ma3nahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Die Stadt soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage
zum BauGB angegebenen UberwachungsmaRnahmen sowie die Informationen der Behérden nach § 4
Abs. 3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich
des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang der zu ziehenden
Konsequenzen nicht festgelegt.
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In eigener Zustandigkeit kann die Gemeinde Buttlar im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als die Um-
setzung des Bebauungsplans zu beobachten, was ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen Stadt-
entwicklung ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt kann z.B. sein festzustellen, ob die Malinahmen
zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich (grinordnerische Festsetzungen, Ma3nahmen zum
Arten- und Biotopschutz) umgesetzt wurden.

Weiterhin sind bodenbezogene UberwachungsmaRnahmen im Zuge der Eigeniiberwachung bei der Durch-
fuhrung/Umsetzung der Bauleitplanung durch die Gemeinde Buttlar zu kontrollieren. Hierzu gehort die Kon-
trolle von:

- Nutzung vorhandener Wege und vorrangige Belegung von bereits versiegelten und vegetationslo-
sen bzw. gestdrten Flachen fur die Anlage von Lagerflachen, Baustelleneinrichtungen etc.

- Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen sowie Schadstoffeintragen durch ge-
nerelle Durchfiihrung von Bodenschutz nach DIN 18300 und SchutzmafRnahmen nach DIN 18915
sowie Einhaltung entsprechender Bestimmungen und Regeln der Technik flir den Baubetrieb.

- Rekultivierung temporar beanspruchter Flachen. Bei der Rekultivierung wird vor dem Auftrag des
Oberbodens der anstehende Boden tief aufgelockert.

- Unbedingte Vermeidung von Schadstoffeintragen (O, Treibstoffe, Beton etc.) in Oberflachenge-
wasser und Grundwasser.

Solange die Gemeinde Bulttlar keinen Anhaltspunkt dafir hat, dass die Umweltauswirkungen von den bei
der Planaufstellung prognostizierten nachteiligen Umweltauswirkungen abweichen, besteht in der Regel
keine Veranlassung flr spezifische weitergehende Uberwachungsmalnahmen.

Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren, fiir
die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen der vor-
bereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Stadt).

4.5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung des Bebauungsplanes ist bis auf weiteres von einer gleichbleibenden Nutzung des
Gebietes auszugehen. Daher sind bei einer Null-Losung keine negativen Umweltauswirkungen auf das
Untersuchungs- bzw. Plangebiet selbst zu erwarten. Dabei wiirden die derzeit landwirtschaftlich genutzten
Flachen erhalten bleiben und eine weitere Flachenversiegelung, im Zuge der geplanten Ausweisung des
Gewerbegebietes, vermieden. Auswirkungen auf Boden- und Wasserhaushalt bleiben bei Nicht-Durchflih-
rung aus.

5 Zusammenfassung

Die Gemeinde Buttlar beabsichtigt, die Ausweisung eines Gewerbegebietes am ndérdlichen Ortsrand der
Gemeinde.

Die Ausweisung neuer Gewerbefldchen soll am nérdlichen Ortsrand, direkt im Anschluss an den bestehen-
den Gewerbepark der Gemeinde Buttlar, erfolgen. Im Bestand wird das Plangebiet/der Geltungsbereich
landwirtschaftlich genutzt. Westlich, nérdlich und &stlich ist das Plangebiet von weiteren Ackerflachen um-
geben. Sidlich wird das Plangebiet durch bestehende gewerblich genutzte Flachen und siddstlich durch
die Bundesstralle B 84 begrenzt. Die Siedlungsstrukturen der Gemeinde Buttlar befinden sich sudlich des
Plangebietes. Das Plangebiet ist (iber die Stral3e ,Am kleinen Sand“ im Suden verkehrstechnisch erschlos-
sen.

Durch die Schaffung von Baurecht fir ein neues Gewerbegebiet soll der Nachfrage an freien Gewerbege-
bietsflachen im Bereich der Gemeinde Buttlar nachgekommen werden. Das Vorhaben dient der Sicherung
und Entwicklung des 6rtlichen Gewerbestandortes vor allem einzelner 6rtlich ansassiger Betriebe sowie
der daraus resultierenden Schaffung neuer Arbeitskrafte, was weitere positive 6konomische Aspekte fur
die Gemeinde mit sich bringt. Die Planung entspricht den langfristigen stadtebaulichen Entwicklungszielen
der Gemeinde Buttlar. Der Bebauungsplan steht daher der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des
Gemeindegebietes nicht entgegen, fligt sich den Zielen der Gemeinde ein und die stadtebauliche Ordnung
bleibt bewahrt.

Erganzend zu grundlegenden Festsetzungen, werden im Bebauungsplan Regelungen zur Gestaltung, zum
Umgang mit der Vegetationssubstanz, zu durchzufiihrenden MalRnahmen zum Arten- und Biotopschutz,
und Eingriinung des Gebietes getroffen.
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Im Nachfolgenden werden die Ergebnisse der zu erwartenden Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter
kurz erlautert.

Boden / Flache /| Wasser

Bei den im Plangebiet vorkommenden Bdden handelt es sich um natirliche landwirtschaftlich genutzte
Bdden. Bei einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,8 dirfen maximal 80 % der Gewerbegebietsflache
beziehungsweise rund 38.025 m? (berbaut werden. Die Ubrigen Bereiche sind als Verkehrs- sowie
offentliche oder private Griinflachen vorgesehen.

Die Versiegelung beeintrachtigt die natiirlichen Bodenfunktionen, insbesondere als Pflanzenlebensraum,
Wasseraufnahme- und Ausgleichsmedium. Zudem gehen landwirtschaftlich nutzbare Béden mit mittlerem
Ertragspotenzial verloren. Da die Bdden bereits anthropogen uberpragt beziehungsweise durch intensive
landwirtschaftliche Nutzung vorbelastet sind, werden ihre Bodenfunktionen insgesamt als gering bewertet.

Im Plangebiet kommen keine héherwertigen Bdden hinsichtlich der allgemeinen Bodenfunktionen, wie etwa
Speicher- und Reglerfunktion der Boden (Filter- und Puffereigenschaften), natirliche Ertragsfunktion,
biotische Lebensraumfunktion (keine naturnahe Auspragung bei dem von der Baumalnahme
beanspruchten Bereich) vor.

Zur Verringerung der Auswirkungen sieht der Bebauungsplan Mafinahmen zur Vermeidung und
Verringerung von Beeintrachtigungen der Inanspruchnahme von Flache / Boden vor. Diese MaRhahmen
kénnen insbesondere den Oberflachenabfluss reduzieren und die negativen Folgen der Versiegelung
mindern. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden bleiben jedoch bestehen, da natirliche
Bdoden und Ackerflachen dauerhaft Uberbaut werden. Der erforderliche Ausgleich erfolgt im
Zusammenhang mit den naturschutzfachlichen Ausgleichsmaflnahmen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie im naheren Umkreis befinden sich keine Trinkwasser- oder
Heilquellenschutzgebiete sowie Uberschwemmungsgebiete oder iiberschwemmungsgefahrdete Bereiche.
Im sudlichen Bereich befindet sich das Fliekigewasser ,Saugraben®, dieser ist von der Planung bauzeitlich
betroffen. Dennoch ist hier ein zehn Meter breiter Gewasserschutzstreifen zu beachten, welcher von
jeglicher Bebauung und Verschmutzung freizuhalten ist.

Durch den Bebauungsplan gehen aufgrund von Versiegelung und Bodenverdichtung bis zu 45.643 m? In-
filtrationsflache verloren. Dadurch sind ein erhdéhter Oberflachenabfluss und eine geringere Grundwasser-
neubildung zu erwarten. Der Eingriff wird als erheblich bewertet, wobei die Flachen durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung bereits vorbelastet sind.

Fur die Versickerung und Einleitung von Niederschlagswasser sowie flir Gewasserquerungen, Grundwas-
serabsenkungen und bestimmte gewerbliche Abwasser sind wasserrechtliche Genehmigungen erforder-
lich. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens und die Bemessung der Anlagen missen gutachterlich nach-
gewiesen werden. Belastetes Niederschlagswasser ist entsprechend den wasserwirtschaftlichen Vorgaben
zu behandeln.

Besondere Beachtung erfordern ein mdglicher Aufstieg hoch mineralisierten Grundwassers, betonaggres-
sive Sulfatgehalte sowie gespannte bis artesische Grundwasserverhaltnisse im westlichen Teil des Plan-
gebietes.

Insgesamt besitzt das Schutzgut Wasser im betroffenen Bereich eine mittlere Bedeutung. Die vorgesehe-
nen Versickerungs-, Rickhalte- und Begriinungsmafinahmen kénnen die Auswirkungen deutlich mindern.

Klima / Luft

Das Plangebiet bzw. der Geltungsbereich verfiigt aufgrund seiner leichten Hanglage und der angrenzenden
unversiegelten Ackerflachen Uber eine gute Frisch- und Kaltluftversorgung. Durch die geplante Versiege-
lung sind kleinrdumig eine geringere Verdunstung, eine niedrigere Luftfeuchtigkeit und ein leichter Tempe-
raturanstieg moglich.

Die klimatischen Auswirkungen bleiben jedoch weitgehend auf das Plangebiet und dessen unmittelbare
Umgebung begrenzt. Begriinung, Baum- und Strauchpflanzungen sowie der Verzicht auf Vollversiegelung
koénnen diese Effekte zusatzlich reduzieren. Erhebliche Beeintrachtigungen der Luftqualitat oder der Durch-
[Gftung sind nicht zu erwarten.

Insgesamt hat das Vorhaben nur geringe Auswirkungen auf das lokale Klima. Auswirkungen auf das Meso-
oder Makroklima sind nicht erkennbar.
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Tiere / Pflanzen / biologische Vielfalt

Das Plangebiet am Ortsrand ist Gberwiegend durch intensiv genutzte, strukturarme Ackerflachen gepréagt.
Geschitzte Pflanzenarten, Biotope oder Landschaftsbestandteile sind nicht vorhanden. Wertvolle
Strukturen wie Feldhecken, Einzelbdume und Sdume entlang des Saugrabens bleiben erhalten und werden
als offentliche Grunflachen geschitzt und weiterentwickelt.

Das Gebiet bietet insbesondere Lebensraum flir bodenbriitende und weitere geschiitzte Vogelarten,
darunter Feldlerche, Neuntéter und Goldammer. Die nachgewiesenen und potenziell vorkommenden Arten
wurden im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung einzeln auf mdgliche Beeintrachtigungen
untersucht. Dabei wurden auch die vorgesehenen Vermeidungsmafnahmen beriicksichtigt.

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben unter Beriicksichtigung
der vorgesehenen Schutz- und Vermeidungsmaflnahmen keine erheblichen Auswirkungen auf die
betroffenen Arten hat.

Der gunstige Erhaltungszustand der Arten bleibt bestehen. Bereits unglinstige Erhaltungszustande werden
nicht weiter verschlechtert, und ihre Wiederherstellung wird nicht erschwert. Eine Verringerung der auf das
Gebiet angewiesenen Tierpopulationen kann daher ausgeschlossen werden.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach dem Bundesnaturschutzgesetz werden
verbindliche VermeidungsmaBnahmen (MalBnahmen zum Arten- und Biotopschutz) im Bebauungsplan
festgesetzt. Unter Beriicksichtigung der festgelegten Schutz- und Vermeidungsmaflnahmen ist keine
artenschutzrechtliche Ausnahme oder Befreiung erforderlich.

Die durch das Vorhaben verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft missen durch
naturschutzfachliche MaRnahmen ausgeglichen werden. Ein Teil dieser Kompensation erfolgt innerhalb
des Plangebietes durch die vorgesehenen Begrinungs- und PflanzmaRnahmen. Der verbleibende
Kompensationsbedarf kann durch die externe Ausgleichs-(KompensationsmafRnahme E1 — Verbesserung
der FFH-Lebensraume (Wiederaufforstung) Michelsberg im Gemeindegebiet Buttlar kompensiert werden.

Die biologische Vielfalt besitzt im Plangebiet insgesamt eine geringe Bedeutung. Hochwertige oder
landschaftspragende Biotope werden nicht beeintrachtigt. Wertvolle Strukturen, insbesondere die Gehdlze
entlang des Saugrabens und der Uferrandstreifen, bleiben erhalten und werden gepflegt. Insgesamt sind
bei Umsetzung der vorgesehenen Mallnahmen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die
biologische Vielfalt zu erwarten.

Mensch / Gesundheit / Bevolkerung

Die Auswirkungen des Gewerbegebiets auf den Menschen, die menschliche Gesundheit und die Erholung
werden insgesamt als gering bis sehr gering bewertet. Veranderungen durch Vegetationsverlust, dichtere
Bebauung und ein verandertes Mikroklima beschranken sich (iberwiegend auf das Plangebiet.
Begriinungsmafinahmen sollen diese Effekte zusatzlich reduzieren.

Angrenzende Wohnbebauung und Erholungsflachen werden nicht erheblich beeintrachtigt. Der
vorgesehene Unterhaltungsweg dient der Pflege der Grinflachen und des Uferschutzstreifens, kann aber
auch von Spaziergangern und Radfahrern genutzt werden.

Wahrend der Bauphase kénnen voribergehend Larm, Staub und Erschitterungen auftreten. Diese
Belastungen sind zeitlich begrenzt und werden als nicht erheblich eingestuft. Fir mogliche spatere
Gewerbenutzungen sind die Anforderungen der TA Larm innerhalb und aufierhalb des Plangebietes
einzuhalten.

Insgesamt sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den Menschen, die menschliche
Gesundheit, die Erholung oder die angrenzende Wohnbebauung zu erwarten. Das geplante
Gewerbegebiet fligt sich zudem in die bestehenden Nutzungen der Umgebung ein.

Kultur- und Sachgqiiter

Fur das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter sowie kulturelles Erbe sind keine negativen
Auswirkungen zu erwarten. Da bei Erdarbeiten dennoch archdologische Fundstellen auftreten kédnnen, ist
die Untere Denkmalschutzbehorde im Rahmen des denkmalschutzrechtlichen Erlaubnisverfahrens zu
beteiligen.

Die Festsetzungen zur Gestaltung und Begriinung o6ffentlicher und privater Flachen sowie zur Ausfuhrung
befestigter Bereiche dienen dazu, den Gewerbepark in den Ortsrand und das Landschaftsbild einzufiigen.
Insgesamt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen von Kulturgiitern, Sachgiitern oder dem kulturellen
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Erbe zu erwarten.

Eingriffs-/Ausgleichplanung

Durch die Umsetzung des Vorhabens bzw. des Bebauungsplanes kommt es bei Einhaltung der
festgesetzten Schutz-/ VermeidungsmalRnahmen zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen auf die
Schutzguter Tiere, biologische Vielfalt, Mensch (menschliche Gesundheit) und Bevolkerung, Klima/ Luft,
Landschaftsbild, sowie Kultur- und Sachgiiter. Ausschlief3lich die durch den Bebauungsplan vorbereiteten
moglichen Eingriffe in den Naturhaushalt, hier speziell betroffen die Schutzgliter Boden/Wasser und
Pflanzen aufgrund der moglichen Neuversiegelung, sind als Eingriff und als erheblich zu werten. Dieser
kann jedoch durch die im Bebauungsplan vorgehsehen bzw. festgesetzten griinordnerischen Malnahmen
des Bebauungsplanes im Geltungsbereich und im Zusammenhang mit der Umsetzung der externen
Ausgleichsmalnahme E1 im Gemeindegebiet Buttlar vollstandig kompensiert werden.

Der Verursacher kann so gemafR § 15 BNatSchG seiner Pflicht zur vollstdndigen Kompensation von aus
dem Vorhaben zu erwartenden Eingriffen nachgekommen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung und Alternativen

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleibt die landwirtschaftliche Nutzung des Gebietes weiterhin
bestehen, es ergeben sich keine zusatzlichen Beeintrachtigungen bzw. Auswirkungen auf Natur- und
Landschaft im Gemeindegebiet.

Wirtschaftlich gesehen, kann die Nichtdurchfiihrung zu Abwanderungen bestehender Gewerbetriebe
kommen, da eine Weiterentwicklung /Standorterweiterung im Gemeindegebiet bzw. an ihrem jetzigen
Standort nicht moglich ist.
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o Gewerbeentwicklungskonzept des Wartburgkreises - Rahmenanalyse | Bestands- und Freiflachen-
erhebung |Potenzialflachenanalyse | Priorisierung; 2021

e Artenschutzrechtliche Prifung (saP) Erweiterung des Gewerbegebietes ,Am kleinen Sand, 2. BA"
Buttlar, 07/2026 — Planungsbdro fiir Landschaftsgestaltung und Freianalgen -Neubert, Tella-Mehlis

e Hochwasserschutzkonzept mit integriertem Gewasserentwicklungsplan fur das Gemeindegebiet
Buttlar; Bjérnsen Beratende Ingenieure, Erfurt

e Erschliefungsplanung - Konzept 05/2026 - Tractebel GmbH Geschéaftsbereich Weimar

e Schallimmissionsprognose LG 76/2025 fiir die Erweiterung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet
»-Am kleinen Sand“ der Gemeinde Bulttlar, 04/2026 - Ingenieurbiiro FRANK & SCHELLENBERGER,
Eisenach
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