BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN: VERFAHRENSVERMERKE

(3) GemaR § 24 Thiringer StralRengesetz (ThirStrG) sind die Bauverbotszone (20 m) und die 1. Dachgestaltung 1. Aufstellungsbeschluss o _ . _
Baubeschrankungszone (40 m) fiir die Errichtung von Hochbauten einzuhalten. Dies gilt auch fur hei K . it einheitlich icht ala il h Der Aufstellungsbeschluss fir die Erweiterung des Bebauungsplan "Am kleinen Sand" der Gemeinde
Aufschiittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs. Ausnahmen bediirfen der Zustimmung der (1) Dacheindeckungen sind mit einheitlichen, nicht glanzenden Materialien vorzunehmen. Buttlar gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeindevertretung am 21.05.2026 gefasst. Der
Straenbaubeharde. (2)  Mindestens 50% der Dachflachen sind mit einer externen Dachbegriinung zu versehen und/oder mit Aufstellungsbeschluss wurde am __.__ . ortstiblich bekannt gemacht.
4. Flachen fiir Aufschuttungen, Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Bodenschatzen Photovoltaikanlagen zu belegen. Hiervon ausgenommen sind verglaste Flachen und technische
(8 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB) Aufbauten. 2. Beteiligung der Offentlichkeit
(1) Im gesamten Plangebiet sind Gelandeabgrabungen und Aufschittungen zuléssig, um Gelandeebenen Die Dachbegriinung hat mit einer artenreichen Gras-Krautermischung in naturraumtypischer Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblicham __._. bekannt
mit geringem Gefélle fir eine mogliche Bebauung herzustellen. Zusammensetzung zu erfolgen. Die Uberstellung der festgesetzten Dachbegriinung mit gemacht. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte
\ Die dabei abgegrabene Bodenmassen sollen im Plangebiet zur Gelandenivellierung wieder an anderer aufgestanderten Photovoltaikmodulen ist jedoch zulassig. in der Zeitvom __.__.___ biseinschl. ...
\ Stelle eingebaut werden (Massenausgleich). 2. Fassadengestaltung
\ 3 3. Beteiligung der Behdrden
A 5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (1)  Wandverkleidungen und AuBenwandflachen sind in nicht glanzenden und gedeckten Farben zulassig. _ g _ _g ) _ ) ) _
(1)  Zur ErschlieBung des Plangebietes sind 6ffentliche StraRenverkehrsflachen mit jeweils 6ffentlicher . . . . Die Bete_lllgung der Behor_den und_ sonstigen Tragern offer_1thch_er Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Nutzung (mit Geh-, Fahrrechten - Benutzung zugunsten der Leitungstrager) festgesetzt (2) Glasausbauten und grof3ere Glasflachen/Fassadenelemente sind zul&ssig. wurde eingeleitet durch ein Schreiben vom __._ . . Die Frist zur Abgabe der Stellungsnahmen wurde
’ , ’ ' L _ ) _ _ festgelegt auf den __.__. :
(2) GemaR Planzeichnung sind Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier Unterhaltung-/ (3) Geschlossene Fassaden (ohne Fenster- und Turoffnungen) ab einer LaAnge von 50 m sind gestalterisch
FD/PD/SD Wirtschaftsweg, festgesetzt. durch sichttechnische MalRnahmen (z.B. Farbgebung, Material, Fassadenspriinge) oder durch
,,,,,, Fassandenbegriinung zu unterbrechen. 4. Beteiligung der Offentlichkeit
max. GH=12m -\ \ D\ 3 iigzgeljzlfmzewhnung sind Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier Gew&sserquerung, 3. Werbeanlagen Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiblich am . bekannt
’ o ) ) ) o L . gemacht. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom __.__. bis
(4)  Sichtflachen an StraReneinmiindungen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung (Bepflanzung, (1) Werbeschriftziige sind an den Wandflachen und auf den Dachern bei Einhaltung der zulassigen Hohe einschl. . . .
/ Einfriedung, Nebengeb&ude, etc.), die eine maximale Héhe von 0,8 m (iber Fahrbahnkante tiberschreitet, baulicher Anlagen sowie unbeleuchtet zulassig.
= freizuhalten. (2) zvirbungﬁrt? Ort d_eLl_ei?tugg Irpﬁs_sts.%gesbtalitetts?i.n, Sass %ine .Iangere Blickabwendung des 5. Beteiligung der Behorden
) (5) Entlan.g der Bundesstraf}e B84 missen Hochbau_ten aller Art, gemessen vom &uf3eren Rand der anrzeugtunrers nicnt erroraerlicn 1St; das bedeutet Insbesondere: Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
% s befestigten Fahrbahn, einen Abstand von 40 m einhalten. - nicht Gberdimensioniert, wurde eingeleitet durch ein Schreiben vom __. . . Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde
“ / 6.  Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche - blendfrei festgelegtaufden __._ . .
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes (85 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 he b ’ ich
' 4 - nicht beweglich, .
‘ BauGB) _ 9 _ ' _ 6. Genehmigung des Bebauungsplanes
(1)  Innerhalb des Geltungsbereiches werden auf Grundlage des § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO fir die - in Sekundenbruchteilen erfassbar oder zur nur unterschwelligen Wahmehmung geeignet. Die Genehmigung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 2 BauGB erfolgt durch die Gemeindevertretung
X zulassigen Nutzungen (Betriebe und Anlagen) nachfolgende Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 (3) Die amtliche Beschilderung darf nicht beeintrachtig werden. am__ . . .
festgesetzt, welche nicht Gberschritten werden durfen: ) ) )
o / (4) Eine Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.
FD/PD/SD - X GroRe der Elache in L 7. Satzungsbeschluss
- A Ny . 4, Einfriedungen i i
W Y 4 ‘ 7 /] Teilflache m?2 Le tags | Le, nachts g Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die Gemeindevertretungam . . .
[ 3 ) TF1 2732 63 60 (1)  Zulassig sind offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 2,00 m tber der Gelandeoberflache. Die Bekanntmachung erfolgte am __.__. .
s : O TE2 9455 63 15 _ - _ Mit der Bekanntmachung tritt die Erweiterung des Bebauungsplans "Am kleinen Sand" der Gemeinde
\ \" (2) Mauer- und Betonsockel sind nur stral3enseitig zulassig. Buttlar in Kraft.
‘ TF3 11472 63 45
¥ 245 : < ‘ TE4 9111 63 50 (3) Die Verwendung von Kunststoffzaunen und Kunststoffgeflecht ist nicht zulassig.
Ko . . . . Buttlar, den . .
, A B-Plan Gewerbepark TFS 14763 63 45 (4)  Einfriedungen zu benachbarten landwirtschaftlichen Flachen miissen um 0,5 m zuriickbleiben. —
724
Y 7 n H n _ %
% Am kleinen Sand A GeméR TA Larm dauert die Tagzeit von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr und die Nachtzeit von 22:00 Uhr bis 6:00 5 PKW-Stellplatze
00, ' ‘ . Uhr. (1) PKW - Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen.
Yo 3) Der Nachweis der Einhaltung der zuldssigen Emissionskonti istim Rahmen d
<% ~ » A ®) er Nachweis der £in atu'r'1g €r zulassigen EmISSIons ontingente ist im Rahmen des (2) Die Anzahl der Stellplatze ist in einem Stellplatznachweis zum Bauantrag nachzuweisen.
’Q Bauantragsverfahrens zu fihren. Die Berechnung ist in der DIN 45691 geregelt. . - ] o )
e X (5) Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der (3)  Bei mehr als 6 aufeinanderfolgenden Stellplatzen ist ein Laubbaum gemal Punkt 8.3 zu pflanzen.
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB Biirgermeister
unterschreitet (Relevanzgrenze nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5).
(6) Grundsatzlich ist die Einhaltung aller sich aus der TA Larm ergebenden Anforderungen innerhalb und
auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans einzuhalten. ALLGEMEINE HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
= £ 5La:geengfeunrv\\/;srssgrr%ggg:sgIalgT\lnr’ ,ii)fglll—;;udegt))wasserbese|t|gung sowie die Sammlung 1. Wasserwirtschaft / Grundwasser / Niederschlagswasser
y - (1) Die Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind im Planteil durch Flachen mit Geh-, Fahr- und @Jm SCEUIZ r?eli Grurtldwv?lisgrs wird auf die ﬁllaemelgen itorgfa_tlt(sjpfllchten im Sinne des § 5
Leitungsrechten gekennzeichnet und befinden sich ausschlieRlich unter 6ffentlichen Verkehrsflachen. asserhaushaltgesetz ( ) verwiesen, welche zu beachten sind. Ausfertigungsvermerk
. . . - - . T 2. Denkmalschutz
. (2) Die Emchtung baulicher Anlggen sowie die Pflanzung von Baumen ist auf den mit Leitungsrechten . . ) o ) Der Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung ist gemaR § 21 Abs. 2 ThiirkO bei der
belasteten Flachen unzulassig. Wenn be|-Erdarbe|ten Bodendenkmaler bekannt bzw. _entdeckt werden, ist dies nach § 16 ThirDschG Rechtsaufsichtsbehdrde angezeigt worden.
. . . - . . . unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Thiringen, der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder der oo o . ) . . )
( (3) Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern bzw. riickzuhalten. Stadt Geisa anzuzeigen. Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts des Bebauungsplanes mit dem Willen der
. y Versickerungsanlagen sind in Form von Mulden, Versickerungsbecken oder Rigolen fur eine dezentrale Gemeinde Buttler sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des
“““ Versickerung vorzusehen. Die Ruckhaltung von Regenwasser in Zisternen und Nutzung als Brauchwasser 3. Bodenschutz Bebauungsplanes wird bekundet.
ist zulassig.

Ergeben sich wahrend der Bauausfilhrungen Hinweise auf schadliche Bodenveréanderungen oder sonstige

___________ = _fr[-;g___,,.__—-———-“‘ﬁ' 8. Wasserflachen (8§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 a) und d) BauGB) Anzeichen, die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, ist unverziiglich die obere Bodenschutzbehérde, Buttlar, den .
, e ooy LT T T TR Thiiringer Land | informi d in das weitere Vorgehen einzubezieh T
------- j “““‘“&w o L) (1)  Die Flache fur die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses dient einem uringer Landesverwaltungsamt zu informieren und in das weitere Vorgehen einzubeziehen.
§ Gewasser- ] Regenwasserriickhaltebecken. Fiir die Anlage von Lagerflachen, Baustelleneinrichtungen etc. sind vorwiegend vorhandene Wege bzw.

chutzstreifen " ) (2) Das Regenwassersystem wird diesem zugefiihrt vorrangig bereits versiegelte und vegetationslose Flachen zu beanspruchen. Die temporéar beanspruchten
' Flachen sind zu rekultivieren. Bei der Rekultivierung ist vor dem Auftrag des Oberbodens der anstehende

(3) Das im Plangebiet verlaufende Gewasser ,Saugraben ist mit seinen Uferrandstreifen (10 m beidseitig) Boden tiefenzulockern.
von jeglicher Bebauung freizuhalten.

AR Gewasser-
S schutzstreifen

Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen sowie Schadstoffeintrdgen durch generelle

9 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Einhaltung der DIN 18300 und Boden-SchutzmafRnahmen nach DIN 18915 sowie Einhaltung entsprechender
Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25) Bestimmungen und Regeln der Technik fir den Baubetrieb. Weiterhin ist zum Bodenschutz bei Planung und Biirgermeister

Durchfuhrung von Vorhaben die Einhaltung der DIN 19639 sicherzustellen.

9.1 Flachen mit Bindungen fur die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern

Bei der Verwendung von Erdaushub an anderer Stelle gelten die Anforderungen an das Bodenmaterial
(1) Die zeichnerisch im Plan festgesetzten Baumpflanzungen (Flachen a und b) sind entsprechend der .vorsorgewerte, Anhang 2 Nr. 4 der BBodSchV* (Richtlinie fiir die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt
Darstellung zu pflanzen und zu pflegen. Die Baumpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und nach und StraRenaufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger Abgrabungen; StAnz. 10/14).

Abgang zu ersetzen. Arten und Qualitat gemafR Punkt 9.3. ) . ) L .
Im Zuge der Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen i.S. des § 202 BauGB ist die vorlaufende Sicherung

B-PlI G b k (2)  Flache a - Gewasserrandstreifen: Der 10 m breite Gewasserrandstreifen ist von jeglicher Bebauung des anstehenden Mutterbodens sowie dessen funktionsgerechte Verwertung unter Beachtung einschlagiger
an Gewerbepar . . . SSerra . : ! A sgerech
g ) B} freizuhalten und Verschmutzungen sind zu vermeiden. Dieser ist als artenreicher Wiesensaum zu fachlicher Grundséatze (DIN 19731 / DIN 18915) zu berticksichtigen.

Am kleinen Sand entwickeln.

4. Arten- und Biotopschutz
(3) Flache b: Im Bereich der 6ffentlichen Grinflache auRerhalb des Gewasserrandstreifens ist eine

-kleinen-Sand.dwg
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und darf ohne ausdriickliche Genehmigung weder vervielfaltigt noch Dritten zuganglich gemacht werden.

N artenreiche extensiv genutzte Frisch-/Blumenwiese zu entwickeln. Hierzu ist eine Ansaat mit Die Beachtung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG gilt auch bei der nachfolgenden konkreten _
/ standortgerechtem RegioSaatgut (vgl. Wildsaaten Thiringen) mit 4 g/m2 zu leisten. Elanhumsetiung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss den Erfordernissen des Artenschutzes ggf. auch hier
echnung tragen.
Dabei sind vorhandene Gehd6lz zu erhalten und bei Abgéngigkeit zu ersetzen.
K/ ) Geholzfallungen/-entfernungen durfen nur auf3erhalb der Brutzeiten von gehdlzbriitenden Vogelarten (d.h.
9.2 Festsetzungen von Pflanzungen auf den Gewerbegrundstiicken ausschlieBlich zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres) erfolgen.
M 1:1.000 (1)  Die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Brut- und Setzzeit der wild lebenden Vogelarten ist wahrend der Frihlingsmonate zu berticksichtigen, das
_M — 7\ o heil3t: Bei Baubeginn zwischen 1. April und 31. August ist der gesamte bisher landwirtschaftlich genutzte
(2)  Auf jedem Baugrundstiick ist je 250 m2 nicht iiberbaute Flache 1 Baum gemaR Pflanzliste zu pflanzen. Planungsraum einschliefSlich vorhandener Feld- und Wegraine sowie die Randbereiche des Baches
. (Uferrand) in 2-wdchigem Abstand ab Ende Méarz regelméafRig umzubrechen oder zu méhen.
PLANZEICHENERKLARUNG RECHTSGRUNDLAGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (3)  Entlang der Grundstiicksgrenzen ist eine freiwachsende Hecke oder geschnittene Laubgehdlzhecke . . ) ) . .
anzulegen und zu unterhalten. Arten und Pflanzqualitit gemaR Punkt 9.3 An das Baufeld angrenzende Vegetationsflachen (Ruderale Sdume und Gehdlze) sind vor mechanischen
' o Schéadigungen durch geeignete BiotopschutzmalRnahmen nach DIN 18920 und RAS_LP 4 zu schiitzen.
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 5 des Baugesetzbuches -BauGB, 15. Sonstige Planzeichen ] ) (4) Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten Freiflichenplan zum Bauantrag Bei der Herstellung von aréReren Glasf den sind di n Voaelanflug kenntlich zu machen. Di
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gesetz g 9 ’ nachzuweisen. Die Pflanzmaftnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der Baumafinahme kann u.a. durch Aufkleben von vertikalen Klebestreifen und entspiegelten Scheiben erfolgen. In diesem
[GE] Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) D (8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) zuletzt geandert durch den Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 1 Nr. 348) 1.1 GE - Gewebegebiet (§ 8 BauNVO) durchzufuhren, d.h. spatestens in der dem Abschluss der Bauarbeiten folgenden Vegetationsperiode. Zusammenhang wird auf die Schrift ,Vogelschlag an Glasflache" hingewiesen.
. . . i 2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), 9.3 Allgemeine Pflanzfestsetzungen . . R
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 21a BauNVO) m Umgrenzung der Flachen flr Nutzungsbeschrankungen oder flr Vorkehrungen zum Schutz zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | S | Nr. 176) (1) GemaB § 8 Abs. 1 BauNVO dienen Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von nicht Zum Schutz von Fledermausen und Insekten ist darauf zu achten, dass angebrachte Leuchtkorper nach unten
- g . . ) gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Pflanz-/Artenliste a_bstrghlen, so dass es zu kglnen w_elteren L|chtem|ss_|onen in den Ranglberel_chen' kommen kann..Hlerb.el ist
0.8 Grundfiichenzahl als Hochstgrenze (§ 19 BauNVO) Umgrenzungen der Flachen firr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor 3. Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), _ . o die Lichtmenge so gering wie maoglich zu halten. E§ sind LED-Leuchtmittel mit geringem Blauanteil sowie
. schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) (2) Indiesem Sinne zulassig sind: Baumpflanzungen, Qualitat: H. mDb. StU 18-20 cm gelb-orange oder warmweif3e LED und gelbe Natriumlampen zu verwenden.
FD/PD/SD  Flachdach, Pultdach, Satteldach- Dachformen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) 4. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéindert durch Artikel 2 - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe, A (Feldahhorn) Betul dula (Birke) 5. Erneuerbare Energien und Energieeinsparung
' - : S ' ) ) ) cer camestre (Feldahhorn etula pendula (Birke
GH maximale Gebaudehdhe W Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, Umgrenzung der von der des Gesetzes vom 29. Méarz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87) - Geschaéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude. Carpinus betulus (Hainbuche) Tilia cordata (Winterlinde) Hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der Energieeinsparung, wird auf die bestehenden
' N branani Bebauung freliuhaltenden SChUthLaChehn"(§k9 Abs. 1 Nr. 10, Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) 5. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BIMSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geéindert durch . N Prunus avium (Vogelkirsche) Quercus petraea (Traubeneiche) und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils giiltigen Fassung verweisen.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) - 20 m Bauverbotszone, 40 m Baubeschrankungszone Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 84) (3)  Ausnahmsweise zulassig sind: Sorbus aucuparia (Eberesche) Ulmus minor (Feldulme) 6. Immissionsschutz
E Baugrenze HE Flchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des 6. Bundes Bodenschutz-Gesetz (BBodSchG) vom 17. Mérz 1098 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 betriebstypische Verkaufsflachen ("Werksverkauf") bis zu einer Verkaufsflache von 400 mz. Straucharten, Qualitat: 2xv.Str. 60-100 cm, Pflanzabstand untereinander 1,50 x1,50 m 23:1&23'% ;I;?n \{ro;gazggpongglggz lrj]?)d ?Slgge;é, _c;eer? I\Cf{;acrrzi\tu(szczh.((e) glgsﬁgg)lzs;]or;rs]gr:t!ng;gﬁ ?:tc:nDIIENng%gl
StraRenkérpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB , 1S, A i ' assig sind: : : Ve 0:00-22.U01 u : &2 UU-Y0. icht U iten. £l
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) p ( ) des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geéndert worden ist (4)  Nicht zulassig sind g(r):;es sznr?]lggoea glF;o(t\(/avreHBadrg;i?el) Eo(r);gluni i\/:lI?cr)]aa(eHZSZlD?:?fSe)nh"tchen) Einschréankung fiir die Nachtzeiten auf 50 dB bedeutet, dass in den Gebauden auch nachts gearbeitet werden
7. Thiringer Bauordnung (ThiirBO) vom 13. Mérz 2014 (GVBL. S. 49), zuletzt geandert durch das Gesetz vom - Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem . gu ay b uonymus europaeu h kann, wenn Offnungsflachen entsprechend ausgerichtet werden und larmintensive Arbeiten im Freien (LKW-
. . ; ; : : Ligustrum vulgare (Gem. Liguster) Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) . .
offentliche StralRenverkehrsflachen 19. Juli 2024 (GVBI. S. 298) Gewerbegebiet zugeordnet sind, Prunus spinosa (Schlehe) Rosa canina (Hundsrose) oder Stapelverkehr sowie Verladung) vermieden werden.
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (8 9 Abs. 7 BauGB > > . . i .
. m - Erweiterung g ® ) 8. Tharinger Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - Thirko) i. d. F. vom 28. - PV-Anlagen, Energiespeicher- und Versorgungsanlagen sowie Krankenhauser, Sambucus racemose (Trauben-Holunder) Salix caprea (Salweide) Es wird empfohlen, bei der Gebaudeplanung geeignete Ma3nahmen zum Schallschutz (z. B. _
E Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Januar 2003, (GVBL. S. 41), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 30. Dezember 2025 (GVBI. - Tankstellen Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball) G_rundrlssgestaltung, schallgedgm.mte Fenster) zu berucksmhtlgen._ Die Anforderungen der DIN 4109 sowie
- . S. 22 47 ' die Vorgaben des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind zu beachten.
ot Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es - 22, 47) - Anlagen fiir rtliche Zweck Rank-/Kletterpflanzen, Qualitat: Co. 3-5 Triebe 100-150 cm
Gehweg der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) - - ; " ; agen fur sportliche zwecke, L .
9. Thiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG) vom 30. Juli 2019, geéndert durch Artikel 1a des Gesetzes vom . . Clematis vitalba (Gew. Waldrebe) Hedera helix (Efeu)
30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 340) - Einzelhandelsbetriebe, : I : . 2, .
Wirtschafts- / Unterhaltungsweg . SH : o . » Lonicera caprifolia (Wohlriechendes Gei3blatt) Polygunum aubertii (Knoterich)
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein)
y A Einfahrtbereich - Vergntigungsstatten. 10. Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch Photovoltaik (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b
BauGB)
5. Granflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) > Maft der baulichen Nutzung gema § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 - 21a Baulvo (1) Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und
! Private Griinflachen NACHRICHTLICH 2.1  Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1und § 19 BauNVO) baulichen Anlagen innerhalb der zu []be'rbaubaren Grundsttcksflachen zu mindestens 50% mit
(1) Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im gesamten Gewerbegebiet (GE 1 und GE 2) mit 0,8 festgesetzt. ?;;Z‘:ﬁ:;%'ggﬁ;;:g;‘ zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
Offentliche Griinflachen o . . ) . '
- Kataster 2) Eg]t?elr::rﬁlr:gz:meigtjr:]?clr;tséﬂ.lagssﬁg Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch Stellplatze, Zufahrten und sonstige (2)  Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf
6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung ' die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.
itljivn\qzvggzggllae%?rl:en%ir\;vﬁ;elsig%né 'ig;’cgtwggig ulrlldui%nzggesM;:unggr)nen’ die dem Grenze Gewasserschutzstreifen 2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) (3)  Flachige Photovoltaikanlagen (nicht auf Gebauden) werden gemaR §1 Abs. 5 BauNVO als nicht zulassig Vorentwurf
9¢9 ' T ' (1)  Die Hoéhe der baulichen Anlagen, hier Gebaudehdhe = GH, ist als Hochstmal festgesetzt und darf im festgesetzt.
(@] Regenwasserriickhaltebecken m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) fSegvi:brigEth[]ege?si;r:iltgrew Gebaudehthe von 12,0 m und im Gewerbegebiet GE 2 eine Gebdudehthe von 11.  Zur Vermeidung oder Minderung schadlicher Umwelteinwirkungen zu treffenden baulichen
' : MaRnahmen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes und sonstige technischen

2 Wasserflachen und Flichen fiir die W itschaft. den Hoch hutz und die Regeluna d e | Teilflachen mit Emissionskontingente Tag/Nacht in dB(A) Die angegebene max. Gebaudehdhe gilt fiir alle Dachformen. Vorkehrungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. DIN 4109)
- wasserllachen und Flachen TUr die Yasserwirischatl, den Hochwasserschuiz und die kegelungdes  -——- ‘ fe di : . : - i 1) Die DIN 4109-1:2018 "Schallschutz im Hochbau" enthalt die baurechtlichen Anforderungen an die
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB) . (2) BeZL_lgspu_nkt fur die Ermittlung der _Hohe der baullche_n Anlagen in den Qewerbegebleten (GEl/G!EZ) 1) Luftschallda AuRerbauteilen in Abhangiakeit “mataeblichen AuRens 9 o
- Stromleitungen (Bestand) bemisst sich an der Oberkante der im Endausbau fertig gestellten ErschlieBungsstraf3e, gemessen in der u I§C a damlimljlng'vgrc]i u eE agl?'henpl\” 2 Ir.:}nglg el IYomea gl? hIC 2” ﬁde” zmpegs y m
. i ; L " Mitte der jeweiligen Grundstiickszufahrt. vorliegenden Fall wird der maRgebliche AuRenlarmpegel im Wesentlichen durch den Gewerbelarm
E Wasserflachen - Gewasser - "Saugraben bestimmt. Zum Schutz von Aufenthaltsrdumen gegen Aul3enlarm ist nachzuweisen, dass die
- Schmutzwasser (3)  Die Hohe der baulichen Anlagen kann bei besonderen betrieblichen Anlagen, wie z.B. Siloturm, Aufzug Anforderungen an die Luftschalldammung der AuRenbauteile gemaR Ziffer 5, Tabelle 8 und 9 der DIN
[::] Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz _ sowie Dachaufbauten wie Klimaanlagen o0.4. bis zu 1,50 m Uber der zulassigen Gesamthohe der baulichen 4109 erfillt werden.
und die Regelung des Wasserabflusses - Regenriickhaltebecken - Trinkwasser-/Léschwasserversorgung Anlage auf bis zu 10% der Flache der beanspruchten Dachflache tberschritten werden.
) o i (2) Die Festlegung der erforderlichen Luftschallddammung von AuRenbauteilen gegentiber AuZenlarm werden
Regenwasser 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO nach DIN 4109 verschiedene Larmpegelbereiche zu Grunde gelegt, deren Einstufung nach dem jeweils zu
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur 31  Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) erwartenden ,mafgeblichen AuBBenlarmpegel” erfolgt.
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) _ o _ _ (3) Daraus ergibt sich fiir Biiroraume, die nur eine Schutzwiirdigkeit besitzen, die der Nutzung zur Tagzeit
(1)  Im gesamten Gewerbegebiet (GE1 und GE2) wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. entspricht, ein erforderliches gesamtes bewertetes SchallddammmaR der AuRenbauteile von 30 dB im

Randbereich zu den Straf3en und von 30 dB (Mindestwert) in den anderen Bereichen des Pangebietes.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Fur Betreiberwohnungen und nachts besonders schutzwiirdige Biiroraume im Plangebiet ergeben sich

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern 3.2 Uberbaubare / nicht iberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB) (]_) Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen sind im Planteil durch die Festsetzungen von Baugrenzen erforderliche gesamte bewertete SchallddmmmalR der AuRenbauteile von 30 dB bis 33 dB, in Abhéngigkeit
bestimmt. von der Lage der Raume. A
@ Erhaltung: Baume (2)  AuBerhalb der Uiberbaubaren Grundsticksflache sind Stellplatze, Garagen, Lagerplatze i.S. d. § 12 Gemeinde Buttlar

BauNVO und Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO zulassig.

Erweiterung Bebauungsplan "Am kleinen Sand"

Stand: 14.04.2026 | ([T a—




