) 1317 Flursticksnummer 2.6.1 Die nicht versiegelten Grundstlicksflachen innerhalb der als Gewerbegebiet (GE) festgesetzten Birne in Sorten Pyrus communis 'Amanlis Butterbirne', 'Amstettener Mostbirne', 'Doppelte
| PRAAM B E L Flachen sind zu begriinen. Ziergeholze sind nur in Einzelpflanzung und mit einem Hoéchstanteil von Philippsbirne', 'Fellbacher Mostbirne', 'Gelbe Saftbirne', 'Grofer Katzenkopf', Vl VE RFAH RE N SVE RM E RKE
Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der 4 Parzellennummer 10 % der Gehdlzpflanzungen zuléssig. Je angefangene 300 m? unbebaute Grundstiicksflache ist 'Lettenbirne’, 'Mollebusch’, 'Nordh&duser Winterforelle', ‘Palmischbirne’, . . . N :
Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunlaordnung-ThiirKO) hat der Stadt- mindestens ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum oder alternativ zwei hochstammige Obstbaume 'Schweizer Wasserbirne', 'Sommereierbirne’, 'Weile Herbstbutterbirne' 1.0 261[ tStﬁdtratdderBSt?)dt Geisa Ihat n dAer Ss'tzh‘fn% ng 1650132A(‘)‘2b5 gerr]rllafs §2 ébs.A1 Pau”GB die
rat der Stadt Geisa den vorliegenden Bebauungsplan ,Am Schleidsberg - 3. BA*am . . . . . . als Vorhandene Bebauung zu pflanzen. Es wird auf die Auswahlliste 1 Obstgeholze (V NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Kirsche in Sorten Prunus avium 'Dénissens Gelbe Knorpelkirsche', 'GroRe Gobet', 'Hedelfinger b“ S:| ung ez © a;;%%sg&”ses . .r.‘:)l. ‘;] S' ks e';g i eschlossen. Der Aufstellungs-
Satzung beschlossen. UND HINWEISE, Ziffer 7.0) verwiesen. Riesenkirsche', 'Kassins Friihe', 'Schneiders Spate Knorpelkirsche' eschiuss wurde am 22.03. ortsublich bekannt gemacht.
R . Pflaume in Sorten Prunus domestica 'Gelbe Eierpflaume', 'Schéne von Léwen' .
Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ,Am Schleidsberg - 3. BA* erfolgt auf der Hohenschichtlinie 2.6.2 Kunstrasen und grof3flachig mit Steinen bedeckte Fldchen, auf denen hauptsachlich Steine zur Zwetschge in Sorten  Prunus domestica subsp. domestica 'Hauszwetschke' 20 gerzlsltgdérat de:; Séi‘?,t. C;el_lsa hat g;nozfz'%gszozi.ﬁ.er; Vo(;edr?tV\:cu_l_'fhdei_ Betéal:u_?gsplanes AHT
Grundlage der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Gesetze und Verordnungen. Vorhand F Ge§tal_tung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind nicht Reneklode in Sorten  Prunus domestica subsp. italica 'Graf Althans Reneklode', 'GroRe Griine §§C 3eAJ\st e1r%r-1d 4 Absl. 1- BavuogB béschlosse?we illigt und die frihzeitige Beteiligung gema
Dies sind: Baugesetzbuch (BauGB), Thiiringer Bauordnung (ThiirBO), Baunutzungsverordnung orhandene Flurgrenzen zulassig. Reneklode' ' : '
(BauNVO), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Thuringisches Denkmalschutzgesetz e (S : . o = o ;
(ThirDSchG), BundesfernstraBengesetz (FStrG) und Thiiringer StraBengesetz (TharStré). - ———= Geplante Grundstiicksgrenze 2.6.3 Bodschungen sind als krauterreiche Wiesen oder Saume zu entwickeln. Bei der Ansaat der neu zu Auswabhlliste 2 - StraBenbdume 3.0 R'th,r“hze']},'_gz Off\e/ntllcr}keltr?téetelgg%ng gemaF §3 Azs. 1SB;1|U_C;Bbm't Oﬁgngf‘h?; I[D:arlegung und
errichtenden Boschungen und sonstigen Ansaaten sind ausschlief3lich standortgerechte, krauter- Pflanzgrofie Hochstamm, 3xv, StU 12-14 cm, mdB O?O%rgr(])nguI’rl en dor%n wu %82 0% ;g;g%Sprﬁ%ZOrgs chel s],c erdg e I.d.F. vom
Plangrundlage: 15,00 BemaRung reiche Saummischungen oder Blumenwiesenmischungen gebietseigener Herkunft (Ursprungsgebiet Acer campestre Feldahorn ort und D atdln :r le't vom o s 1410 s:tatjg%? lqunbelrgl t "
Die verwendete Planunterlage enthélt die planungsrelevanten Grenzen und Bezeichnungen der ) 21 - Hessisches Bergland) anzusaen und zu unterhalten. Saume sind einmal im Jahr im Herbst bis Acer platanoides Spitzahorn Hnaauer der AUSiegung WUrden am . .. -« orisublich bekannigemacht.
Flurstiicke des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 03.09.2024. Sie ist hinsichtlich der planungs- @ Geholzbestand Zszi?g:lgrﬁ;rumahr zu mahen. Wiesen sind 1- bis 3-mal im Jahr zu mahen. Das Mahdgut ist immer gorgus aria I\Eﬂghlbee':e/v " Die friihzeitige Beteiligung der Behrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméf § 4
relevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. . ' orbus aucuparia eresche/vogelbeere Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Am Schleidsberg - 3. BA* i.d.F. vom
Rodung Gehdlzbestand Tilia cordata Winter-Linde . . o ;
. 01.09.2025 erfolgte mit E-Mail vom 14.10.2025 mit Frist zur Stellungnahme bis . . . .......... .
Gotha, den........... —— . . . . 2.7 Artenauswahl Geholze (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Geltungsbereich BPlan "Gewerbegebiet Nord ) . . i . . . .
— — Es sind standortgerechte und ausreichend hitze- und trockenheitstolerante Arten und Sorten zu 8.0 Immissionsschutz - Passiver Schallschutz 4.0 Der Stadtrat der Stadt Geisahatam............. den Entwurf des Bebauungsplanes ,Am
. . . . . verwenden. Die Pflanzung nicht heimischer und nicht standortgerechter Nadelgeholze (z.B. Thujen, Fir den Bebauungsplan wurde eine Schallimmissionsprognose durch das Ingenieurbiiro FRANK & Schleidsberg - 3. BA*i.d.F.vom.......... gebilligt und die Beteiligung gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4
Thringer Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinformation, Katasterbereich Gotha. |V TEXTL | C H E F ESTS ETZU N G E N Scheinzypressen etc.) sowie invasiver bzw. ausbreitungsstarker Arten (Kirschlorbeer, Sommer- SCHELLENBERGER (i.d.F. vom 13.11.2025) erstellt. Das Gutachten erldutert die notwendigen Abs. 2 BauGB beschlossen.
Wichtige Hinweise zur Koordinatengrundlage: flieder, Blauglockenbaum etc.) ist nicht zulassig. Anforderungen zum passiven Larmschutz, die sich aus der DIN 4109-1:2018 "Schallschutz im y Sehed _ _
- - - ' i Hochbau" ergeben (Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen in Abhéngigkeit 5.0  Zudem Entwurf des Bebauungsplanes "Am Schleidsberg - 3. BA*i.d.F.vom.......... wurden die
é?%‘?;;?ﬁ?rﬁogrdmag,tgnéjsggh;gg%'gh auf das Lagebezugssystem 1 0 Planungsre_ChtIIChe FeStsetzungen (§ 9 AbS 1 BaUGB) Artenliste 1 - Laubbaume fiir die Eingriinungshecke vom ,mafgeblichen Au3enlarmpegel®). Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal §4 Abs. 2 BauGB mit E-Mail vom
one 32 ( )- 1.1 Art der baulichen Nutzung Gebietseigene Herkunft (VG 4, Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird der maRgebliche AuRenlarmpegel im Wesentlichen ~ cvoevnaennnn. mit Frist zur Stellungnahme bis . ............ beteiligt.
" : : Pflanzmindestgroe: ~ Hochstamm, 3xv, StU 12/14 durch den Verkehrslarm und den Gewerbelarm bestimmt.
gebauulpqsplzn BGebwerbeqetl)let I\'i‘ords. hleidsb 3 BA* iiberolant eine Teilflache d (§ 9 AbS 1 Nr- 1 BaUGB |Vm § 8 BaUNVO) _ . leichter Heister 1xv, H 100-125 cm, oB Auf die diesbeziiglichen Ausfiihrungen des Gutachtens zur Berechnung, dem Nachweis und Der Entwurf des Bebauungsplanes "Am Schleidsberg - 3. BA*i.d.F.vom .......... wurde mit der
1;5\5/30%%%6.” E fet a‘;['UTQSP arl13,,bm c elI s ergc-; o u f)‘rptal\rl] ed'PeI eé ac ﬁ des am Als Art der baulichen Nutzung wird ,Gewerbegebiet” (GE) gemal § 8 BauNVO mit folgenden Ein- Acer campestre Feldahorn etwaiger architektonischer MaRnahmen wird auf die Ausfiihrungen unter Kapitel 12 des Gutachtens Begriindung gemaR § 3 Abs.2 BauGB in der Zeitvom . ......... bis.......... im Internet
Ub : h _(;n rad ggr?tenenb e _arl:ungsptanesd:, evye; ege Ihe ord t nll' ﬁre'CF ?r ¢ schrankungen festgesetzt: Carpinus betulus Hainbuche verwiesen. Diese sind im Rahmen von Bauantragen zu beriicksichtigen. veroffentlicht. Zusatzlich zur Veroffentlichung  im Internet wurden folgende andere leicht zu
erschneigung der \seliungsbereiche ersetzen ) 1€ zeichnerischen und textichen Festsetzungen Malus sylvestris Wildapfel erreichende Zugangsmadglichkeiten vorgehalten (Auslegung in Papierform) im Bauamt der Stadt
des Bebauungsplanes ,Am Schieidsberg - 3. BA” volistandig die zeichnerischen und textlichen 1.1.1  Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 zuldssige Nutzung ,Anlagen fiir sportliche Zwecke" ist gemaR § 1 Abs. 5 Prunus avium Vogelkirsche Geisa, wahrend folgender Zeiten[. . . ... ..... ] bereitgestellt.
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Nord". BauNVO nur ausnahmsweise zulassig. Pyrus pyraster Wildbirne 9.0 Bodenschutz Ort und Dauer der Auslegung wurdenam . ............ ortsiiblich bekanntgemacht.
Sorbus torminalis Elsbeere Zum Schutz des Bodens wird auf die DIN 19639 "Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
1.1.2 Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Handelsbetriebe, die Guter auch an Endverbraucher ver- Bauvorhaben" sowie die DIN 18915 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten" wird 6.0 Die Stadt Geisa hat mit Beschluss des Stadtratesvom . . . . . .. ... ... den Bebauungsplan ,Am
| | ZE | C H N E RlSC H E FESTS ETZU N G E N kaufen, sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO als nicht zulassig festgesetzt. Ausnahmsweise kdnnen Artenliste 2 - Striucher fiir die Eingriinungshecke: hingewiesen. Darliber hinaus sind die Gesetzmafigkeiten zum Bodenschutz, §§ 1a, 202 BauGB und Schleidsberg - 3. BA* gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom .. ........... als Satzung
‘ . Verkaufsstéatten von Betrieben des produzierenden Gewerbes sowie von Handwerks- und Dienst- Gebietseigene Herkunft (VG 4, Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben) §§ 1 und 2 BBodSchG zu beriicksichtigen. beschlossen.
1.0 Art der baulichen Nutzu ng leistungsbetrieben zugelassen werden, wenn sie dem Hauptbetrieb flachen- und umsatzméaRig PflanzmindestgroRe:  Str 2xv, mind. 3 Triebe, h 60-100
‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 8 BauNVO) deutlich untergeordnet sind und eine Verkaufsflache von 200 m? nicht Gberschreiten. Corylus avellana Haselnuss Zusatzlich wird auf die Festsetzung IV TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, Ziffer 2.8 sowie die Geisa,den..............
( ) ) B Cornus mas Kornelkirsche Hinweise zum Bodenschutz in der Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.
max. 0,8 ) “Gewerbegebiet* (GE) gemaf § 8 BauNVO 1.1.3  Freiflachenphotovoltaikanlagen, sind gemalt § 1 Abs. 5 BauNVO als nicht zulassig festgesetzt. Cornus sanguinea Roter Hartriegel ]
Parzelle 1: . 310 m . NHN (DHHN 2016) ‘ Crataegus spec. WeiRdorn 10.0 Geologiedatengesetz (GeolDG) Henkel,

e e e ] ( 1.1.4 Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ,Wohnungen fur Blirgermeisterin

. Euonymus europaeus Pfaffenhlitchen
2.0 Mal der baulichen Nutzu ng Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, ,Anlagen fiir v p

h ) , Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, Messstellen) sowie geophysikalische
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

oder geochemische Messungen - sind gemaf § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) spatestens zwei

w
o
©
3
C
z
T
Z
(]
I
T
p2
N
2
2

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.0

Ortliche Bauvorschriften

in der weiteren Umgebung nicht bekannt. Es ist davon auszugehen, dass die Gipse im

________________________________398_m£_N|_|_N_(D_|-|ﬂ,\I_221E) ________ (§ 9 Abs- 1 N r- 1 BaUGB i-V- m - §§ 1 6 - 20 Bau NVO) glr:lcr]Allt)C:eé l'(\ll:.Itl%lreB”aeL;'\T\Olzolal!]?cr]?gugl::gigdheItIIChe ZweCke und ”VergnugungSStatten Slnd gemars Rosa Can.ina HUndS'Rose Wochen Vor Baubeglnn unaufgefordert belm Thurlnger Landesamt fur Umwelt, Bergbau und 70 Rgr B1ebguur]GgBSpl\a/n Wur(;e1 dAet;‘ Kng_‘lrrr‘:]ur}](aolanSICht des Landratsamtes WtartDt)urgGkreIShgemaB §(j246h
FD max. 5° ________________________________397_m£_N|iN_(D_HﬂN_221£) ________ ' ' ' Rosa rubiginosa Wein-Rose Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, gi Sk abau | Lf '.T1It§rf ot S uRiam ... angezeigt. ie lenehmigung dure
PD max 10° 301 M . NHN (DHHN 2016) max. 0,8 max. Grundflachenzahl (GRZ) . Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lagepléne u. 8.) gemaR § 9 GeolDG e rommunalautsicht eriolgte am ... ...
sSD 20° ________________________________3665__NI-TN_EW-IEN_ZE1E ———————— 1.2 Mal der baulichen NUtZUﬂg ) ] spatestens drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert durch die Auftraggeber 80 Die Satzung iiber den Bebauungsplan ,Am Schieidsberg - 3. BA" wurde am
- ________________________________2§€_£___(_____) ———————— WHmS0M  max. Wandhéhe m ii. OK FFB EG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 20 BauNVO) 2.8 Bodenkundliche Baubegleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch zu iibergeben. T aegefortiof ” -BATWUrde am . ..
: : : M . NHN (DHHN 2016) . ' ' 5 : Gemal § 4 Abs. 5 BBodSchV ist bei Vorhaben, bei d f einer Flach hr als 3 000 m? '
____________________________________________________ ‘ 121 Grundflachenzahl: emaR § S. odSchV ist bei Vorhaben, bei denen auf einer Fléche von mehr als 3 000 m
7297 M & NAN (DHHN 2016) ;; GHmax 000m 1 4 sdehdhe m . NHN (DHHN 2016) Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf max. 0,8 festgesetzt. durchwurzelbarer Bodenschicht Eingriffe erfolgen eine anerkannte bodenkundliche Baubegleitung 11.0 Geogefahren Geisa, den.............
Parzele9:  wHmMax. 12,0 ma. OKFFBEG ~ GHmMax. 303 ma. NHN (DHHN 2016) | L 0. NHN (DHHN 2016) ' ' nach DIN 19639 zu beauftragen. Die bodenkundliche Baubegleitung hat die untere Bodenschutz- Das Thiiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz weist in seiner Stellungnahme vom
- — - - ) .. 1.2.2 Hoéhe baulicher Anlagen: behorde zeitnah und regeimafig Uber die Umsetzung der Bodenschutzmafnahmen zu informieren. 24.09.2025 darauf hin, dass es aufgrund des geologischen Aufbaus der Region zu Einsenkungen
\ \ 3.0 Ba uweise, Baullnlen, Baugrenzen Die max. zulassige Hohe baulicher Anlagen wird wie folgt festgesetzt: bzw. auch zu Gelandeeinbriichen, sogenannten Erdfallen, kommen kann. Solche Schadensflle sind Henkel,

Burgermeisterin

Bauparzelle |Wandhdhe (WH) tber Oberkante |Gebaudehdhe (GH) liber Normal- éygitrilc(:hbergi%h dels oberen Buntsanhqit(?[ins v;eitge[;\eni ausgejtlgur?t ?}nd'.Dl?S diesbezlgliche 9.0 Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Am Schieidsberg - 3. BA“ wurde am
) ) . : .. . . . isiko kann daher als gering eingeschatzt werden. Das konzentrierte Versickern von - e’ -o.bAwdrdeam...........0. [
a Abweichende Bauweise Fg;'g“:glﬁge” im Erdgeschoss EOhe’:;_L_‘: (NHT) 'gHzeﬁtgg:Z” (§ 9 Abs. 4 BauGB I'__V'm § 97 ThurBO) _ Oberflachenwasser soll in Gebieten mit méglichen Subrosionserscheinungen und gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ,Am
( ) aupthéhennetz ( ) 3.1 Zufahrten und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 sowie Abs. auslaugungsfahigen Gesteinsschichten im Untergrund unterbleiben. Schleidsberg - 3. BA" mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu
Baugrenze Parzelle 1 max. 12,0 m max. 310 m tiber NHN (DHHN 2016 . . den ublichen Dienststunden im Bauamt der Stadt Geisa zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
P e 2 120 309 m tber NHN (DHHN 2016) 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO sowie § 97 Abs. 1 Nr. 4 und 7 12.0 Naturschutzfachlicher Ausaleich Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Weiterhin ist der in Kraft getretene
. arzefle max. 12,7 m max. M uber ( ) ThUFBO) . ) g AR . Bebauungsplan ,Am Schleidsberg - 3. BA" mit der Begriindung und der zusammenfassenden
4.0 Verkehrsflachen Parzelle 3 max. 12,0 m max. 308 m tber NHN (DHHN 2016) Private Stellplatze sind so anzuordnen, dass sie nur Uber die jeweiligen Betriebszufahrten gurih dleDF_estsi’g_zung dgs BebgL;]ungsplanlt_asherglbt S(;Ch eg Wegpvlilm?(tjdeﬂélt von£.7i6.725 f Erklarung ebenfalls auf die Inte.rnetseite der Stgdt Geis_a .eingestellt. .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Parzelle 4 max. 12,0 m max. 307 m iber NHN (DHHN 2016) angefahren werden kinnen ’ unkten. Diese konnen intern nicht ausgeglichen werden. Es sind Waldumbaumafnahmen au Der Bebauungsplan ,Am Schleidsberg - 3. BA" ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
- : gemeindeeigenen Flachen vorgesehen. Nach §1a Abs. 3 Satz 4 BauGB kdénnen anstelle von Dar- § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB sowie die
) ) _ Parzelle 5 max. 12,0 m max. 301 m tber NHN (DHHN 2016) . . . stellungen und Festsetzungen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete Einsehbarkeit des Bebauungsplanes ,Am Schleidsberg - 3. BA“ mit Begriindung, einschlieRlich der
Verkehrsflache (dffentlich) Parzelle 6 max. 12,0 m max. 300 m Gber NHN (DHHN 2016) 3.2 Standplatze fur Mullsammelanlagen II\DA'aBgathen't?um AUSQ"*L‘?"‘ EUf ;{on deréBemUeinfde bel(’jeitgzstel:t(?nhFlécfrlsen ﬁetmffe:f Vlveir'derl]_.l ubrigen Anlagen und zusammenfassender Erklarung wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
, . ie Beschreibung sowie die Festlegung des Umfangs der Ausgleichsmafnahmen erfolgt im Um-
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: Gehweg Parzelle 7 max. 10,0 m max. 296 m ?ber NHN (DHHN 2016) (§ 97 AbS 1 Nr 4 ThUFBO) ) . _ . weltbericht (Anhang 1 der Begriindung). Die kartografischen Abgrenzungen der Ausgleichsflachen Geisa,den.............
Parzelle 8 max. 12,0 m max. 297 m dber NHN (DHHN 2016) Die Standplatze fiir Millsammelanlagen sind von den &ffentlichen Verkehrswegen nicht einsehbar sind den Lageplanen in der Anlage 01 zum Umweltbericht zu entnehmen. Die Flachen und MaRnah-
. ) ) ) Parzelle 9 max. 12,0 m max. 303 m ber NHN (DHHN 2016) anzulegen, in Gebaude zu integrieren oder nicht einsehbar einzuhausen. men sind vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ,Am Schleidsberg - 3.BA" gesondert durch
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: Wirtschaftsweg - " X X X , . den Stadtrat zu beschliefy
Die Wandhdhe (WH) wird zwischen dem unteren Bezugspunkt (hier: Oberkante FertigfuRboden im en Stadtrat zu beschiielsen. Henkel,

5.0 Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Ein-
richtungen und sonstige Mallnahmen, die dem Klimawandel

Erdgeschoss (OK FFB EG) und dem Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder dem oberen
Abschluss der Wand gemessen.

Der obere Bezugspunkt der maximal zulassigen Gebaudehéhe (GH) wird tber den héchsten Punkt
der Dachflache definiert (First, Attika, hochster Schnittpunkt von Dachhaut mit der Gebaudeaulen-
wand).

3.3

FUhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB i.V.m § 97 Abs. 1 Nr. 1 TharBO)

Geplante Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.

13.0 Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen

Auf den Bericht zur artenschutzrechtlichen Erfassung mit Lageplan (Planungsbiro fiur Landschafts-
gestaltung und Freianlagen - Neubert, 30.07.2025; Anlage 4 zur Begriindung) wird verwiesen.

- 3.4 Fassadengestaltung V1 Vermeid Eingriffen in die Gehélze im Geltungsbereich
entgeagenwirken 9 Abs. 1 Nr. 12. 14 BauGB ] ] . ‘Vermeidung von Eingriffen in die Gehdlze im Geltungsbereich ) )

geg (§ d ) ] Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) (§ 97 Abs. 1 Nr. 1 ThiirBO und § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Es ist zu vermeiden, die um den Geltungsbereich herum wachsenden Baume (hdhere Geholze
Flachen far Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie 1.3.1  Im Plantell ist die abwsichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Dabei sind die 3.4.1 Spiegelnde und reflektierende Materialien zur Fassadenverkleidung sind unzuléssig. Davon aus- ?lngwgﬂﬁq)cjgnd Straughtter, aanerrt1 }/IVegen un_d G(;egz(;n c:?tst Geltgpgls(tie:vza_lchgfsf 2u beeintrach-
fiir Abl Gebéaude wie bei der offenen Bauweise mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten, wobei die : - et : igen (Schadigungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestatten). Direkte Eingriffe am
ur Ablagerungen Gebaudels bweichend der off B : ine LA 50 m iib hreiten darf genommen sind Anlagen zur Nutzung von Solarenergie an den Fassaden. Dabei ist mit geeigneten Rand des Geltungsbereichs, wie Fallungen, sind unbedingt zu vermeiden

jegoiﬁ ait’anmga(e)(a1g)v(?lr(r:1 sggrggzt vfi;é) enen Bauweise eine Lange von oU m uberschreiten dart, MaRnahmen bzw. entsprechender Ausrichtungen sicherzustellen, dass die Straltenverkehrsteilneh- ' ' '
hier: Trafo ' : mer auf dem angrenzenden 6ffentlichen Strafen nicht geblendet werden. V2 Bauzeitenbeschrinkung zur Vermeidung der Brutaufgabe
1 4 Uberbaubare Grundstﬂcksﬂéchen 342 Ab Gebaudelingen von iiber 50 m sind mindestens in diesem Abstand gestalterisch vertikale Damit die Brutvogel nicht wahrend der Fortpflanzungszeit gestort werden, ist die Baufeldfreimachung

hier: Loschwasserbehélter

hier: Regenriickhaltung

FE®

6.0 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

unterirdisch Planung Regenwasser

= SW e ynterirdisch Planung Schmutzwasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

1.4.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen gemaf § 23 BauNVO festgesetzt.

1.4.2 Einfriedungen sind auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

1.5 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir das Vorhaben wurde eine Schallimmissionsprognose durch das Ingenieurbiiro FRANK &
SCHELLENBERGER (i.d.F. vom 13.11.2025) erstellt. Das Gutachten liegt der Begriindung zum
Bebauungsplan als Anlage 2 bei. Nachfolgende Auflagen aus der Schallimmissionsprognose sind
festgesetzt:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle

3.5

3.6

Gliederungen entlang der Fassade vorzusehen.

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung
(§ 97 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO)

Dachform und Dachneigung sind wie folgt zulassig:
- Flachdacher bis max. 5° Dachneigung

- Pultdacher bis max. 10° Dachneigung

- Satteldacher bis max. 20° Dachneigung

Dacheindeckung und Fassadenverkleidung
(§ Abs. 1 Nr. 1 TharBO und § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

mit den dafiir vorgesehenen Fallungen und Rodungen von Gehdlzen in der Zeit vom 01. September
bis zum 28. Februar auszufihren und in der Vegetationsperiode auszusetzen (vgl. § 39 BNatSchG).
Somit kann die Ansiedlung der Arten in der folgenden Vegetationsperiode in diesen Strukturen nicht
mehr erfolgen. Damit ist die Tétung von Individuen der planungsrelevanten Arten auszuschlieRen.

V3 Vermeidung der Wiederbesiedlung des Geltungsbereiches

Es ist zu vermeiden, dass sich Feldlerchen und Wiesenpieper nach der Baufeldfreimachung wieder
auf den brach liegenden Flachen der ehemaligen Acker und Griinlander im Geltungsbereich nieder-
lassen, bevor sie beginnen Eier zu legen. Damit ist auszuschlieRen, dass sie in der Folge gezwung-
en sein kénnten, ihre Brut aufzugeben. Die Herstellung einer Schwarzbrache ab Ende Februar bis
September, mit dicht aufeinander folgendem (maximal 2 Wochen) Abplaggen der gesamten Flache,
womit Nistmulden umgebrochen werden und die Individuen friihzeitig gezwungen sind, den Nist-
standort aufzugeben und sich eine Alternative zu suchen.

Burgermeisterin

— TW = unterirdisch Planung Trinkwasser angegebenen Emissionskontingente Lgi nach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch 3.6.1 Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen aus unbeschichteten schwermetallhaltigen Mate- S1 Baumschutz / Gehélzschutz
nachts (22.00 h bis 6.00 h) tberschreiten. rialien (z.B. Kupfer, Zink, Blei) von denen Regenwasser direkt abgeleitet wird, sind nicht zuléssig. Geschiitzt werden sollen alle Baume und strauchartigen Geholze / Hecken, die entlang der B 278
_ S iedi . . . und des Randes des Geltungsbereiches bestehen. Insbesondere ist es notwendig, vorhandene
° unterirdisch Bestand Strom Emissionskontingente tags und nachts in dB 3.6.2 Die Dachflachen sind mindestens mit einem Anteil von 60 % der jeweiligen Dachflache dauerhaft Einzelbaume zu schiitzen, wgo sich Baumaschinen in direkter Nahe bewegen. Do?t sind diese vor
o o —_— und flachendeckend zu begriinen und/oder mit Photovoltaikmodulen auszustatten. Ausgenommen baubedingten Veranderungen im Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich und Verdichtung des Bodens
— T —— unterirdisch Bestand Telekommunikation Teilflache Lex, tags Lex, naches sind Flachen fiir technisch notwendige Dachaufbauten, Freisitze und Aussichtsplattformen, Ret- durch Bau-Tabu-Zonen zu schiitzen.
TF1 60 50 tungswege sowie Belichtungsflachen. Eventuelle Schaden sind fachgerecht nach DIN 18920, RAS-LP 4 und ZTV-Baumpflege zu
| ~— T —— unterirdisch Umverlegung (Riickbau) Telekommunikation TF2 63 53 behandeln. ) ) _ -
\\\ | 50 5 3.7 Werbe- und Beleuchtungsanlagen (§ 97 Abs. 1 Nr. 1 und 2 Fa_lls entgegen der E_rwartung Bgunjfallungen durchzgfuhre_n smd,.so sind diese entsprech_end anzu-
“Leitungsrecht I — 1 — unterirdisch Umverlegung (Planung) Telekommunikation TF3 Thi BO d 9 Ab 1 Nr. 20 d 24 B GB zeigen und auszugleichen. Damit die dort lebenden Tiere nicht bei der Fortpﬂanzur)g gestort werden,
(Grabenverrohrung) | TF4 - - ur un § S. r. un au ) sind nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) notwendige Rodungen

60 50 3.7.1  Werbeanlagen an Geb&uden und baulichen Anlagen diirfen nicht tiber die Fassadenoberkante grundsatzlich nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September durchzufihren.

hinausragen..

VX
k

— Tw-D —— unterirdisch Bestand Trinkwasser Datenkabel TFS
TF6 60 50

14.0 Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen

Weihersgraben, Gewasser Il. Ordnung (verrohrt)

9.0 Planungen, Nutzungregelungen, Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

20 0 0 Op| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen vom Baumen, Strauchern und sonstigen
000009 Bepflanzungen (privat)

‘ Anpflanzen: Bdume
. Erhaltung: Baume

10.0 Sonstige Planzeichen

| Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flachen
—_——— (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Die im Planteil zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei
Verlust in der auf den Verlust folgenden Pflanzperiode am zeichnerisch festgesetzten Standort zu
ersetzen. Fir Ersatzpflanzungen sind standortgerechte Bdume in der Mindestqualitdt Hochstamm,
4 x verpflanzt, Stammumfang 20 - 25 cm zu verwenden.

2.2 Pflanzgebot Strallenbaume (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Die zwei zeichnerisch festgesetzten Einzelpflanzgebote innerhalb des StralRenraums sind anzupflan-
zen. Geringfligige Standortanderungen sind zulassig. Es sind ausschlielich standortgerechte,
heimische Laubbdume zu pflanzen. Es wird auf die Auswahlliste 2 StraRenbdume (V Nachrichtliche
Ubernahmen und Hinweise, Ziffer 7.0) verwiesen.

2.3 Randeingrinung und Eingrinung am zentralen RRB

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist auf gesamter Lange eine 3-reihige Eingrinungshecke mit einer Ent-
wicklungsbreite von 5 m anzulegen. Es sind standortgerechte, heimische Straucher gebietseigener
Herkunft (Vorkommensgebiet 4 - Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben) gem. Artenliste 2
(IV TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, Ziffer 2.7) mit einem Reihenabstand von 1,0 m und einem
Pflanzabstand von 1,5 m zu pflanzen. Die Hecke ist alle 10 m um einen standortgerechten, heimi-
schen Laubbaum gebietseigener Herkunft (Vorkommensgebiet 4 - Westdeutsches Bergland und
Oberrheingraben) gem. Artenliste 1 (IV TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, Ziffer 2.7) zu erganzen.

1.0

2.0

3.0

Als unterer Bezugspunkt fir die Einfriedungen wird die Oberkante des geplanten Gelandes festge-
setzt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND
HINWEISE

Abstande von Pflanzungen

Bei allen Pflanzungen sind die Vorgaben des jeweiligen Versorgungstragers sowie die Grenzab-
stande entsprechend des Thiringer Nachbarrechtsgesetz (ThirNRG) zu ber{icksichtigen.

Auffinden von Bodendenkmalern

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine bekannten Bodendenk-
maler. Zur Sicherung unbekannter Bodendenkmaler wird auf die Ausfliihrungen unter § 16 bis § 21
ThirDSchG hingewiesen.

Hydrogeologie/Grundwasserschutz

Das Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz hat im Rahmen eines Scoping-Verfahrens
(Stand 2021) darauf hingewiesen, dass die Flurabstédnde des Gewassers Ulster am Standort z.T.
unter 2,0 m betragen. Die Schutzfunktion der Grundwasseruberdeckung ist in die ungtinstigste
Kategorie 1 einzustufen, d.h. die Sickerverweilzeiten betragen wenige Tage bis etwa 1 Jahr.

handenen aktuellen Bestandsdaten der lokalen Populationen der Brutvogelarten wurden nach Rick-
sprache mit der UNB des LRA Wartburgkreis bei der Thiringer Vogelschutzwarte Seebach und der
Tharinger Verwaltungsstelle des Biospharenreservates Rhoén abgefragt. Sollten sich aus diesen
Daten redaktionelle Anpassungen oder Hinweise im Bericht zu den artenschutzrechtlichen Erfass-
ungen ergeben, werden diese entsprechend fiir die Fassung zum Satzungsbeschluss Uberarbeitet.
Sollten sich aus den Erkenntnissen notwendige Malinahmen ergeben, werden diese in einem ge-
sonderten Beschluss durch den Stadtrat rechtlich gesichert.

15.0 Einsehbarkeit von Normen und Richtlinien
Die wesentlichen Normen und Richtlinien, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen wird,
kénnen bei Bedarf gemeinsam mit dem Bebauungsplan im Bauamt der Stadt Geisa eingesehen
werden (u.a. "DIN 45961" und "DIN 19639").

% TW-D =%~ unterirdisch Umverlegung (Rickbau) Trinkwasser Datenkabel TF7 23 :3 3.7.2  Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzulassig. Auf den Bericht zur artenschutzrechtlichen Erfassung mit Lageplan (Planungsbiiro fiir Landschafts-
TF : i : . . .
— Tw-0 == unterirdisch Umverlegung (Planung) Trinkwasser Datenkabel 8 60 50 3.7.3 Das Errichten von Werbeanlagen jeglicher Art auRerhalb der Ortsdurchfahrtsbereiche ist an Bundes- gestaltung und Freianlagen - Neubert, 30.07.2025; Anlage 4 zur Begriindung) wird verwiesen.
gung 9 TF9 stra’en nach § 9 Abs. 1 BundesfernstralRengesetz (FStrG) und an Landesstral’en nach § 24 Abs. 1 A1 - Gehdlzpflanzungen
: - ; ; Thiringer Strallengesetz (ThiirStrG) sowie nach § 33 StVO nicht gestattet. Damit sind diese im Be- . , : . . . .
. . Ein Vorhab rflillt auch d d halltechnischen Festset des Beb I
7.0 Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) o e o O O o o (o8 Zenauungspianes, -Wen_n reich der B 278 und der L 1026 mit Werbewirkung auf den Verkehr dieser Stralen auszuschlieRen. Durch die Fallung /' Rodung von Baumen entsteht ein artenschutzrechtlicher Konflikt, weil potenzielle
. . . der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafRgeblichen Immissionsorten um minde . . . ao Lebensraumelemente als Standorte fur Fortpflanzungs- und Ruhestatten verloren gehen. Fir diese
o ) _ stens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5). Wet[bﬁanlag?n arrclj l(Jjnm|Attbe|Iba|:en Ort ?e; Lfenlst(;{ngvsmkd ﬁuI?s_lag,hjedoch dezent und unbeleuchtet zu sind Pflanzungen von Baumen und Strauchern als Ausgleich erforderlich. Dieser ist mit den land-
Grunflache (6ffentlich) gestafien aulgrund der Ablenkungsgetanr iur die verkenrstefinehmer. schaftspflegerischen Pflanzungen von Heckenstrukturen mit Uberhéltern, als Kompensation der
. . . - . . . Fallungen, um das Gewerbegebiet mehr als ausgeglichen.
Griinfléiche (&ffentlich), Zweckbestimmung: Gewasserrandstreifen 20 Grunordnerlsche MaBnahmen und Flachen 3.74 ]I?Gesfgggg?zger Ausgestaltung der AuRenbeleuchtung auf den privaten Grundstiicken ist folgendes
. L : ; A2 Bodenbriiter
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB) - Die Abstrahlrichtung der Beleuchtungsanlagen muss nach unten gerichtet sein. : ' . . . .
- - ) . . . . . . .
Griinflache (privat) Alle Pflanzungen auf Pflanzfiichen, sowie die griinordnerischen Festsetzungen sind dauerhaft zu - Die Abstrazlrlghtur}ghdertBer:?uchtungsanlagen ist so auszurichten, dass ihre Lichtkegel nicht auf 52;(\’,f’,ireizEgg‘gﬁs"ﬁgggegs'gﬁrha'b des Geltungsbereiches 4 Reviere der Feldlerche und 1 Revier
Leitungsrecht ) ) ) . . eDrehraIIEtienns;Jtnzdvzl:] g?r?eer]hﬁfellxelﬂ:ftt) I?Ir(;cel r?l?ngsleelft:igiadrtelg UISSn_V;lzeiglegnqu erﬁ;fl?;S i, Rodentisi i aBr;?éﬁZﬁ?L?n;sar?lr:;nes?n?alanED- oder Natriumdampflampen zulissig. Ger_n. Bericht zur artenschutzrechtlichen Erfassung (PI__anungst_ro f_ijr Landschaftsgestaltun_g u_nd
(Grabenverrohrung) 8.0 Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den den und weiteren Biogziden ist auf den Griinflachen unz&léss%. Eine Ausnahme kar?n bei flachigem - Sofern eine Beleuchtung der Grundstiicke entlang der Bundes- oder Landesstralke vorgesehen ist, ZreklanlagznG- I}lelubt(a;;:," 32'07'2055; g\nlagef4 zulr Ee%run[;lelglg;) S'hnd m(;:l::;r U\I:/t_er-Aug groftflachige |
Hochwasserschutz und die Regelung des WasserabfluRes Vorkommen von Neophyten bestehen. In diesem Fall ist Riicksprache mit der Unteren Naturschutz- ist diese so zu gestalten, dass die Fahrzeugfihrer nicht geblendet bzw. abgelenkt werden. Beweg- pseluieiubadationltdndthastiviintashduadibatitstuwinadidasonl oasdin
g g < phy . p liches Licht ist nicht zulissig ausweichen kénnen. Bei Einhaltung der Vergramungsmafinahmen wird gem. Bericht die Gefahrdung
9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB behdrde zu halten. ' der lokalen Population ausgeschlossen.
(§ S. r. auGB) _ _ | .
. . . .- Es ist anhand von Bestandsdaten darzulegen, dass die entsprechenden Verluste keine Auswirkung-
) . ; 2.1 Zum Erhalt festgesetzte Baume 3.8 Elnfl‘ledungen (§ 97 Abs. 1 Nr. 4 ThUI’BO) en auf die ,lokalen Populationen“ der Arten Feldlerche und Wiesenpieper haben. Die Uber die eige-
Wasserflache Weihersgraben, Gewasser Il. Ordnung 3.8.1 Einfriedungen diirfen eine Héhe von 2,0 m nicht {iberschreiten. nen Erfassungen 2025 und die LINFOS-Daten der TLUBN hinausgehenden gegebenenfalls vor-

[N Die Baume sind zu je 50 % als leichter Heister (IHei, 1xv, H 100-125 cm, oB) und Hochstamm (H,
|( (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) 3xv, StU 12/14) ZzU pflanzen. 4 0 B b Altb b
hier: Entwasserungsgraben (verrohrt) Auf die Abstande von Pflanzungen zu Grenzen und Versorgungsleitungen gem. V NACHRICHT- . ergobau, ergbau
LICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE, Ziffer 1.0 wird hingewiesen. Das Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz hat im Rahmen eines Scoping-Verfahrens
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Stand 2021) darauf hingewiesen, dass sich der Planungsbereich im Bergwerkseigentum (BWE)
’ . X Merkers*, verliehen u.a. auf Kalisalze, befindet sowie im Planungsbereich ,Geisa“, verliehen auf
VO 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB » ’ ’ X '
§1§ier' Bauverbotszone BundesstraBe/IZandesstrafse (20,0 m ab Fahrbahnrand) 2.4 Gru n_ﬂaChe.n (§ 9 AbS:. 1 Nr' 1 5 und 25 BaUGB) ) . Formationen und Gesteine mit Eignung fiir behalterlose unterirdische Speicherung.
' > ’ Auf der im Planteil als private und 6ffentliche Grunflache festgesetzten Flache sind krauter- und In das Bergwerkseigentum ,Geisa* werden untertégig salzhaltige Abwasser aus der Kaliproduktion in
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG und § 24 Abs. 1 Nr. 1 ThurStrG) bIUtenreiche_ Wie_sen zu entwickeln. Hierzu ist agsschlief&lich standc_)rtgc_-:trechteg und heimiscr]es den sogenannten Plattendolomit eingeleitet. Aufgrund der Tiefe von ca. 400 m dieser porésen Ge-
Saatgut gebietseigener Herkunft (UG 21 - Hessisches Bergland) mit mind. 30 % Blumen-/Kréuter- steine sind gemaRk Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz bergbaubedingte Einwirkungen
Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrénkungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz Anteil zu verwenden. Im Rahmen der Entwicklungspflege sind Schropfschnitte zulassig. Nach Be- auf die Tagesoberflache in dem Planbereich nicht zu erwarten.
i FE gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes standsentwicklung sind die Flachen durch 1- bis 3-schurige Mahd zu pflegen. Das Mahdgut ist zu Der Planbereich ist gemaR Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz durch den untertagigen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) (hier: Emissionskontingentierung nach DIN 45691) entfernen. Ausgenommeq hiervon smd_d|e“ze|chner|sch festgesetzten offentlichen Griinflachen mit Abbau von Kalisalzen im Bergwerkseigentum ,Merkers* nicht betroffen. Daher sind bergbaubedingte
Zweckbestimmung ,Gewasserrandstreifen*. Einwirkungen auf die Tagesoberflache fiir den Planbereich gemaR Landesamt fir Umwelt, Bergbau _ __ 0
} ) ) . . ) . . o ) . . und Naturschutz nicht zu erwarten. A |Einarbeitung Stellungnahmen TOB und Offentlichkeit gemaR §§ 3 und 4 Abs. 1 BauGB |18.11.25 has 18.11.25 mas
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) Die zeichnerisch festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen mit Zweckbestimmung ,Gewasserrand- Nr. |Anderungen geand.  Autor gepr.  Autor
streifen” sind wie folgt auszubilden. Die Flachen sind mit krauterreicher Saummischung fir frische e Projekt:
Zuléssige Dachformen mit Dachneigung (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 97 Abs. 1 Nr. 1 bis feuchte Standorte anzusden. Die Erganzung des Saatguts durch Schnellbegriiner ist als Schutz 5.0 Elektromobilitat Stadt Geisa
FD max. 5° ThirBO) vor Erosion des offenen Bodens zulassig. Es ist ausschliellich Saatgut gebietseigener Herkunft Auf die Regelungen des Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) wird verwiesen.
PD max. 10° FD = Flachdach, Dachneigung max. 5° (Ursprungsgebiet 21 - Hessisches Bergland) zu verwenden. 50% der Grabenbdschungen sind alle Bebauungsplan mit integrierter Gr[]nordnung
SD max. 20° _ ’ : o zwei Jahre durch wechselseitige Mahd mit Entnahme des Mahdgutes zu pflegen. Die Mahd ist . . . . .
gg _ g:![’gla:jc;éhD%c:;her:gliJnugnmamxé): 0200 zwischen Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufiihren. Auf die textliche Festsetzung 4.1.2 wird 6.0 Landwirtschaftliche und anlagenbedlngte Emissionen Landkreis: Wartburgkreis
- ' gung . verwiesen. Auf die von den benachbarten landwirtschaftlichen Hofstellen und landwirtschaftlich bewirtschafteten :
Flachen einwirkenden Immissionen (Larm, Staub und Geruch), ausgel6st durch betriebsiibliche land- Leistungsphase: E t rf
. . .- wirtschaftliche Nutzungen (zu allen Tages- und Nachtzeiten) wird hingewiesen. Diese sind ortsiib- ntwu
X ”I HINWEISE ZU DEN ZEICHNERISCHEN 2.5 Malinahmen im Bereich der RegeanCkhaltungen lich, zumutbar und zu dulden, sofern sie nicht GUber das gemaR den einschlagigen offentlichen Rege-
g FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB) lungen (z. B. BImSchG) zulassige und zugrunde gelegten Maf hinausgehen. Planinhalt Plan-Nr.: MaBistab: . om
é Die zeichnerisch festgesetzten Flachen fiir ,Regenrtickhaltung® sind vorwiegend naturnah als . . . Bebauunasplan "Am Schleidsberq - 3 SB 001 1:1000
0 Nutzu ngsschablone Erdbecken auszubilden. Bei unterirdischer Ausfiihrung der Regenriickhaltungen sind diese mit 7.0 Auswahllisten weitere Geholze - gsp g-o. :
i . Boden anzudecken und zu begrinen. Fur die Ansaat der Becken und unterirdischen Rickhaltungen Die Auswahllisten 1 und 2 stellen Vorschlage fiir die Bepflanzung der nicht tiberbauten Grund- BA Anlage: gez. | has 11.2024
S A) Art der baulichen Nutzung ist ausschlieBlich standortge_rechtesound heimisches Saatgut gebietseigener Herkunft (UG 21 - stiicksflachen mit Obstgehdlzen gem. IV TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, Ziffer 2.6.1 sowie fiir die Proj.Nr. 100926 | gepr. | mas 11.2024
5 A B B) Bauweise Hessisches Bergland) mit mind. 30 % Blumen-/Krauter-Anteil zu verwenden. Im Rahmen der Pflanzgebote der StraRenbiume gem. IV TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, Ziffer 2.2 dar.
< Entwicklungspflege sind Schropfschnitte zulassig. Vorhabenstrager: Entwurfsverfasser:
o C D C) max. Grundflachenzahl GRZ ] ] . ] Auswabhlliste 1 - Obstgehdlze
% E D) max. Wandhéhe (WH) m @i. OK FFB EG/max. Gebiudehéhe (GH) m i. NHN (DHHN 2016) 2.6 Gestaltung nicht versiegelter Flachen innerhalb der als Gewer- Prlanzgrofe Hochstamm, 3xv, H 150-200 cm, mdB - e 01.082025
o b biet GE fest tzt Flach Apfel in Sorten Malus domestica 'Adamsapfel’, 'Alkmene’, 'Baumanns Renette', '‘Birnapfel’, Daturm Unterschrift | Datumn Unterschrift
& E) Dachform mit max. Neigun egebie ( ) esigeselzien achen '‘Boikenapfel', 'Boskoop’, 'Freiherr von Berlepsch', 'Fromms Goldrenette',
) gung P P p
@ (§ 9 AbS 1 Nr_ 1 5 und 25 BauGB) 'Gravensteiner', 'Martini', 'Prinz Albrecht von Preul3en', 'Schafsnase’, Stadt Geisa
ol 'Schoner aus Nordhausen', "Topaz' Marktplatz 27
é i 36419 Geisa
m
w
N
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