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1. Auftraggeber

Stadt Geisa
Marktplatz 27
36419 Geisa

2. Lage des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich des in Planung befindlichen Bebauungsplans

»Am Schleidsberg — 3. BA“ der Stadt Geisa liegt nordlich der Stadt Geisa.

Das Plangebiet grenzt an folgende Bereiche an:

- im Norden an landwirtschaftlich genutzte Flachen und daran anschlieRend an eine
Splittersiedlung der Gemeinde Borsch

- im Suden an den Geltungsbereich der rechtskraftigen Bebauungsplane ,Gewerbegebiet Nord*
und ,Am Schleidsberg*

- im Westen an landwirtschaftlich genutzte Flachen

- im Osten an landwirtschaftlich genutzte Flachen und dahi an aude mit

landwirtschaftlicher Tierhaltung

Die Lage des Geltungsbereiches des B-Plane em Ubersichtsplan in Anlage 1 und dem

Entwurf des B-Planes in Anlage 2 ent

3. Aufgabenstellung

Das Ing. — Blro Frank u
lichen B-Plan schalltec
schen Berechnungen sind
Vorbelastung festzulegen. Die Berechnungen sind gemaf Auftrag nach DIN 18005-1:2002-07
in Verbindung mit DIN 45691:2006-12 durchzufihren.

Ziel der vorliegenden schalltechnischen Berechnungen ist die Absicherung der Einhaltung der

zulassigen Immissionsrichtwerte im Einwirkungsbereich des Bebauungsplanes.

4. Quellen
4.1 Gesetze, Verordnungen, Vorschriften

"/ Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuellen Fassung

12/ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132) in der aktuellen Fassung

13/ Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der aktuellen Fassung
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14/

4.2
15/
16/

17/

4.3
18/

19/
110/

M1/

12/

113/

114/

115/

116/

5.
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Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm vom 26. August 1998,
Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz
in der aktuellen Fassung

Technische Richtlinien, Normen und Regeln
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau, Grundlagen und Hinweise fir die Planung®,
Ausgabe Juli 2023

DIN 18005, Beiblatt 1, ,Schallschutz im Stadtebau, Schalltechnische Orientierungswerte
fur die stadtebauliche Planung", Ausgabe Juli 2023

DIN 45691, Gerauschkontingentierung, Ausgabe Dezember 2006

weitere Quellen
Urteil des BVerwG 4 CN 7/16 vom 07.12.2017 zu Emissionskontingentierung durch
Bebauungsplan nach §1 Abs. 4 BauNVO

Anmerkungen zu Urteil BVerwG 4 CN 7/16 vom 07.12.2017 zu Emissions-
Kontingentierung, von Rechtsanwalt Dr. Hans Vietmeie

mit 2. Anderung
4, Kopie in Anlage 2

Entwurf zum Bebauungsplan ,,Am Schleidsberg — 3.
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Nord“, Stand vo

rechtskraftiger Bebauungsplan ,Am Schlei “ der Stadt Geisa von 2001

Kopie Anlage 6

rechtskraftiger Bebauungsplan

rechtskraftiger Bebauungspl ebiet ,Auf dem Stehberg /
Uber der kleinen Kirche* d

Kartenmaterial un [ ten, zur Verfugung gestellt durch das Landesamt fir
Vermessung und Ge ation Thuringen, © GDI-Th, dl-de/by-2-0 -
https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0

Begriffe nach DIN 45691

In diesem Dokument sind alle Pegel A-bewertet und werden in Dezibel angegeben.

Anmerkung Die Einheit Dezibel (dB) wird haufig mit dem Zusatz A in Klammern versehen [dB(A)],

um zu betonen, dass es sich um einen Pegel mit der Frequenzbewertung A handelt.

Fur die Anwendung dieses Dokuments gelten nach DIN 1320, DIN 18005-1, DIN 45691 die fol-
genden Begriffe:

Plangebiet

Gesamtheit der Teilflachen, fir die Gerauschkontingente bestimmt werden
Teilflache TF

Teil des Plangebietes, flir den ein Gerauschkontingent bestimmt wird
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Gesamt-Immissionswert Lg
Wert, den nach Planungsabsicht der Gemeinde der Beurteilungspegel der Summe der ein-
wirkenden Gerausche von Betrieben und Anlagen — auch von solchen auf3erhalb des Plange-

bietes — in einem betroffenen Gebiet nicht Giberschreiten darf.

Vorbelastung Lo,

Beurteilungspegel der Summe aller auf den Immissionsort j einwirkenden Gerausche von be-
reits bestehenden Betrieben und Anlagen aulRerhalb des Bebauungsplangebietes (,vorhandene
Vorbelastung®) einschlief3lich der Immissionskontingente flr noch nicht bestehende Betriebe

und Anlagen aulierhalb des Bebauungsplangebietes (,planerische Vorbelastung®).

Anmerkung: Die Vorbelastung nach dieser Norm (DIN 45691) ist nicht identisch mit der Vorbelastung

nach der TA Larm.

Planwert LPIJ

Wert, den der Beurteilungspegel aller auf den Immission irkenden Gerausche von Be-
trieben und Anlagen im Plangebiet zusammen an Uberschreiten darf.
Immissionskontingent L ;;

Wert, den der Beurteilungspegel aller a nl sionsort j einwirkenden Gerausche von Be-

trieben und Anlagen auf der Teilfla S en nicht Uberschreiten darf.

Emissionskontingen
Wert des Pegels der flach en Schallleistung der Teilflache i, welcher der Berechnung
der Immissionskontingente zugrunde gelegt wird. Anmerkung: Fir das Emissionskontingent war
bisher die Bezeichnung ,Immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel — IFSP*

gebrauchlich.

Zusatzkontingent Lex s

Zuschlag zum Emissionskontingent

Emissionskontingentierung

Bestimmen und Festsetzen von Emissionskontingenten
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6. Immissionsorte und Richtwerte

Auf der Grundlage der Angaben aus dem Thiiringen Viewer wurde ein Ubersichtsplan

(Anlage 3) erstellt, aus dem die Lage vorhandener rechtskraftiger Bebauungsplane im Umfeld
des Plangebietes zu entnehmen ist.

Zur Beurteilung der Larmsituation wurden folgende 5 Immissionspunkte im Einwirkungsbereich
des Plangebietes festgelegt, an denen am ehesten eine Uberschreitung der Immissionsricht-

werte unter Berucksichtigung der Vorbelastung zu erwarten ist:

IP 1 — Geisaer Str. 149, Flst. 1292/1, Splittersiedlung, Schutzwirdigkeit Mischgebiet
IP 2 — Borscher Stralte 18, Flst. 1827, Schutzwirdigkeit Mischgebiet, B-Plan GE-Nord
IP 3 — Buttlarer Str. 29, Flst. 279/7, B-Plan ,Am Saurain®, Schutzwirdigkeit WA

IP 4 — Papiermuhle 18, Flst. 2070, Schutzwirdigkeit Mischgebiet

IP 5 — Dermbacher Stralde 10, Flst. 1329/2, Schutzwiirdigkeit Mischgebiet

IP 6 — Papiermuhlenweg 21, Flst. 650/4, Schutzwirdigkeit W

IP 7 — Uber der kleinen Kirche 14, Flst. 1284/10, Schutzwiirdi A

Tabelle 1 Immissionspunkte (IP) mit Lage und Schutzwirdigk

r Gesamt-Immissionswert Lg
IP Lage tags/nachts/nachts-Verkehrs-
larm
Wohnhaus Geisaer Str. 149,

IP1 | Flst. 1292/1, Splittersiedlung, age Aufen- 60 / 45 / 50 dB(A)

OT Borsch

Wohnhaus
P2 Borscher Str ischgebiet / Quelle /11/ 60/45/50 dB(A)

P3 Buttlarer S allgemeines Wohngebiet /

Quelle /13/ 55/40/45 dB(A)

1849/16, ¢
IP 4 WOh”EE‘t‘_S'zOP?&'e(;gsa Mischgebiet / Lage Auben- 60/ 45/ 50 dB(A)
P Dermbi%hzeg/zs"tggi‘: ;0’ FIst- | \ischgebiet / Quelle /157 60/ 45/ 50 dB(A)
P& Papierrgggllirlgg?s?, Flst. allgemegjsn\évlar;r/]gebiet/ 55/ 40/ 45 dB(A)
o | T B | S o | s 11500

Lai - Gesamt-Immissionswert, hier schalltechnischer Orientierungswert (STO) nach Quelle /6/ und Richtwerte nach
TA Larm — Quelle /4/

Eine abschlieliende Festlegung der Schutzwirdigkeit der Immissionspunkte ohne rechtskrafti-
gen Bebauungsplan (IP 1, IP 4, IP 5 und IP 6) bleibt der zustandigen Baubehdrde Gberlassen.

Die TA Larm wurde in Anlehnung zusatzlich als Erkenntnisquelle herangezogen.
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In Anlehnung an die TA Larm kann bei einer Unterschreitung des Richtwertes um mindestens
10 dB davon ausgegangen werden, dass die emittierende Anlage nicht mehr im Einwirkungsbe-
reich des Immissionspunktes liegt.

Die Lage der Immissionsorte kann dem Ubersichtsplan in Anlage 3 und dem Rechenmodell in

Anlage 9 enthommen werden.

7. Angaben zum Plangebiet und zur Vorbelastung
71 Plangebiet
Der Bebauungsplan ,Am Schleidsberg — 3. BA* mit 2. Anderung B-Plan ,Gewerbegebiet Nord*

teilt sich in folgende Flachen auf:
Gesamtflache des Geltungsbereiches ca. 122 273 m?

Gewerbeflachen ca. 101 300 m2

Eine Kopie des Vorentwurfs des Bebauungsplanes mit Stand 11.2024 kann der Anlage 2
entnommen werden.
Die gesamte Flache wird bis jetzt landwirtschaftlich genutzt.
Da es sich um einen Angebots-B-Plan handelt, sind noch nkreten Nutzungen geplant.
Gemal Vorentwurf (Planzeichnung Anlage 2) glie
die gewerblich genutzt werden sollen.
Die ErschlieBung des Bebauungsplan

,Gewerbegebiet Nord“ erfolgen.

7.2 Angaben zur gewer
Eine relevante gewerb elastung ist nach den vorliegenden Informationen durch Ge-
werbeflachen folgender vo r und rechtskraftiger Bebauungsplane zu erwarten:
- B-Plan ,Gewerbegebiet'Nord"

- B-Plan ,Am Schleidsberg”

Aufierdem kann eine relevante Larmvorbelastung durch die vorhandenen landwirtschaftlichen
Anlagen 0stlich des Plangebietes nicht ausgeschlossen werden.
Fur die beiden Bebauungsplane wurden Festsetzungen zur Nutzung und zu den Larmemissio-

nen getroffen, die wie folgt aussehen:

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Nord“

Nach den textlichen Festsetzungen (siehe Ausschnitt davon in Anlage 5) unterteilen sich die

Gewerbeflachen in die Bezeichnungen ,GE*“ und ,GE".
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Fur die Flachen mit ,GE** wurden Schallleistungspegel von tags 60 dB und nachts 45 dB fest-
gesetzt. Derartige Festsetzungen entsprechen nicht mehr dem heutigen Standard und kénnen
in verschiedener Form ausgelegt werden.

Im folgenden Fall wird diese Festsetzung so ausgelegt, dass tags 60 dB(A)/m? und nachts

45 dB(A)/m? immissionswirksam emittiert werden dirfen.

Fur die Flachen mit der Bezeichnung ,GE* wurde nur angegeben, dass diese nach §8 BauNVO
zu bertcksichtigen sind. Damit kann davon ausgegangen, dass auf diesen Flachen alle Ge-
werbe zuldssig sind, die den Vorgaben des §8 BauNVO entsprechen.

In Anlehnung an die DIN 18005 wird davon ausgegangen, dass derartige Flachen typischer-

weise Emissionen von tags und nachts 60 dB(A)/m? verursachen kénnen.

Des Weiteren wird davon ausgegangen, dass diese Schallleistungspegel als immissionswirk-
same Schallleistungspegel (IFSP) anzusehen sind. Das bedeutet es werden keine abschirmen-
den Elemente, wie Gebaude oder Gelandeformen bei der Be ung des zulassigen Schal-
limmissionsanteiles berucksichtigt.

Damit werden die Ausbreitungsrechnungen nach folgenden'tNormen‘und Randbedingungen
durchgeflhrt:

- Die Ausbreitungsrechnung erfolgt nach DI

des Gelandes (ebenes Gelande) und
- Die Emissionshdhe wird mit 2

- Die Aufpunkthéhe wird mit 5 m erlicksichtigt.

Bebauungsplan ,,Am Schleidsberg‘

Fir die Gewerbeflachen des Bebauungsplanes wurden zuldssige flachenbezogene Schallleis-
tungspegel festgesetzt. Diese liegen tags zwischen 60 und 65 dB(A)/m? und nachts zwischen
45 und 55 dB(A)/m2. Die Teilflache E wurde nachts mit 0,0 dB(A)/m? festgesetzt.

Fir diese Emissionen wurde ebenfalls davon ausgegangen, dass diese als IFSP anzusehen
sind. Die Ausbreitungsrechnungen wurden unter den selben Bedingungen durchgefuhrt, wie
beim Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord*.

Landwirtschaftliche Anlagen

Bei den landwirtschaftlichen Anlagen handelt es sich im Wesentlichen um Altanlagen, zu denen
keine Informationen zur genehmigten Nutzung vorliegen. Lediglich fir die neuen Anlagen nérd-

lich der Altanlagen liegen folgende Infos nach Angaben des LRA Wartburgkreis (UIB) vor:

DiFs
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- Neue Anlagen ein Mastviehstall (42 x 24 m) fur Rinder und 3 Wetterschutzhallen

- Im Mastviehstall sollen 90 — 120 Rinder untergebracht werden

Im Rahmen einer vorsichtigen Abschatzung, die nach Erfahrungswerten auf der sicheren Seite
liegt, wird fur die landwirtschaftlichen Anlagen von folgenden IFSP ausgegangen:

Tags 60 dB(A)/m?

Nachts 50 dB(A)/m?

Das Rechenmodell fur die Ausbreitungsrechnung zur Vorbelastung ist in Anlage 9 dargestellit.
Die Ausbreitungsrechnungen fir die Vorbelastung sind in Anlage 10 dokumentiert.

Die Ergebnisse aus Anlage 10 wurden in Tabelle 2 berlcksichtigt.

8. Angaben zur Larmkontingentierung

Gemal Auftrag wurde die Larmkontingentierung auf der Grundlage folgender Randbedingun-
gen durchgeflhrt:
- Grundlage fir die Kontingentierung ist die DIN 180 :2002-07 in Verbindung
mit DIN 45691:2006-12.
- Die Larmkontingentierung ist unter Berucksichtigung der vorhandenen Vorbelastung
durchzufthren.
- Bei der Kontingentierung ist di ndene Flachengliederung im

Wesentlichen beizubehalten.

- Es werden keine Immissionspu rhalb des Geltungsbereiches des B-Planes be-

rucksichtigt.
- Esist das Geri elle /8/ unter Berlcksichtigung der Kommentare aus
Quelle /9/ zu berilc
- Es handelt sich um eine€ planinterne Gliederung des Plangebietes, im Sinne der Quelle
19/, das heildt es wird eine Teilflache im Plangebiert ausgewiesen, auf der jedes typische
Gewerbe nach §8 BauNVO angesiedelt werden kann. Die Emissionen dieser Flache
werden in Anlehnung an die DIN 18005 mit Emissionskontingenten von tags und nachts

60 dB(A)/m? rechnerisch berilicksichtigt.

8.1 Emissionskontingentierung

8.1.1 Festlegen der Gesamt- Immissionswerte

Fir die Immissionsorte gelten die Gesamt- Immissionswerte Lg aus Tabelle 1.

Die Gesamt-Immissionswerte durfen in der Regel nicht héher sein als die Immissionsrichtwerte
nach TA Larm. Als Anhalt gelten die schalltechnischen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu
DIN 18005-1 (Quelle /7/).
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8.1.2 Festlegen der Planwerte

Wenn ein Immissionsort j nicht bereits vorbelastet ist, entspricht der Planwert dem Gesamt- Im-
missionswert Lg nach Tabelle 1. Sonst ist der Pegel Lyor;j der Vorbelastung zu ermitteln und der
Planwert Lp; ist nach Gleichung (1) der DIN 45691 zu berechnen.

Die Vorbelastung wurde unter Punkt 7.2 ndher betrachtet und es wurden Ausbreitungsrechnun-

gen zur Vorbelastung in Anlage 10 dokumentiert.

Auf der Grundlage der Berechnung zur Vorbelastung und der Gesamt-Immissionswerte werden
nachfolgend die Planwerte berechnet. Dabei wird davon ausgegangen, dass bei einer Aus-
schdpfung oder Uberschreitung des Gesamt-Immissionswertes durch die Vorbelastung die Zu-
satzbelastung (Planwert) den Gesamt-Immissionswert um mindestens 10 dB unterschreiten

muss. Damit ergeben sich fur die Immissionspunkte folgende Planwerte:

Tabelle 2 Berechnung Planwerte Lp;

IP Gesamt Immis- | Vorbelastung | Differe nwert Lpi;
sionswert Lai
/STO

tags | nachts
IP1 | 60,0 | 45,0 45,7
IP2 | 60,0 | 45,0 59,2
IP3 | 55,0 | 40,0
IP4 | 60,0 | 45,0
IP5 | 60,0 | 45,0
IP6 | 55,0 | 40,0
IP7 | 55,0

ts | tags nachts
4 59,8 42,3
52,3 35,0
-0,9 54,6 32,7
-1,1 59,7 38,5
-0,8 4,0 52,3 35,0
-8,1 1,5 54,3 30,0
36,7 | -13,6 | -3,3 54,8 37,3

Die rechnerischen Uber es Gesamt-Immissionswertes sind in Tabelle 2 rot ge-

kennzeichnet. Fur diesen ibt sich dann ein Planwert der mindestens 10 dB unter dem

Gesamt-Immissionswert liegen muss.

Es wird darauf hingewiesen, dass die rechnerisch ermittelte Vorbelastung einen rechnerischen
Maximalwert entspricht, der in der Praxis kaum zu erwarten ist, da die Ausbreitungsrechnungen
fur alle Flachen unter optimalen Bedingungen (Mitwind, ohne Abschirmung) und mit maximal
moglichen Emissionen durchgefuhrt wurden.

AulBerdem ist fur die Vorbelastung davon auszugehen, dass im Rahmen der Baugenehmigung
von neuen Betrieben eine rechnerische Uberschreitung von Immissionsrichtwerten nicht geneh-
migungsfahig ist. In diesen Fallen wird in der Regel nach TA Larm mit 6 dB Unterschreitung ge-

nehmigt.
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8.1.3 Festsetzen von Teilflachen

In der Regel muss ein Industrie- oder Gewerbegebiet zur Gerauschkontingentierung gegliedert
werden und es mussen Teilflachen festgesetzt werden, fir die dann Gerauschkontingente be-
stimmt werden.

Im vorliegenden Fall wurde die Untergliederung der Teilflachen vom Auftraggeber im Wesentli-
chen Gbernommen.

Die Lage der Teilflachen fiir die Larmkontingente kann der Anlage 9 und Anlage 12 (Auszlge
Rechenmodell) entnommen werden.

Beim Nachweis der Einhaltung der zulassigen Schallimmissionsanteile nach TA Larm Uber eine
Schallprognose sind die Immissionen (Beurteilungspegel) aller Emittenten eines Bauvorhabens
mit den zuldssigen Schallimmissionsanteilen zu vergleichen, auch wenn die Emittenten aul3er-

halb der Flachen mit Emissionskontingenten liegen.

8.1.4 Auswahl von geeigneten Immissionsorten
Fur die Berechnung der Emissionskontingente ist eine ausrgichen ahl von geeigneten Im-

missionsorten aulRerhalb des Plangebietes so zu wahle i Einhaltung der Planwerte an

diesen Orten auch im Ubrigen Einwirkungsbereich hreitungen von Planwerten zu

erwarten sind.

se de issionskontingente
df lle Teilflachen iin ganzen Dezibel so festzulegen, dass
an keinem der untersuch nsorte j der Gesamt-Immissionswert aus Tabelle 1, unter
Beriicksichtigung der Vorbel g, durch die energetische Summe der Immissionskontingente
Lii; aller Teilflachen i Gberschritten wird.

Die Berechnungen erfolgten nach Gleichungen (2), (3), (4) und (5) der DIN 45691.

Der Nachweis zur Einhaltung der Planwerte wurde mit dem Programmpaket LIMA von der
Stapelfeldt Ingenieurgesellschaft mbH in der Version 2021 geflihrt. Durch das Rechenpro-
gramm wurden die Teilflachen automatisch in ausreichend kleine Flachenelemente unterteilt.
Der rechnerische Nachweis zur Einhaltung der Planwerte kann der Anlage 11 entnommen wer-

den. Die Ausbreitungsrechnungen wurden nach DIN 45691:2006-12 durchgefihrt.

In der nachfolgenden Tabelle sind die ermittelten Schallimmissionsanteile der Emissionskontin-
gente des Plangebietes den zulassigen Planwerten gegenubergestellit.
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Tabelle 3 Immissionsanteile der Emissionskontingente und Planwerte

Teil- Lme/dB Schallimmissionsanteil des Emissionskontingentes am IP
flache IP 1 P2 IP3 IP 4

T N T N T N T N T N
TF1 60 50 343 (24,3 |312 21,2 | 23,6 13,6 |26,2 16,2
TF2 63 53 33,8 [23,8 |287 18,7 1220 12,0 1245 14,5
TF3 60 50 36,8 |26,8 | 35,1 25,1 26,6 16,6 |29,5 19,5
TF4 60 60 36,9 (369 |30,7 [30,7 |239 |239 [268 |26,8
TF5 60 50 40,3 30,3 [32,0 |22,0 |26,8 16,8 30,5 ]205
TF6 60 50 379 (279 335 |[235 |26,7 16,7 304 |204
TF7 63 53 47,2 37,2 345 245 32,6 | 22,6 354 | 254
TF8 60 50 39,8 29,8 348 248 298 19,8 33,9 239
TF9 60 50 31,7 [21,7 |30,5 |20,5 |21,7 11,7 24,8 14,8
Summe 49,8 414 (424 [344 |37,0 |28,6 |40,2 31,7
Le, 59,8 (42,3 | 52,3 | 35,0 54,6 | 32,7 59,7 | 38,5
Differenz -10 -1 -10 -1 18 -4 -19 -7

Lpij - Planwert, Le — Emissionskontingent, T — N - Nacht

Fortsetzung Tabelle 3

Teil- Lme/ dB Schallimmissionsant: onskontingentes am IP
flache IP5 IP7
T N T T N
TF1 60 50 34,8 50 /30,3 20,3
TF2 63 53 31,9 13,2 [ 294 19,4
TF3 60 50 18,0 323 |223

TF4 60 60 3 25,3 31,4 31,4
TF5 60 50 17,4 33,4 23,4
TF6 60 5 17,8 31,3 21,3
TF7 63 53 23,8 37,1 27 1
TF8 60 50 21,4 32,4 22,4
TF9 60 50 13,2 26,9 16,9
Summe 43,2 35,4 | 38,2 29,9 42,0 34,5
Lpi; 52,3 35,0 | 54,3 30,0 54,8 37,3
Differenz -9 0 -16 0 -13 -3

Die Differenzpegel wurden nach den allgemein gultigen Rundungsregeln auf volle dB gerundet.
Wie der Tabelle zu entnehmen ist, wird der zulassige Gesamt-Immissionswert (Planwert) tags
um mindestens 9 dB unterschritten und nachts an den Immissionspunkten IP 5 und IP 6 maxi-

mal ausgeschopft.
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8.1.6 Empfehlungen fiir Festsetzungen im Bebauungsplan
In der Planzeichnung sind die Grenzen der Teilflachen festzusetzen. In den textlichen Festset-
zungen sind die Werte der Emissionskontingente anzugeben. Dafur wird folgende Formulierung

empfohlen.
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (06.00 h bis

22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) liberschreiten.

Tabelle 4 Emissionskontingente tags und nachts in dB

Teilflache LEK, tags LEK, nachts
TF1 60 50
TF2 63 53
TF3 60 50
TF4 - -
TF5 60 50
TF6 60 50
TF7 63 53
TF8 60 50
TF9 60 5

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die s tec chen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes, wenn der Beurteilungspegel de ionsrichtwert an den maBgeblichen Immis-
sionsorten um mindest 15d terschreitet (Relevanzgrenze nach DIN 45691:2006-
12, Abschnitt 5).
Die Lage und Hohe der Emissionskontingente kdnnen der Skizze in Anlage 12 entnommen wer-

den.

9. Anwendung Emissionskontingente im Genehmigungsverfahren

Im baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren wird zunachst die
planungsrechtliche Zulassigkeit eines Vorhabens (Betrieb oder Anlage) gepruft.
Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Ermittlung der zuldassigen Schallimmissionsanteile an den Immissionspunkten:

1. Nutzt ein Investor eine gesamte Flache gemaR Aufteilung in Anlagen 12, so kann der
zulassige Schallimmissionsanteil an den Immissionspunkten den Berechnungen in Anlage 11
der vorliegenden Prognose enthommen werden.

2. Nutzt ein Investor nur eine Teilflache des jeweiligen Gebietes, so ist der zulassige Schall-
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immissionsanteil der vom Investor genutzten Flache lber eine Ausbreitungsrechnung mit den
festgelegten Emissionskontingenten nach den Bedingungen fur die Ausbreitungsrechnung
nach Punkt 8.1.5 der Quelle /7/ zu berechnen. Dabei sind nur die Flachen des Investors zu
berlcksichtigen, die innerhalb der in Anlage 12 eingezeichneten Grenzen liegen.

Das dabei genutzte Rechenmodell kann mit den in Anlage 11 angegebenen

Schallimmissionsanteilen flir die Gesamtflache Uberprift werden.

Beim Nachweis der Einhaltung der zulassigen Schallimmissionsanteile nach TA Larm Uber eine
Schallprognose sind die Immissionen (Beurteilungspegel nach TA Larm) aller Emittenten eines
Bauvorhabens mit den zulassigen Schallimmissionsanteilen zu vergleichen, auch wenn die

Emittenten auRerhalb der Grenzen der Emissionskontingente liegen.

Die auf der jeweiligen Flache installierbare Schallleistung kann,unter gewissen Umstanden we-

sentlich héher sein, als die Gesamtschallleistung welche sich die Emissionskontingente

ergibt, da die zusatzlichen Pegelminderungen durch Luft- un dampfung, sowie Abschir-

mung durch Gebaude, zu zusatzlichen Pegelabnahmen i reitungsweg flhrt. Aus diesem

Grund sollten schon bei der Projektierung von larmintensiv nfagen, Gebaudestellungen so

optimiert werden, dass eine grofitmogliche Abschi chtung Wohnbebauung realisiert

wird. Bei geringeren Abstanden zur Wohnbeba andbereiche der Gewerbeflachen) kann
die ungunstige Anordnung larmintensi jedoch auch zu geringeren installierbaren
Schallleistungen fuhren. Dies ist zu is rch die Anordnung larmintensiver Bereiche im

Randbereich moglich.

10. Berechnung Ve lar trafe) im Plangebiet

10.1 Emissionen StraRe hr

Westlich des Plangebietes befindet sich die Bundesstralle B278 und sudlich befindet sich die
Landesstralle L1026. Fir die beiden Strale liegen Verkehrszahldaten aus dem Jahr 2021
(Kopie in Anlage 13) vor.

Danach ergeben sich folgende Eingangsdaten fur die Berechnung nach RLS 19:

Werte tags / nachts

B278 - Mt = 272 / 42 Kfz/h, p1= 3,5/ 4,6 %, p2 = 4,41 10,1 %, Pkraa = 2,0 / 0,4 %
L1026 —  Mt=113/18 Kfz/h, p1= 6,9/ 8,5 %, p2 = 8,4/ 14,0 %, Pkraa = 2,3/ 0,6 %

Geht man im Rahmen einer Maximalabschatzung von 1 % Steigerung pro Jahr aus, so ergeben
sich fur das Jahr 2035 prognostisch folgende Eingangsdaten nach RLS 19:

B278 - Mt = 300 / 46 Kfz/h, p1=3,5/4,6 %, p2=4,4/10,1 %, Pkraa = 2,0/ 0,4 %
L1026 - Mt = 125/ 20 Kfz/h, p1=6,9 / 8,5 %, p2 = 8,4/ 14,0 %, p«raa = 2,3/ 0,6 %
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Die B278 und die L1026 sind beide im Bereich des Plangebietes auf eine Fahrgeschwin-
digkeiten von 100 km/h begrenzt. Die LKW-H6chstgeschwindigkeit wird mit 80 km/h
bertcksichtigt. Die Lage der zulassigen Hochstgeschwindigkeiten kann dem Rechenmodell in
Anlage 9 entnommen werden. Fir beide Stralden mit Stralenoberbelag 1 ergeben sich nach
RLS 19 folgende Uberschlagige Emissionsdaten:

100 km/h B278 L. -tags = 85,3 dB(A)/m, L. - nachts =78,0 dB(A)/m,

100 km/h L1026 L.:- tags = 82,3 dB(A)/m, L. - nachts = 75,0 dB(A)/m,

Die Berechnung der Emissionen nach RLS 19 ist als Anlage 13.1 hinterlegt.
Das Rechenmodell mit der Lage der Ersatzschallquellen kann der Anlage 9 entnommen
werden. Die Isophonen des Beurteilungspegels fir den Strallenlarm in 5 m Hoéhe sind in

Anlage 13 dargestellt.

10.2 Ergebnisse StraRenverkehr
Aus den Isophonendarstellungen in Anlage 13 ergeben sich e Ergebnisse:
- Zur Tagzeit ergeben sich im Plangebiet Beurteilung el vow52 dB(A) bis 70 dB(A).

Der Schalltechnische Orientierungswert (STO) fiir larm wird tags in den Rand-

bereichen um maximal 5 dB Uberschritten.
- Zur Nachtzeit ergeben sich im Plange
Der STO fur Verkehrslarm wird

eilungspegel von 44 dB(A) bis 63 dB(A).
al 8 dB Uberschritten.

durchgefuhrt. Die Ergebnisse sind als Isophonendarstellung in Anlage 14 fur die Tages- und

Nachtzeit dargestellt.

11.1 Ergebnisse Gewerbeldrm im Plangebiet
Aus den Isophonendarstellungen in Anlage 14 ergeben sich folgende Ergebnisse:

- Zur Tagzeit ergeben sich im Plangebiet Beurteilungspegel von 48 dB(A) bis 60 dB(A).
Der Schalltechnische Orientierungswert (STO) fur Gewerbelarm wird tags um mindes-
tens 5 dB unterschritten.

- Zur Nachtzeit ergeben sich im Plangebiet Beurteilungspegel von 47 dB(A) bis 59 dB(A).
Der STO fur Gewerbelarm wird nachts im Randbereich zu GE Nord um maximal 9 dB

Uberschritten.
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12. Anforderungen zum passiven Schallschutz
Die bauaufsichtlich eingefihrte DIN 4109-1:2018 ,Schallschutz im Hochbau® /8/ enthalt die bau-

rechtlichen Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aufenbauteilen in Abhangigkeit vom

»-mafdgeblichen AulRenlarmpegel”

Im vorliegenden Fall wird der mafigebliche AuRenlarmpegel im Wesentlichen durch den Ver-
kehrslarm und den Gewerbeldrm bestimmt.

Nach Punkt 4.4.5.3 der DIN 4109 sind bei der Berechnung des malf3geblichen Aul3enlarmpegels
3 dB zu den rechnerischen Gesamtimmissionen (Strale + Gewerbe, Anlagen 13 und 14) zu ad-
dieren.

Zusatzlich ist nach DIN 4109 zu prifen, ob sich bei Addition von 10 dB zum Gesamt-Beurtei-
lungspegel firr die Nachtzeit hohere Pegel ergeben, als fiir die Tagzeit. Ist dies der Fall, so sind

die Nacht-Beurteilungspegel zur Berechnung des mal3geblichen AuRenlarmpegels heranzuzie-

hen.
Zur Berechnung des mafigeblichen AuRenlarmpegels wurden die,im Raster von 5 m ermittelten
Beurteilungspegel fir Stralenlarm und Gewerbelarm (von a nergetisch addiert.

Zu den dabei ermittelten Tagpegeln wurden 3 dB addiert u u den‘Nachtpegeln wurden
13 dB addiert.

Die Ergebnisse sind als Isophonendarstellungen i en A5 fir Tags und Nacht dargestellt.

Wie der Anlage 15 zu entnehmen ist, ergeben
von tags 58 dB(A) bis 73 dB(A).

Fir die Nachtzeit ergeben sich maligeb Au

Plangebiet maflgebliche AuRenlarmpegel

armpegel von 62 dB(A) bis 73 dB(A).

Die héchsten Pegel ergeben sich in'de ndbereichen zur B278 und zur L1026.

Die Anforderungen an ten_bewerteten Bau-Schallddmm-Malle R'w,ges der Aullenbau-

teile von schutzbedurftigen ergeben sich unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten nach Punkt 7.1 der'DIN 4109-1:2018-01 nach folgender Gleichung:

R’w,ges = L, - Kraumart

Dabei ist:

Kraumart = 25 dB fir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in

Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume oder Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fir Blroraume und Ahnliches;

La der maR3gebliche Aufdenlarmpegel nach DIN 4109-02 [7].
Mindestens einzuhalten sind:

R'w.ges = 35 dB fir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R'wges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in

Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Biroraume o. a. .
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Daraus ergibt sich fiir Biiroraume, die nur eine Schutzwiirdigkeit besitzen, die der Nut-
zung zur Tagzeit entspricht, ein erforderliches gesamtes bewertetes SchalldimmmaR der
AuBenbauteile von 38 dB im Randbereich zu den StraBen und von 30 dB (Mindestwert) in
den anderen Bereichen des Plangebietes.

Da Betreiberwohnungen im Plangebiet ausgeschlossen werden, ergeben sich keine h6-
heren Anforderungen fiir Wohnraume mit Nachtnutzung.

Die hohen maRgeblichen AuRenlarmpegel im Randbereich zu den beiden Straen sollten
im Rahmen der Planung beriicksichtigt werden. Fenster von Biirordumen sollten mog-

lichst auf der von der StraRe abgewandten Fassadenseite angeordnet werden.

Der rechnerische Nachweis zur Einhaltung der Anforderungen zum passiven Schallschutz ist
nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) unter Berlicksichtigung der Gleichung (33) zu fihren.

lle orientiert sind, siehe

Fur AuRenbauteile, die unterschiedlich zur maligeblichen Lar
DIN 4109-2:2018-01, Punkt 4.4.1, ist der Nachweis unter Beru
Punkt 4.4.1 zu fihren.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldam

htigung der Hinweise aus

“wges Sind in Abhangigkeit
vom Verhaltnis der gesamten Aulienflache des R Grundflache Sg nach

DIN 4109-2:2018 zu korrigieren.
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13. Zusammenfassung und Diskussion

Im Rahmen der vorliegenden Schallimmissionsprognose wurden schalltechnische
Berechnungen fur den im Vorentwurf vorliegenden Bebauungsplan

,Am Schleidsberg — 3. BA“ mit 2. Anderung Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord*

der Stadt Geisa durchgefuhrt.

Der Geltungsbereich des B-Planes liegt nordlich der Stadt Geisa.

Die Lage des Plangebietes kann dem Ubersichtsplan in Anlage 1 und der Kopie des Vorentwur-
fes zum Bebauungsplan in Anlage 2 entnommen werden.

Das Plangebiet wurde bisher als landwirtschaftliche Flache genutzt.

Das gesamte Plangebiet soll zukilinftig gewerblich genutzt werden.

Das Plangebiet grenzt im Westen, Osten und Norden an landwirtschaftliche Flachen an. Im Su-
den grenzt der B-Plan an den Geltungsbereich des B-Planes ,Gewerbegebiet Nord*“, von dem

aus auch die Erschlieflung des Plangebietes erfolgen soll.

Weitere Angaben zum Plangebiet konnen dem Punkt 7.1 ent

Dem Punkt 7.2 kbnnen Angaben zur gewerblichen Vorbela
Eine Ubersicht zu vorhandenen Bebauungsplanen und d tsnutzungen im umliegenden

Bereich ist den Anlagen 3 und 4 zu enthehmen.

Zur Beurteilung der vorhandenen und zukunfti situation wurden im Einwirkungsbereich

des Plangebietes 7 Immissionspunkte nen schutzwirdigen Bebauung festge-

legt, an denen die zu erwartenden Lar

Eine relevante Vorbelastu h folgende gewerblich genutzte Flachen zu erwarten:

- B-Plan ,Gewerbegebiet'Nord“, Teilkopie Anlage 5
- B-Plan Gewerbegebiet ,Am Schleidsberg“, Teilkopie Anlage 6

- Vorhandene landwirtschaftliche Anlagen Ostlich des Pangebietes

Kopie der Bebauungsplane ,Gewerbegebiet Nord“ und Gewerbegebiet ,Am Schleidsberg” wur-
den in den Anlagen 5 und 6 hinterlegt.

Auf der Grundlage der Festsetzungen der beiden B-Plane wurden die maximal moglichen Emis-
sionen der beiden B-Plane als Vorbelastung berucksichtigt. Detaillierte Angaben dazu konnen
dem Punkt 7.2 entnommen werden. Das Rechenmodell mit der Lage der Flachen fir die Vorbe-
lastung und deren Emissionen ist in Anlage 9 dargestellt. Die Ausbreitungsrechnungen fir die

Vorbelastung sind in Anlage 10 dokumentiert.
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Auf der Basis der rechnerisch ermittelten maximalen Vorbelastung wurden die Planwerte (moég-
liche Zusatzbelastung durch Emissionen des Plangebietes) fur das Plangebiet ermittelt.

Detaillierte Angaben dazu sind dem Punkt 8.1.2 zu entnehmen.

Im Weiteren wurde eine Emissionskontingentierung flr das Plangebiet unter Berticksichtigung
der Vorbelastung nach DIN 45691 durchgefthrt. Details dazu wurden unter Punkt 8 der vorlie-
genden Schallimmissionsprognose zusammengefasst.

Die ermittelten Emissionskontingente konnen der nachfolgenden Tabelle entnommen werden.

Tabelle 5 Emissionskontingente tags und nachts in dB

Teilflache LEK, tags LEK, nachts
TF1 60 50
TF2 63 53
TF3 60 50
TF4 60 60
TF5 60 50
TF6 60 50
TF7 63 53
TF8 60 50
TF9 60 50

Die Lage und Hohe der Emissionskon

den.

Die durch die Emissionskontingente zu erwartenden Immissionen wurden in Anlage 11 Uber
eine Ausbreitungsrechnung nach DIN 45691 berechnet.

Die Ergebnisse der Ausbreitungsrechnungen wurden in Tabelle 3 den Planwerten gegenuber-
gestellt. Wie der Tabelle 3 zu entnehmen ist, werden die Planwerte mit den Emissionskontin-
genten tags deutlich unterschritten und nachts maximal ausgeschopft.

Die Isophonen (Linien gleichen Pegels) des Pegels der Emissionskontingente im Umfeld des
Plangebietes sind den Darstellungen in Anlagen 11.1 zu entnehmen.

Im Hinblick auf das Gerichtsurteil in Quelle /8/ und den Kommentar dazu in Quelle /9/ wird da-
rauf hingewiesen, dass es sich nach Quelle /9/ um eine planinterne Gliederung handelt.
Im Plangebiet wurde fir die Flache TF4 Emissionskontingente beriicksichtigt, die fiir die Ansied-

lung jedes nach §8 BauNVO typischen Betriebes geeignet sind.
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Die Flache TF4 hat einen Flachenanteil von ca. 10% der gesamten gewerblich genutzten Fla-
chen des Plangebietes. Fur diese Flache wurden rechnerisch Emissionskontingente fur tags
und nachts von 60 dB berucksichtigt. Dieses Emissionskontingent entspricht den Angaben nach

DIN 18005 fur Emissionen typischer Gewerbeflachen.

Damit misste der Bebauungsplan die Anforderungen erfiillen, die sich aus dem Ge-
richtsurteil BVerwG 4 CN 7/16 vom 07.12.2017 zu Emissionskontingentierung (Quelle /8/)
ergeben.

Das unter Quelle /8/ angefiihrte Gerichtsurteil des BVerwG fiihrt zu einer gewissen fachli-
chen Unsicherheit bei der Kontingentierung nach DIN 45691. Im Rahmen der vorliegen-
den planinternen Gliederung mit Kontingentierung wurde versucht in Anlehnung an An-

gaben aus Quelle /9/ und weiterer Literaturquellen eine Problemldsung herbeizufiihren.

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die vorgeschlageneVorgehensweise eine abschlie-
Rende Rechtssicherheit nicht gegeben ist.
rteil nach Quelle /8/

alten sind und dass es

Die fachliche Unsicherheit ergibt sich dadurch, dass i
keine Angaben zur Lésung des aufgeworfenen Proble

noch keine hochstrichterlichen Folgeurteile gi Pr mldsungen beinhalten.

Angaben zum erforderlichen passiven langebiet auf der Basis des ermittelten

und der Anlage 15 zu entnehmen.

Angaben zur Ausbreitungs fur die Vorbelastung kénnen dem Punkt 7.2 entnommen

werden.

Eisenach, den 08.07.2025

B. ol

Dipl.-Ing. Bernhard Frank Dipl.-Ing.(FH) Schellenberger,
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FLANZEICHEKERKLARUNG / TEXTL. FESTSETIUNGEN

TIIL A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETIUNGENR

*e e

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
{§ 9 Abs. 7 BauGBE)

GRENZE UNTERSCHIEDLICHER MASSE DER BAULICHEN NUTIUKG

AAT DER BARULICHEN NUTIUNG

{5

9 Abs.

Ml

GE

GE

-

1 Hr. 1 BauGB)

MISCHGEBIET
{E & BauWNvd)

GEWERBEGEBIET
(§ B BauNVO)

Nutzungseinschrinkungen gem. § ¢ Abs. 1 Ziff, 23/24
BauGB und § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO.

Zulassig sind gemaB & 1 Abs. 5 und 9 BaulVO nur Be-
+riebe, von dersn Anlagen keine storenden, bodenna-
hen Geruchs- oder Schadstoffemissionen (gas- oder
staubformig) auf das angrenzende Mischgebiet ausge-
hen. Die Emi=cicnmen sind nach Ziffer 2.4 der Ta-Luft
in der Fassung vom 28.02.33 (vorher 2iff. 2.6} abzu-
leiten.

zuldssig sind nur Betriehe, ven deren Anlagen keinpe
stbrenden Lirmemissionen auf das angrenzende Misch-
gebiet ausgehen,

Der Schalleistungspegel darf tags 60 dB und nachts
45 dB nicht iiberschreiten.

GEWERBEGEBIET
{§ 8 BauNVO)

Teilkopie B-Plan ,Gewerbegebiet Nord“ mit Festsetzungen zur Nutzung der Flachen (GE* und GE) und zum Larm
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Teil B: Textliche Festsetzungen
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1.3.2

21

23

31

3.2

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB)
Art der baulichen Nuuung (§91Nr. 1 und Nr. 15 BauGB)

(1) Die it [Wn] und MA‘] gekennzetclmete Baugehele dienen vorwiegend dem Wohnen

(2) Zulassigim Sinne dieser Festsetzung sind
1. je Baugrundstick ein (1) Wohngebdude mit maximal zwei (2) Wohnungen
2 die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie

nicht stérende Handwerksbetriebe:

3 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

(3)  Ausnahmsweise zulassig im Sinne dieser Festsetzung sind
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
2 Anlagen fur Verwaltungen.

Grundilinhinzahl § 16 ] Nr. 1und§ ‘!9 BauNVO

(1) Die zuassige Grundflache darf durch die Grundfléchen von Stellplaizen und Zufahrten sowie
Nebenanlageni. S v § 14 BauNVvO 50 % Uberschritten werden (§ 19 IV Satz 2 BauNvQ).

(2) st die Baugrenze zugleich auch Grenze zu anderen Nutzungsarten. dann ist das Uberschreiten
dieser Baugrenze grundsatzlich nicht zuldssig (§ 23 Il Satz 3 und Il Satz 2 und 3 BauNVO)

(2) Soweit in der Planzeichnung des Bebauungsplanes nicht anders dargestellt, betragt der Abstand
von Baugrenze zu anderen Mutzungen 3.0 m

Geschossflichenzahl (§ 1611 Nr. 1 und § 20 BauNVO)

(1) Von der Berechnung der Geschossflédchen kénnen die Flachen von Aufenthaltsraumen in
anderen Geschossen einschlieflich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschlieflich
threr Unfassungswande ausnahmsweise ausgenommen werden. (§ 20 Il BaulvO).

1) Fur aile na:hfnlgend feslgesetzle Hohen glt als Elezugspmk‘l :Ie dem Baugrundstick zu-
zuordnende ErschlieBungsstralie (Fahrbahn)

(2) Die Wandhohe der Aubenwandflache definiert sich nach § 8 IV Satz 2 bis 4 ThurBO)

(3) Die Wandhohe darf im Teilabschnitt »Auf dem Stehberge« B.5m nicht Uberschreiten
(§ 16 Il N2 BauNvO)

4) Die Wandhohe darf im Teilabschnitt sUber der Kleinen Kirche« 7.0 m nicht Uberschreiten
(§ 16 111 Nr. 2 BauNVO)

(5) Als maximale Hohe baulicher Anlagen wird im Teilabschnitt »Auf dem Stehberge« 120 mfest-
gesetzt. (§16 Il Nr. 2 BauNvO)

(8) Als maximale Hohe baulicher Anlagen wird im Teilabschnitt »Uber der Kleinen Kirche« 10.0 m
festgesetzt. (§ 16 11l Nr. 2 BauNvO)

(7) Nebenanlagen i S.v. § 14 BauNVO sindim Teilabschnitt »Auf dem Stehberge« bis 4,6 m Wand-
hohe zulassig (§ 16 111 Nr. 2 BauNvO)

(8) Mebenanlagen i S v § 14 BauNVO sind im Teilabschnitt »Uber der Kleinen Kirchee bis 3.5 m
Wandhahe zuldssig (§ 1611l Nr. 2 BauNVO).

Bauweise (§ 22 BauNvO)
(1) Inden Baugebieten ist allein die abweichende offene Bauweise zuldssig. (§ 22 | BauNvO)

(2) Abweichend von § 22 Il BauNVO darf die Lange der Hauptgebaude (Wohngebaude) in den Bau-
gebieten maximal 20 mbetragen

Fléchen fiir Stellplitze und Nebenanlagen (§§ 9 | Nr. 4 und 22 BauGB, §§ 12 14. 21a BauNVO)

Stellplitze und Garagen (§ 12 BauNVO)

(1) Garagen einschlieRlich iberdachter Stellplatze (Carports) sind nur auf den dberbaubaren Grund-
sticksflachen der Baugebiete zuldssig (§ 12 VI BaulNvO)

(2) Sonstige Stellplatze sind auf den gesanten Baugrundstiicken allgemein zudssig. (§ 12 BauNvo)

(3) Der Bedarf an Stellplatzen und Garagen richtet sich grundsatzlich nach § 49 ThuBO ins-
besondere nach der Anlage zu Nr. 49.1.7 der Voll zBekThirBO und ist auf jeden Fal nachzu-
weisen.

(4)  Je Wohnung sind mindestens 2 Stellplatze vorzuhalten. Die Zufahrt zur Garage bzw. Uber-
dachtem Stellplatz kann als Stellflache mitgezahlt werden, wenn der Abstand zwischen Garage
und offentlicher Verkehrsfiache mind. 6,0 mbetragt. (§ 12 11 BauNVOi V. m § 49 TharBO)

sonstige Nebenanlagen

(1) Die dem Nutzungszweck der jeweiligen Baugrundstiicke dienenden Nebenanlageni. S v
§ 14 BauNVO sind in den Baugebieten nur innerhalb der uberbaubaren Grundstucksfldchen zu-
lassig. (§ 14 | Satz 3 BaulvO)

(2) Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektiizitat, Gas. \Wasser sowie zur Ableitung von Ab-
wasser dienenden Nebenanlagen sind als Ausnahme im gesamten Plangebiet zulassig
(§ 14 Il BauNvO)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 IV BauGB i. V. m. § 83 ThiirBO)

Dachgestaltung

(1) In den ausgewiesenen Baugebieten sind Sattel- und Krippelwalm-, Walm- und Pultda cher (Pultdacher
mit Dachneigungen von wenigstens 11°) und in den Farbtonen rot bis schwarz allgemein zulassig

{2) Fur Nebengebaude sind auch andere als die aufgefthrten Dachformen zulassig

Entsorgui It fiir alle Baugebiete)

(1) Militonnen- und Contanerstellplatze sind auf den Grundstiicken so anzuordnen dass sie von der
Strafe aus nicht sichtbar sind

Griinordnung Festsetzungen (§ 9 | Nr. 20, 25a BauGB)

Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchem und sonst. Bepflanzungen (§ 9 | Nr. 25 a BauGB)

— ohne Darstellung in der Planzeichnung —

(11 Von Bebauung ausgenommene Teile der Baugrundstiicke sind vom Grundstickseigentimer
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten (§ 9 | Nr. 25a BauGB)

Als Ausgleich sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken Geholzflachen anzulegen und mit heimischen
und standortgerechten Strauchem und Baumen zu bepflanzen. Die Flache der Gehdlzpflanzungen
muss mindestens 50 % des Anteils der auf dem Baugrundstick vorhandenen versiegelten Flache be-
tragen (§ 91 Nr. 25a BauGB)

Je 300 m? angefangenerversizgelter Baugrundstiicksflache ist ein standorigerechter, heimischer
Baum als Hochstamm zu pfianzen Die Baumpflanzung istauf die unter (3) gefordere Gehélzpflanzung
anzurechnen (§ 9| Nr 253 BauGB)

Baugrundstucke welche in die offene Landschaft anschlieRen. sind mit einer blickdichten Gehdlz-
pflanzung zu versehen. Die Pllanzung ist auf den brigen Ausgleich dieser Grundsticke anzurechnen
(§ 9 INr. 252 BauGB)

Bei Grundsticken mit mehr als & Stellplatzen i S v § 14 BauNVO ist zusatzlich ein standortgerechter
heimischer Baum als Hochstamm 2u pflanzen (§ 91 Nr 25a BauGB)

FuR- und Wintschaftswege sind bei Bedarf ausschlieRlich mit wassergebundenen Belagen herzu-
richten. (§ 9| Nr. 20 BauGB)

2

3

“

&
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Pflanzliste empfohlener Gehdlze

Baume
Obstbaume aller At
Acer platanoides (Spitzahorn

Straucher
Comus mas (Kornelkirsche)
Comus sanguinea (Hartnegel)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn ) Corylus avellana (Haselnuss)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) Crataggus monogyna (Weildorn)
Juglans regia (Walnuss) Euonymus europaeus (Pfaffenhutchen)

Prunus avium (Vogelkirsche)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Sorbus intemedia (Mehlbeere)
Tilia cordata (Winterinde)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Acer campestre (Feldahomn)
Walus sylvestris (Holzapfel)

Ligustrum vulgare {Gemeiner Liguster)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Ribes alpinum (Alpenjohannisbeere)
Syringia vulgans (Flieder)

Rosa spec. (Wildrosenarten)

Taxus baccata (Eibe)

Juniperus communis (VWacholder)
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Sowka-aer
mit dem Llegenschaftskataster nach dem Stand vom 28022817 Ubereinstimmen
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der_baulichen

2. Mafl der baulicl

(0]
m

Bauweise, Baulini

utzun 9 | Nr. 1 BauGB, 1 bis 11 BauNvO,

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Baunvo)

utzung (9 1 Nr. 1 BouGB

Grundfliichenzhl GRZ als HachstmaB (§ 19 BauNVO)

Geschossfiichenzahl GFZ als HichstmaB (§ 20 BouNvO)

oder hixchstmigliche Anzohl  Vollgesch

Baugrenzen {9 | Nr. 2 Baul

—

6. Verkehrsflichen

nur abweichende offene Bauweise zuliissig (§ 22 BouNvo)
Abweichung: Linge der Baukérper max. 20,0m

Baugrenze (§ 23 BauNvo)

9 | Nr. 11 BouGB

D

Y,

Verkehrsfldche (mit Begrenzungslinie)

Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung
sFulwege

15. Sonstige Planzeichen

LT
ol

O  Grundsliicksgrenzen, Grenzsteine, Flurstiicksnummern

47

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 VIl BauGB)

Satzung der Stadt Geisa

Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Wohngebiet
»Auf dem Stehberge/Unter der kleinen Kirche« Stadtteil Borsch
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Rechtsgrundlagen

= Raumordnungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI | S 2988)
zuletzt geandert durch Artikel 124 der Verordnung vom 21. August 2015 (BGBI | S 1474)

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23 September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20 Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

* Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | S 132)
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzesvom 11. Juni 2013 (BGBI | S. 1548)

*  Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18 Dezember 1980 (BGBI 19911 S
58). zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | § 1508)

= Bundesnaturschutzgesetz vom 29 Juli 2009 (BGBI | S 2542) zuletzt geandert durch Artikel 19 des
Gesetzes vom 13 Oktober 2016 (BGBI | S. 2258)

= Thuringer Bauordnung (ThurBO) in der Fassung vom 13 Marz 2014 (GVBI. S 49), zuletat geandert
durch Gesetzvom 22 Marz 2016 (GVBI. S. 153)

*  Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (ThurkO) in der Fassung vom 28 Januar 2003 (GVBI. S
41), zuletzt gedndert durch Arikel 2 des Gesetzes vom 2. Juli 2018 (GVBI. S 242, 244)

Die Satzung besteht aus:

Teil A Planfassung im MaRstab 1: 1.000
Teil B Textliche Festsetzungen, Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
Teil C Verfahrensvermerke

C Verfahrensvermerke
Die Durchfihrung des Yerdahrens zur Aufstellung der 1. Anderung d im fah a
Stadiratssitzung am 15.06.2015 (§ 2 Abs, 2 BauGE) beschlosson

rde in der

§ 133 BauGa

Der Offantlichkeil wurde die Aufatellung des 1. Andarung des He, oo

Anzelge im

Dor Billigungs- und Entwurd dos

ortsiblich bakannt gemacht.

am 20.12,2016 in der Stadiratssitzung gatasst und im Ortsanzeiger Nr. 1272016

Die offentiche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes (§ 3 Abs., 2 BauGE) erfolgle in des Zeit vom 23.01.2017 bis einschliefich dem 24.02.2017,

D Betedigung der Behdiden und sonstigen Trager Bifentlicher Belange zum Entwurf des Bebavungsplanes (§ 4 Abs. 2 BauGB) erfclgle in dar Zait vom 23.01.2017
bis einschlieBlich dem 24,02, 2017,

In dor Staduatssitzurg arm wﬁaﬂéﬁ nwwanrand der farmiichen Beteiligung der mlunmmkuu (53 Abs. 2 BauGB) und dor Batoiligung der Behorden und sonstigen
Trager éifenticher Belange (§ 4 Abs. Hinweise und (61 Abs, 7 BauGB) gegenainander und unfsrenander
neracht abgewogen. Das Ergebnis der Abwiigung wurdo or Offentichkoit sowie den Bohordan und sonstigen Trdgem affonticher Belang migetei,

aﬁﬂ, - L OTF

Der wurde

05,05 2oAF

als Satzung (§ 10

Geisa, den -
Martin Henkel, Birgermeister

GenehmigungiAnzeigevermerk

- LI e

e oo i A

%;/f 06, 2047 olhidd 44‘% 7 Lagfoihe LRA FH
%.m//féy%«/ v A A o HafFrden 03,06, 2007

Der Bebauungsplan wird hisrmit ausgelerit.

s 297 ORI

Die Entellung der Genehmigung des Bebauungsplanes
bekannt gemacht. Mil der Bekanaimachung kil der Beba

L2,08, ZoAP

Geisa, den .75/

Christina Matthes

Immobilien- und Grundsticksberatung
BergstraBe 5 « 98634 Kaltenwestheim

036948 ,/299 185 » Fax: 036946 /299 184 « Mobil: 0176 /615872 2

E—Mail: malchereck @

com « Fon:

Mit Leitungsrechten zu gunslen der Allgemeinheit zu belostende
Fldchen

Vorhandene Gebdude und Anlagen nach Liegenschaftskataster

Anlage 8 - LG 26/2025 - Ing.- Buro IFS
Kopie B-Plan ,Auf dem Stehberg /
Uber der kleinen Kirche*

Bebauungsplan Wohngebiet
»Auf dem Stehberge / Uber der kleinen Kirche
Stadtteil Borsch, Stadt Geisa

Kennzeichnungen (gem. § 9 Abs. 5 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Flachen bekannt, welche zu kennzeichnen
waren

Nachrichtiiche Ubernahmen (gem. § 9 Abs. 6 und 6a BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Flachen bekannt. welche nachrichtlich uber-
nommen eder vermerkt werden missen

sonstige Hinweise

Werden Bodendenkmale bei Erdarbeiten angetroffen werden (z B. Steinsetzungen. Mauenwerk
Erdverfarbungen. letallsachen. Tonscherben, Knochen, Minzen, Holzpfahle oder -bohlen o a ) sind
diese unverzuglich dem Thuringischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie anzuzeigen
Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind fur mindestens funf Werktage in unverandertem Zu-
stand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schutzen

1. Anderung
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Stanck 2017-03-14

Plan—Nr.

c

e Matthe gt ichnet:
gedndert:
gedndert:
qgedndert:

Dezember 2016

Planung: Dipl.—Ing. (FH) Andreas Maleh
¢ Dpl-hg () Mdrz 2017

gezeichnel: Dipl.~Ing. (FH) Andreas Malchereck-Matthes
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Berechnung nach ISO 9613, Mitwind
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IAnlage 11 — Seite 3 — LG 26/2025 — Ing.- Blro IFS: Ausbreitungsrechnung fiir Emissionskontingente nach DIN 45691



Berechnung nach ISO 9613, Mitwind
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Ing.- Buro IFS
Am Schinderrasen 6

D 99817 Eisenach

Tel.: +49 (0) 36920 80507

Isophone des Beurteilungspegels
tags flr Emissionskontingente
des Plangebietes

Anlage 11.1 - LG 26/2025

Blatt 1

25.06.2025

M 1: 7097

Beurteilungszeitraum
06:00 - 22:00 Uhr
eeeeeeeee gshéhe: 5,00 m

Berechnungsraster: 5,00 m
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EFG

nehmer
Ing.- Buro IFS

Am Schinderrasen 6

Tel.: +49 (0) 36920 80507

Isophone des Beurteilungspegels
nachts fur Emissionskontingente

des Plangebietes

).

Anlage 11.1 - LG 26/2025




zbe-

lastun
TF8
60/50

Zusatzbe-

lastung
TF7 - 63/53

Zusatzbe-

lastung
Zusatzbe-\', TF5 - 60/50
lastung

TF6 - 60/50

A

e
stun
60/60
Zusatzbe-
lastung
TF2 -/63/53
O
Zusatzbe-
lastu
F3 - 60/50 Zus -
lastung
TF1 |- 60/50

Anlage 12 - LG 26/2025

A 01.05.2025
M 1: 3157

Rechenmodell flr

Plangebiet mit
Emissionskontingenten

nach DIN 45691

Auftraggeber
EFG mbH

Auftragnehmer

Ing.- Buro IFS
Am Schinderrasen 6

D 99817 Eisenach

Tel.: +49 (0) 36920 80507




N . N

Auftraggeber Isophonen Strallenlarm Anlage 13 - LG26/2025
. Blatt 1
EFG GmbH Tagzeit
3 202
M 1: 3148

nnnnnnnnnnnn
Ing.-
Am Schinderrasen m

99 Eisenach g Chhungshohe: 5,00 m
TTTTTT (0) 36920 80507 m




1 i

Auftraggeber
EFG GmbH

rrrrrrrrrrrr
Ing.- Buro IFS H

Am Schinderrasen 6

Tel.: +49 (0) 36920 80507

Isophonen Stral3enlarm
Nachtzeit

Anlage 13 - LG26/2025

Blatt 2

M 1: 3148




Anlage 13.1 - LG 26/2025 - Ing.- Buro IFS: Berechnung Emissionen Verkehrslarm nach RLS , Seite 1 von 2

Schallleistungspegel

STN GAT| BLG | DTV MT VPT | PLAT PL2T | VLAT | VL2T| PKRT MN VPN | PLIN PL2N |VLIN|VL2N| PKRN PT PN
B278 B 1 300.00f 100 3.50 4.40|80 80 2.00{ 46.00f 100 4.60| 10.10 80 80 0.40 85.3 78.0
L1026 G 1 125.00| 100 6.90 8.40 80 80 2.30( 20.00f 100 8.50| 14.00 80 80 0.60 82.3 75.0

STN Straflenbezeichnung
Gattun Strallengattung
Bundesautobahn
Bundesstralie
LandstraBe, Gemeindeverbindungsstralle

g
A
B
L Gemeindestralle
G
Fahrbahnbelag
BLG Nicht geriffelte GuRasphalte
1 Splittmatixasphalte SMA 5 und SMA 8 nach ZTV Asphalt S /
2 Splittmatixasphalte SMA 8 und SMA 11 nach ZTV Asphalt S 13
3 Asphaltbetone = AC 11 nach ZTV Asphalt StB 07/13
4 Offenporiger Asphalt OPA 11 nach ZTV Asphal
5 Offenporiger Asphalt OPA 8 nach ZTV Asph
6 Betone nach ZTV Beton StB 07 mit Wasc
7 Larmarmer Gussasphalt nach ZTV Asphalt,
8 Larmtechnisch otimierter Asphalt aus ACD L LAD
9 Larmtechnisch otimierter Asphalt aus SMA LA 8 ELAD
10 Dunne Asphaltschichten in HeiBbauweise auf Versiegelung
11 Pflaster mit ebener Oberflache mit b<=5mm und b+2f<=9mm
12 sonstige Pflaster mit b>5mm oder f>2mm oder Kopfsteinpflaster
13
durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke Kfz/24h
DTV
durchschnittliche stiindliche Verkehrsstarke tags (06.00 Uhr bis 22.00
MT Uhr)

Ing.- Blro
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Anlage 6 - LG 26/2025 - Ing.- Biiro IFS: Berechnung Emissionen Verkehrslarm nach RLS 19 , Seite 2 von 3

Geschwindigkeitsklasse fiir PKW tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr)
maogliche Inhalte: 30 km/h, 40 km/h, 50 km/h, 60 km/h, 70 km/h, 80 km/h, 90 km/h
100 km/h, 110 km/h, 120 km/h, 130 km/h

Prozentanteil der Lkw tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr)

Prozentanteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe LKW?2 tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr)
Lastkraftwagen bzw. Sattelzugmaschinen mit Sattelauflieger mit einer

zulassigen Gesamtmasse Uber 3,5 t (beinhaltet Motorrader, wenn nicht explizit
ausgewiesen)

Geschwindigkeitsklasse fur LKW tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr)
maogliche Inhalte: 30 km/h, 40 km/h, 50 km/h, 60 km/h, 70 km/h, 80 km/h

Geschwindigkeitsklasse fur LKW2 tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr)
mdgliche Inhalte: 30 km/h, 40 km/h, 50 km/h, 60 km/h, 70 km/h, 80 km/h

Prozentanteil an Motorradern tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr), falls separ wiesen
durchschnittliche stiindliche Verkehrsstarke nachts (22.00 Uhr bis 06.
Geschwindigkeitsklasse fur PKW nachts (22.00 Uhr bis 06.00 )

mdgliche Inhalte: 30 km/h, 40 km/h, 50 km/h, 60 km/h, 70 h, /h, 90 km/h
100 km/h, 110 km/h, 120 km/h, 130 km/h

Prozentanteil der Lkw nachts (22.00 Uhr bis Q

Prozentanteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggr
Lastkraftwagen bzw. Sattelzugmaschinen mit Sa
zulassigen Gesamtmasse Uber 3,5 t (beinhaltet Mo
ausgewiesen)

chts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr)
ger mit einer
ader, wenn nicht explizit

Geschwindigkeitsklasse fir LKW nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr)
mogliche Inhalte: 30 km/h, 40 km/h, 50 km/h, 60 km/h, 70 km/h, 80 km/h

Geschwindigkeitsklasse fir LKW2 nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr)
mogliche Inhalte: 30 km/h, 40 km/h, 50 km/h, 60 km/h, 70 km/h, 80 km/h

Prozentanteil an Motorradern tags (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr), falls separat ausgewiesen

Ing.- Buro
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Anlage 13.2 - LG 26/2025 - Ing.- Biiro IFS
Verkehrszahldaten aus der Verkehrsmengenkarte des Thiringer Landesamtes
fur Bau und Verkehr
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Auftraggeber
EFG GmbH

Auftragnehmer
Ing.- Baro IFS H
Am Schinderrasen 6

D 99817 Eisenach

Tel.: +49 (0) 36920 80507

Isophonen Gewerbelarm

Tagzeit

Anlage 14 - LG26/2025

Blatt 1
30.06.2025

M 1: 3132

Beurteilungszeitraum
06:00 - 22:00 Uhr
Berechnungshohe: 5,00 m

Berechnungsraster: 5,00 m




Auftraggeber

EFG GmbH

Auftragnehmer
Ing.- Buro IFS H
Am Schinderrasen 6

D 99817 Eisenach

Tel.: +49 (0) 36920 80507

Isophonen Gewerbelarm

Nachtzeit

Anlage 14 - LG26/2025

Blatt 2

30.06.2025

M 1: 3132

Beurteilungszeitraum
22:00 - 06:00 Uhr
Berechnungshoéhe: 5,00 m

Berechnungsraster: 5,00 m
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Aufraggeber Isophonen des mafgeblichen Anlage 15 - LG26/2025
EFG GmbH - . Blatt 1
Auldenlarmpegels zur Tagzeit 006 2000
Auftragnehmer M 1: 3148

Ing.- Buro IFS H

Am Schinderrasen 6 Beurteilungszeitraum

06:00 - 22:00 Uhr
D 99817 Eisenach R

eeeeeeeeeeeeeee : 5,00 m

Tel.: +49 (O) 36920 80507 Berechnungsraster: 5,00 m
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Isoph des mal3geblich
Aulenlarmpegels zur Nachtzeit
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