Benutzungs- und Entgeltordnung
flir das Kulturhaus in Geisa

Auf der Grundlage der §§ 2, 18 und 54 der Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung
(Thuringer Kommunalordnung - ThiirKO) i.d.F. der Neubekanntmachung vom 28. Januar 2003
(GVBI. S. 41) zuletzt gesndert durch Artikel 33 des Gesatzes vom 02, Juli 2024 (GVBI. S.
277,288) hat der Stadirat der Stadt Geisa in der Sitzung am 26.06.2025 die folgende
Benutzungs- und Entgeltordnung beschlossen:

§1
Aligemeines

(1) Die Stadt Geisa ist Eigentimerin des Kulturhauses in der Eahnhofstralie 8 in 36419

Geisa. Sie stellt das Kulturhaus im Rahmen von freien Kapazitdten Interessenten fur die
Durchfihrung von kulturellen, kommerziellan oder privaten Veranstzaltungen nach .

Mafigabe dieser Benutzungs- und Entgeltordnung privatrechtiich ganz oder teilweise zur
Verfligung.

(2) Das Mietverhéltnis zwischen dem Mieter und der Stadl Geisa als Vermieterin wird unter
Zugrundelegung dar Benutzungs- und Entgeltbedingungen dieser Benutzungs- und
Entgeltordnung vertraglich Gber den Abschluss eines Mietvertrags vereinbart. Mit
Unterzeichnung des Mietvertrags erkennt der Mieter die durch diese Benutzungs- und
Entgeltordnung geregeltsn Benutzungs- und Entgeltbedingungen als verbindlich an.

(3) Der Abschluss des Mistvertrags bedarf der Schriftform.

(4) Von der Benutzungs- und Entgeltordnung abweichende Verginbarungen bedlrfen zu
threr Wirksamkeit der Schriftform.

(5)  Ein Rechtsanspruch auf Vermietung des Kulturhauses besteht nicht.

(6) Der Mieter ist stets Veranstalier. Der Mieter ist alleiniger Vertragspartner der Vermieterin.
Sind mehrere Personen Mieter, haften Sie als Gesamtschuldner.

§2

Vermietung

(1) Je Veranstaltung ist grundséizlich ein gesonderier Mietvertrag zu schliellen. Sofern
wahrend der Mietdauer (vgl. § 8) von dem Mieter an aufeinanderfolgenden
Kalendertagen mehrare Veranstaitungen durchgefihrt werden (z.B.
Karnevalsveranstaltungen), geniigt der Abschluss eines Mietvertrags. In diesem Fall
fallen je Veranstaltung gesonderte Raummieten an. Die Vermietung erfoigt nach
entsprechender schriftlicher Antragsteliung durch den Interessenten an das Burgerbiro
der Stadt Geisa und dem Abschluss eines Mieivertrags. Der Antrag kann frihestens 12
Monate vor Mietbeginn gestellt werden; er muss spétestens 1 Monat vor Mietbeginn
gestellt sein. Im Antrag ist die Art der Veranstaltung (privat, kommerziell) anzugeben.

(2) Die Stadt entscheidet Uber die Annahme des Antrages. Der Abschluss des Mietvertrags

kann insbesondere abgelehnt werden, wenn

a) die Art der Veranstaltung eine Vermietung nicht zulasst (z.8. extreme politische oder
religibse Veranstaltungen),

b} der Antrag nicht rechtzeitig gestellt worden ist,

¢) der Vermieterin gegen den Mieter aus einem vorangegangenem Mietverhéltnis noch
offene Forderungen zustehen, oder

d) die Stadt eine eigene Veranstaltung durchflihr.




(1)

§3
Mietgegenstand / Mietzwack

Die Vermieterin vermietet dem Mieter die im Vertrag festgelegten R&ume des
Kulturhauses einschliellich eingebauten Theken (ohne Schankanlagen) und sonstigem
Inventar sowie ggf. technischer Anlagen i.S.v. Absatz 3. Nicht mitvermietet werden die
Réume des Jugendclubs im Kellergeschoss, der Treppenaufgang ~ ausgehend von den
Réaumen des Jugendclubs — vom Kellergeschoss in das Erdgaschoss, die Toiletten des
Jugendclubs im Erdgeschoss sowie der Vorplatz und die Parkflichen des Kulturhauses.
AuBRerdem sind von der Vermietung die von aufllen zugéngliche &ffentliche Toilette im
Eingangsbereich des Erdgeschosses sowie der lLastenaufzug ausgenommen.

(2)

(4)

Vermieterin und Mieter fertigen bei Beginn und Beendigung des Mietverhiltnisses jeweils
gemeinsam eine Beschreibung der vermietetenn R&ume einschlieRlich des Inventars
sowie technischer Anlagen i.S.v. Absatz 3 (Ubergabe- und Riickgabeprotokoll) an, in der
Umfang und Zustand im Zeitpunkt der Uberlassung und Riickgabe der Réaume
einschlieflich des Inventars sowie technischer Anlagen i.S.v. Absatz 3 festgestellt
werden.

Technische Anlagen (wie Beschallungsanlage, Leinwand und Beamer) kénnen ebenfalls
angemietet werden. Im Falle der Anmietung technischer Anlagen dirfen diese
ausschiiellich von einem Bediensteten der Vermieterin bedient werden.

Der Mietgegenstand darf vom Mieter nur fir den vereinbarten Mietzweck unter
Beachtung der Benutzungs- und Entgeltbedingungen genutzt werden.

§ 4

Untervermistung / Gebrauchsiiberlassung an Dritte

Eine Untervermietung oder sonstige Gebrauchsiberlassung an Dritte ist dem Mieter nur mit
vorheriger schriftlicher Zustimmung der Vermieterin gastattet.

(1M

(2)

(4)

(5)

§5
Pflichten des Hieters

Der Mieter hat dafir Sorge zu tragen, dass seine Angehérigen, Mitarbeiter, Gaste,
Besucher, beaufiragte Lieferanten, Dienstieister sowie sonstige Dritte nur die nach dem
Mietvertrag angemieteten Raume betreten.

Der Mietef hat. der Vermieterin einen Veraniwortlichen zu benennen, der wahrend der
Veranstaltung im Mietgegenstand anwesend und fir die Vermieterin erreichbar sein
muss.

Der Mieter hat alle erforderlichen &ffentlich-rechtlichen Genehmigungen zur
Durchflhrung der Veranstaltung auf eigene Kosten einzuholen. Die Erflllung dieser
Verpflichtungen ist der Vermieterin auf Verlangen unverziglich nachzuweisen. Die
Vermieterin Obernimmt keine Gewahr flr die Erteilung der notwendigen Genehmigungen.

Der Mieter hat fir die rechizeitige Anzeige einer offentlichen Veranstaltung beim
Ordnungsamt zu sorgen.

Die Verwendung von offenen Feuerquelien und sonstigen rauch-, dampf- und
feuerentwickelnden Stoffen (z.B. Kerzen, Wunderkerzen, Gliicks- bzw. Himmeislaternen,
Feuerwerkskérpern, pyrotechnischen Artikeln, Sternwerfern, gasgefillten Luftballons
usw.) ist untersagt. Der Mieter ist verpflichtet daflr zu sorgen, dass dieses Verbot
eingehalten wird,



(6)

(7)

(8)

For samtliche Réume des Mietgegenstandes besteht Rauchverbot. Der Mieter ist
verpflichtet, daflir zu sorgen, dass das Rauverbot eingehalten wird.

Der Mieter stellt die Vermieterin von Ansprlchen Dritter auf Ersatz von Schaden frei, die
diesen im Falle der Verletzung der Pflichten nach Absatz 5 und Absatz 6 entstanden
sind. Weiterhin ist der Mieter im Falle der Verletzung der Pflichten nach Absatz 5 und
Absatz 6 der Vermieterin zum Ersatz der Kosten verpflichtet, die durch das Anschlagen
der Rauchmeldeanlage (z.B. Einsatz der Feuerwehr) entstehen.

Es ist dem Mieter nicht gestaftet, den Mietgegenstand zur Durchfilhrung von
Veranstaltungen zu nutzen, deren Inhalte sich gegen die freiheitich demokratische

Grundordnung richten oder strafbare Handlungen nach dem Strafgesetzbuch befiirchten

(9)

(10)

(11)

(12)

(13)

(15)

(16)

(17)

lassen. Gleiches gilt fir Veranstaltungen, in denen extreme politische und religidse
Ansichten vertreten oder vermittelt werden. Lieder und Redebeitrdge, die dem
nationalsozialistischen oder kommunistischen Gedankengut zuzuordnen sind, sind
untersagt. Das Tragen oder Zeigen von Symbolen der nationalsozialistischen oder
kommunistischen Diktatur ist im Mietgegenstand untersagt. Der Mieter hat dafir zu
sorgen, dass diese Verpflichtungen durch seine Angehdrigen, Mitarbeiter, Gaste,
Besucher, beauftragte Lieferanten, Dienstleister sowie sonstige Dritte eingehalten
werden.

Der Mieter hat die éffentliche Sicherheit und Ordnung vor und wahrend der Veranstaltung
zu gewahrleisten. Die zur Abwicklung der Veranstaltung erfordertichen Sicherheits- und
Ordnungskréfte hat der Mieter auf eigene Kosten zu stellen. Fiir den Einsatz von Polizei,
Feuerwehr und Sanitats-/Rettungsdienst hat der Migter auf seine Kosten zu sorgen,
soweit dies erfordetlich ist.

Der Mieter trégt die Verantwortung fir den ordnungsgemaéfen und stérungsfreien Ablauf
der Veranstaltung.

Der Mieter Ubernimmt die ordnungsgemafe Entsorgung der Abfalle auf eigene Kosten,
bezieht diese ggf. von dem Versorgungstriger selbst und zahlt hietrfir direkt an diesen.

Der Mieter ist verpflichtet, sicherzustellen, dass bei der Veranstaltung eine maximale
Anzahl von 500 Personen im Saal des Erdgeschosses des Mistgegenstandes nicht
Uberschritten wird. Der Mieter stellt die Vermieterin von Anspriichen Dritter auf Ersatz von
Schéaden frei, die diesem im Falle der Verlatzung der Plicht nach Satz 1 enistanden sind.

Samtliche Feuermelder, Rauchmelder, Alarmausléser, Feuerltscher, Hinweisschilder auf
Rettungswege und Notausginge, elekirische Verieillungs- und Schalitafeln, Heiz- und
Luftungsanlagen missen zwingend frei zugénglich sein und unverstellt bleiben. Das gilt
insbesondere auch fir die Rettungswege und Notausgange. Die Ausgénge und die Tren
muissen bei jeder Veranstaltung unverschlossen sain.

Stuhle und Tische kéinnen von der Vermieterin im vorhandenen Umfang zur Verfugung
gestellt werden. Die Bestuhlung ist vom Mieter vorzunehmen.

Fur jegliches Kleininventar, wie z.B. Geschirr, Besteck, Glaser, Kaffeermaschine, hat der
Mieter zu sorgen.

Die gastronomische Versorgung der Veranstaltung ist durch den Mieter sicherzustellen.
Die Bewirtung kann insoweit durch den Mieter selbst oder einen von ihm beauftragten
Gastronom erfolgen. Der Mieter hat die gesetzlichen Bestimmungen zum Umgang mit
Lebensmitteln zu beachten und einzuhalten.

Kommt es wahrend der Veranstaltung zu einer Havarie, so hat der Mieter fir Abhilfe zu
sorgen.



(18) Das Abbrennen von Feusrwerken auBerhalb das Mietgegenstandes bedarf gesonderter

behdérdlicher Genehmigung.

(19) Der Mieter hat fir die Einhaltung samtlicher weiterer einschlégiger Bestimmungen, wie

z.B. des Jugendschutzgesetzes, der Gewarbeordnung usw. zu sorgen, soweit sie im
Zusammenhang mit der Durchfihrung der Veranstaltung stehen.

(20) Die Werbung fur die Veranstaliung ist alleinige Sache des Mieters. Die Werbung hat den

(1)
(2)

@3)

(4)

()

(6)

(1)

Mieter als Veranstalter deutlich zu bezeichnen.

(21) Tiere dirfen zu Veranstaltungen nicht mit in den Mistgegenstand genommen werden.

§6

Gebrauch des Mistgegenstandes; Haftung des Mieters
Der Mietgegenstand ist vom Mieter schonend und pfleglich zu behandeln.

Der Mieter haftet der Vermieterin fur slle Schaden innerhalb des Mietgegenstandes, die
er durch die Vorbereitung, die Durchflihrung und die nachfolgende Abwicklung der
Veranstaltung schuldhaft verursacht. Der Mieter haftet hierbei auch fir Schaden, die
durch seine Angehbrigen, Mitarbeiter, Gaste, Besucher, beauftragte Lieferanten,
Dienstleister sowie sonstige Dritte verursacht werden. Gleiches gilt fOr Schaden, die
durch Verletzung einer in diesem Vertrag ibernommenen Verpflichtung entstehen.

Der Mieter haftet auch fir etwaige Schéden oder Verunreinigungen an Grundstlick und
Gebaude auBerhalt: des Mietgegenstandes, die von dem Mieter, seinen Angehérigen,
Mitarbeitern, Gasten, Besuchern, beauftragten Lisferanten, Dienstleistern sowie
sonstigen Dritten verursacht und zu vertreten sind.

Der Mieter stellt die Vermieterin von etwaigen Haftungsanspriichen seiner Angehérigen,
Mitarbeiter, Géaste, Besucher, beauftragten Lieferanten, Dienstleister sowie sonstiger
Dritter frei, die im Zusammenhang mit der Benutzung des Mistgegenstandes sowie der
Zugangsbereiche zum Mietgegenstand stehen.

Die Pflicht zur Reinigung des Grundstiicks und zur Schnee- und Eisbeseitigung liegt beim
Mieter. Der Mieter stellt die Vermieterin von allen Anspriichen Dritter frei, die sich aus
einer Verletzung der Verkehrssicherungspflicht ergeben.

Der Mieter - Ubernimmt fir die Mietdauer die Verkehrssicherungspflicht fur den
Mietgegenstand Im Innenverhilinis stellt der Mieter die Vermieterin von Anspriichen
Dritter aus Verletzung der Verkehrssicherungspflicht frei.

Der Mieter ist verpflichtet, fir die WVeranstaltung eine Betriebs-/Veranstalter-
Haftpflichtversicherung in ausreichender Deckungshéhe auf seine Kosten abzuschlieRen
und wahrend der Dauer des Mietverhaltnisses aufrechizuerhalien. Bei Verletzung dieser
Pflicht stellt der Mieter die Vermieterin von allen Haftungsanspriichen Dritter frei,

§7
Haftung der Vermieterin

Die verschuldensunabhéngige Garantiehaftung der Vermieterin wegen anfanglicher
Sachméngel des Mietgegenstandes wird ausgeschlossen.




(2) Schadensersatzanspriiche des Mieters im Ubrigen, einschlieRlich solcher aus
vorvertraglichen Schuldverhiltnisse und unerlaubter Handlung, kénnen nur geltend
gemacht werden, soweit sie
a) auf Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit der Vermieterin oder ihres gesetzlichen
Vertreters oder ihrer Erflllungsgenhilfen, oder

b) auf der fahrlassigen Verletzung einer wesentiichen Yertragspflicht durch die
Vermieterin oder ihrer Erflillungsgehilfen, oder

¢) auf einer zu einer Verletzung des Lebens, des Koérpers oder der Gesundheit
flihrenden fahrldssigen Pflichtverletzung der Vermieterin oder ihrer Erfullungs-
gehilfen,

d) auf dem Fehler einer zugesicherten Eigenschaft des Mietgegenstandes, oder

. e),,,ﬂf,,eingt,zwingenden,ges,etzlicheanaftungvdeL\lermieterinfoderf—ihrer—Erszllungsf-ff—f

gehilfen beruhen.

(3) Minderung und/oder Zurlckbehaltung und/oder Aufrechnung durch den Mieter gegen den
Mietzahlungsanspruch der Vermieterin sind ausgeschlossen, wenn und solange die
Forderungen des Mieters nicht rechtskrafti festgesteilt cder unbestritten sind. § 556 b
Absatz 2 BGB bleibt hiervon unbertht.

§8

Mietdauer

(1) Der Mietgegenstand wird fur die im Mietvertrag vereinbarte Zeit gemietet. Die Mietzeit
betragt in dem Zeitraum von Montag bis Freitag mindestens zwei Kalendertage (sie
beginnt z.B. um 10:00 Uhr am Veranstaltungstay und endet urn 10:00 Uhr des Tages, der
dem Veranstaltungstag folgt).

(2) Fallt der Veranstaltungstag auf einen Freitag, Samstag oder Sonntag, betragt die Mietzeit
mindestens vier Kalendertage (sie beginnt dann spétestens am Freitag z.B. um 10:00
Uhr und endet frilhestens am darauffolgenden Montag um 10:00 Uhr).

(3) Das Mietverhiltnis endet mit Ablauf der Zeit, fUr die es singegangen ist, ohne dass es
einer Kiindigung badarf.

§9
Entgelt

(1)  Far die Vermietung wird ein privatrechtliches Entgelt erhoben.

(2) Das Entgelt besteht aus

a) der Raummiete gemaR Aniage 1,

b) der Miete fur die Uberlassung von technischen Anlagen gemal Anlage 1,

¢) ggf. der Bedienstetenkosten (= Kosten fir die Abstellung des Bediensteten der
Vermieterin zur Bediehung der technischen Anlagean) gemé® Anlage 1 und

d) den auf die Mietdauer entfallenden Betriehskosten im Sinne von Absatz 3.

Abweichend von Satz 1 besteht das Entgelt fir den Veranstalier des Traditionskarnevals

in Geisa aus

a) der Raummiete gem&R Anfage 2 und

b) den auf die Mietdauer entfallenden Betriehskosten im Sinne von Absatz 3.



3)

Betriebskosten sind alle Betriebskosten im Sirne der Betriebskostenverordnung (BetrkKV)
sowie folgende Kosten, soweit sie nicht bereits von der BetrKV erfasst werden:

a) die Stromkosten;

b) die Kosten der Endreinigung und --pflege der Mietiiéiche.

Wasser und Strom werden nach dem erfassten Verbrauch abgerechnet. Die Wérme wird
nach dem Anteil der Mietflaiche umgelegt. Die Kosten der Endreinigung und —pflege
werden nach der Mietfldche abgerechnet.

Alle Betriebskosten werden anteilig auf der Grundlage der akiuellen Abrechnung des
jeweiligen Versorgungstragers/Betreibers ermittelt und berechnet. Soweit unterjéhrig
keine aktuelle Abrechrung des Versorgungsiragers bzw. Betreibers vorliegt, ist die

Vermieterin berechtigt, die Betriebskosten auf der Grundlage der letzten Abrechnung des

(4)

(5)

(1

(2)

(3)

jeweiligen Versorgungstrégers bzw. Betreibers zu ermitteln und zu berechnen.”

Die Betriebskosten sind ohne Ricksicht darauf zu zahlen, ob und in welchem Umfang
der Mieter Rdume und Anlagen tats&chlich benutzt. Mit Ablauf von einem Monat seit
Zugang der Betriebskostenabrechnung sind Einwendungen des Mieters gegen die
Richtigkeit ausgeschlossen, wenn die Vermieterin auf diese Konsequenz in der
Abrechnung oder einem entsprachenden Begleitschreiben hingewiesen hat.

Die Vermieterin ist berechtigt, die Vermietung des Mietgegenstandes von der
Hinterlegung einer Kaution als Sicherheitsleistung abhéngig zu machen. Die Barkaution
ist vom Mieter in Hohe des dreifachen Betrages der Raummiete auf ein offen gegenlber

der kontofllhrenden Bank als Kautionskonto ausgewiesenes Konto der Vermieterin zu
leisten.

810
Abweichende Mistzahiungsregelung

Auf Antrag des Mieters kann fir den Mistgegenstand eine Reduzierung der Raummiete
vereinbart werden. Voraussetzung fiir diese Reduzierung ist, dass der Mietgegenstand in
Erfullung von Gemeindeaufgaben genutzt wird, vgl. § 67 Abs. 4 ThirkKO!,

Unter Erfillung von Gemeindeaufgaben in diesern Sinne sind alle Aktivitdien von
natrlichen Personen und juristischen Personen des Privatrechts und des &ffentlichen
Rechts mit Sitz in der Stadt Geisa zu versiehen, die die Stadt bei der Erflillung ihrer
Aufgaben (vgl. § 2 ThirKO?) unterstitzen oder entlasten und zu diesem im offentlichen
Interesse liegenden Zwack den Mietgegenstand anmieten mochten.

Im Einzelnen missen fir eine Reduzierung der Raummiete folgende Voraussetzungen
erflillt sein:

§ 67 Abs. 4 ThiwrKO lautet:
»Das Verschenken und die unentgeltliche Uberlassung von Gemeindeverm@igen sind unzulissig. Die (...)

Uberlassung von Gemeindevermdgen in Erfifllung von Gemeindeaufgaben (...) fillt nicht unter dieses Verbot.*
§ 2 ThirKO lautet:

»(1) Eigene Aufgaben sind alle Angelegenheiten der trilichen Gemeinschafi, die in der Gemeinde wurzeln oder

@)

auf sie einen spezifischen Bezug haben (Aufgaben des eigenen Wirkungskreises).

Zu den Aufgaben des eigenen Wirkungskreises gehoren insbesondere die harmonische Gestaltung der
Belange von Wirtschaft und Gewerbe, die Bauleilplanung, die Gewiihrleistung des drtlichen dffentlichen
Nahverkehrs, die Versorgung mit Energic und Wasser, die Abwasserbeseitigung und -reinigung, die
Sicherung und Forderung eines bedarfsgerechten oOffenilichen Angebotes an  Bildungs- und
Kinderbetreuungseinrichtungen, die Entwicklung der Freizeit- und Erholungseinrichtungen sowie des
kultureHen und sportlichen Lebens, der bffentliche Wohnungsbau, die gesundheitliche und soziale
Betreunng, die Aufrechterhaltung der offentlichen Reinlichkeit, das Bestattungswesen wmd der
Brandschutz,

(..)*



(5)

®

{#)

(1)

)

1

a) Einreichung eines Antrags von einer natlrlichen Person oder Juristischen Person des
Privatrechts oder dffentlichen Rechts mit Sitz in der Stadt Geisa und

b) Angabe des Grundes der Veranstaltung/Anmietung, der den Zweck, einer
Gemeindeaufgabe (vgl. § 2 ThUrKO) zu dienen, erfillen muss und nicht rein privat
oder kommerziell motiviert sein darf.

Die RaummietermaRigung bel&uft sich, abhéngig vom Grad der Unterstitzung/Entlastung
der Stadt von ihren Gemeindesufgaben, auf 50 % bis zu 100 % der Raummiste.

Die Reduzierung umfasst ausschlieflich die Raummiete. Von der Reduzierung werden
weder die Betriebskosten noch andere Entgelte im Sinne von § 9 erfasst.

FUr Veranstaltungen, bei denen Eintrittsgelder erhoben werden, wird grundsatzlich keine
Reduzierung im obigen Sinne fiir die Raummiate gewshrt. For kommerziell ausgerichtete
Veranstaltungen wird keine Befreiung von der Raummiete gewahrt.

Es besteht kein Rechtsanspruch auf Reduzierung der Raummiete. Die Entscheidung
Uber die Reduzierung der Miete dem Grunde und der Hohe nach trifft die Vermieterin.

§11
Filligkeit des Enfgelts

Das Entgelt ist nach Ablauf der Mietzeit innerhalb von zwei Wochen nach Zugang
gesonderter Rechnung einschliefilich Betriebskostenabrechnung zur Zahlung fallig,
sofern keine anderweitigen Zahlungsvereinbarungen im Mietvertrag geregelt werden.

Ist die Hinterlegung einer Kaution (§ 8 Abs. 5) vareinbart, so ist diese vom Mieter
innerhalb von zwei Wochen nach Mitteilung der Kontoverbindung eines offen gegenlber
der kontoflhrenden Bank als Kautionskonto ausgewiesenen Kontos der Vermisterin,
spatestens jedoch vor Mietvertragsbeginn, zur Zahlung auf dasselbe féllig. Solange die
Mietsicherheit nicht geleistet ist, erhalt der Mieter keinen Zugang zum Mietgegenstand.
Hierdurch bedingte Verzégerungen hat der Mister zu vertreten; er wird hierdurch von
seinen vertraglichen Verpflichtungen einschliefilich der Mietzahlungspflicht nicht
entbunden.

§12
AuBerordentliche fristlose Kiindigung aus wichtigem Grund;
Aullerordentliche Kiindigung mit gesetzlicher Frist

Vermieterin und Mieter konnen den Mietvertrag bei Vorliegen eines wichtigen Grundes

aulierordentlich ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist kiindigan. Jede Vertragspartei ist

zur auBerordentlichen fristlosen Kiindigung aus wichtigem Grund berechtigt. Ein wichtiger

Grund liegt fur die Vermieterin neben den gesetzlich geregelten Fllen insbesondere vor,

wenn

a) der Mieter eine eidesstattliche Versicherung gem. § 807 ZPO (oder eine
vergleichbare  Erkldrung) abzugeben hat, ein auBergerichtliches  der
Schuldenregulierung dienendes Verfahren eingeleitet oder seine Zahlungen
eingestellt hat oder

b) der Mieter mit der Leistung der vereinbarten Sicherheitsleistung (Kaution) in Verzug
ist und diese Mietsicherheit nicht bis zum Mietbegirn geleistet hat oder

c) der Mieter die erforderlichen &ffentlich-rechtlichen Genehmigungen zur Durchfihrung
der Veranstaltung nicht unverziiglich nachgewiesen hat oder

d) der Mieter den Mietgegenstand vertragswidrig nutzt oder

e) der Mieter sonstigen wesentlichen vertraglichen Verpflichtungen trotz Abmahnung
nicht innerhalb angemessener Frist nachkommt oder

f) der Mietgegenstand infolge héherer Gewalt nicht zur Verfligung gestellt werden kann
oder



()

(3)
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(2)

(3)

(4)

(1)

@)

@)

(4)

(5)

g) der Mietgegenstand infolge anderer von der Vermieterin nicht zu vertretender
Umstande nicht zur Verfllgung gestellt werden karn.

Die Vermieterin wird im Falle des Absatzes 1 Buchstaben f) und g) dem Mieter eine etwa
bereits geleistete Kaution zuriickzahlen. Weitergehende Anspriiche des Mieters sind
ausgeschlossen.

Das Recht zur auRerordentlichen Kiindigung mit gesetzlicher Frist bleibt bestehen.

Jede Kiindigung muss schriftlich erfolgen. FUr die Rechtzeitigkeit der Kindigung kommt
es nicht auf die Absendung, sondern auf den Zugang des Kiindigungsschreibens an.

o g1
Ordentliche Kiindigung durch den WMieter

Der Mieter ist zur Kiindigung des Mietvertrags an jedem Tag zum Ablauf des folgenden
Tages berechtigt.

Bei Kundigung des Mietvertrags durch den Mieter werden Kosten in Héhe von 15 % der
vereinbarten Raummiete, wenn zwischen dem 28. Tag und 15. Tag vor dem vereinbarten
Mietbeginn und 50 % der vereinbarten Raummiete, wenn ab dem 14. Tag vor dem
vereinbarten Mietbeginn gekiindigt wird, als pauschalierter Schadensersatz fallig.

Dem Mieter steht es zu, nachzuweisen, dass der Vermieterin durch die Kindigung des
Mietvertrags kein Schaden oder nur ein wesentlich niedrigerer Schaden entstanden ist,

Die Kindigung muss schriftlich erfolgen. Fir die Rechtzeitigkeit der Kindigung kommt es
hicht auf die Absendung, sondern auf den Zugang des Kiindigungsschreibens an.

. §14
Ubergabe / Rlickgabe des Mietgegenstandes

Die Ubergabe des Mietgegenstandes an den Mieter erfolgt durch die Vermieterin zum
vertraglich vereinbarten Mietbeginn mittels Ubergabeprotokoll. Die Ubergabe des
Mietgegenstandes an den Mister hat zwischen 8:00 Uhr und 13:00 Uhr am Tag des
Mietbeginns zu erolgen. Im Rahmen der Ubergabe etfolgt durch die Badiensteten der
Stadt eine Einweisung in die Benutzung elekirischer Gerdte der Spilkiiche und der
elektrischen Bedienung fiir Licht und Fenstervorhéinge.

Die Rickgabe des Mietgegenstandes an die Vermieterin eifolgt zumn vertraglich
vereinbarten Mietende mittels Ruckgabeprotokoll. Die Rickgabe des Mistgegenstandes
an die Vermieterin hat zwischen 8:00 Uhr und 13:00 Uhr am Tag des Mietablaufs zu
erfolgen.

Schilssel fir die SchlieRanlage sind bei Beendigung des Mietverhaltnisses zuriickzu-
geben. Geschieht dies trotz Mahnung nicht, ist die Vermieterin berechtigt, die
entsprechenden Schiésser und SchlieRanlage auf Kosten des Mieters auszutauschen,

Der Mieter hat der Vermieterin den Mistgegenstand zum veriraglich vereinbarten
Mietende in ordnungsgemaBem, besenreinem und volisiandig gerdumten Zustand
zurlickzugeben. Fir samtliche Aufwendungen, die der Vermieterin durch Verletzung
dieser Pflichten durch den Mieter entstehen, haftet der Mieter. Die Endreinigung und -
pflege des Mietgegenstandes wird von der Vermieterin vorgencmmen.

Eingebrachte Gegensténde des Mieters kénnen von der Vermieterin nach Ablauf der
Mietzeit auf Kosten des Mieters entfernt und erifsorgt werden. Eine Haftung der
Vermieterin hierfur wird ausgeschlossen.
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Beim Verlassen des Mietgegenstandes hat sich der Mieter davon zu (berzeugen, dass
samtliche elekirischen Gerste ausgeschaltet sind und EingangstUren, Fenster,
Rettungswege und Notausginge ordnungsgemaR verschlossen sind. Der Mieter haftet
fur samtliche aus der Verletzung dieser Pflichten resultiereanden Schaden.

§156
Hausrecht; Zutrittsrecht

Dem Mieter steht im Mietgegenstand das Hausrecht gegenlber Dritten zu. Er hat fur die
Einhaltung der vertraglichen Regelungen der Benutzungs- und Entgeltordnung durch

_Dritte zu sorgen. Der Vermieterin steht im Mietgegenstand das Hausrecht gegeniber

dem Mieter zu. Verletzt der Mieter seine Pflicht aus Satz 2, ist die Vermieterin berechtigt,
das Hausrecht gegeniiber Dritien auszullber. Das Hausrecht der Vermieterin wird von
deren Bediensteten ausgelibt; deren Anordnungen ist Folge zu leisten.

Den Bediensteten der Vermieterin ist wihrend der Veranstaliung ein jederzeitiges
Zutrittsrecht zum Mietgegenstand zum Zweck der Priifung und Einhaltung der Pflichten
durch den Mieter zu gewahren.

Zur Abwendung drohender Gefahren ist die Vermieterin jederzeit berechtigt, den
Mietgegenstand zu betreten.

§16
Bauliche Yerdnderungen durch den Mieter;
Anbringen von Reklame und Delkorationen

Zu baulichen Verdnderungen, An-, Um- oder Finbauten einschlieRlich der
Anbringung/Veréinderung von fest installierten Einrichtungen, farblichen Gestaltungen
oder sonstigen nachhaltigen Verdnderungen innerhalb und auRerhalb des
Mietgegenstandes ist der Mieter nicht berechtigt. Gleiches gilt fir die
Anbringung/Verdnderung  von  Reklameeinrichtungen,  Schildern  und sonstigen
besonderen Einrichtungen.

Zur Anbringung von Dekorationen und derglsichen (wie z. B. durch Benageln und
Bekleben von Wanden, FuBbéden, Decken, Inventar oder Ahnlichem) innerhalb und
auBerhalb des Mietgegenstandes ist der Mieter nicht berechtigt.

§17
Schliissel fiir SchiieBanlage

Jeder Verlust eines Schilissels fir die SchlieRanlage ist der Vermieterin unverzlglich zu
melden.

Bei Verlust eines Schliissels flr eine SchlieBanlage kann die Vermieterin auf Kosten des
Mieters den kompletten Austausch der gesamten SchlieBanlage veranlassen, soweit
nicht davon auszugehen ist, dass ein Missbrauch des veriorenen Schlilssels
ausgeschlossen ist.

§18
Steuern / GEMA-Gebiihren / Rundfunkbeitrige

Der Mieter trégt alle mit seinem Gewerbebetrieb oder freiberuflichem Betrieb
verbundenen Steuern, Abgaben und sonstigen Lasten.



(2) Die GEMA-Gebiihren und die Rundfunkbeitrdage (ehemals (GEZ-GebiUhren) sind vom
Mieter zu tragen. Die Anmeldung bei der GEMA und dem ARD ZDF Deutschlandradio
Beitragsservice (ehemals GEZ) ist Aufgabe des Mieters.

§19
Inkrafttreten

Diese Benutzungs- und Entgeltordnung fur das Kulturhaus in Gaisa tritt am 01.07.2025 in Kraft.

Geisa, den 26.06.2025

/L

/Manuela Henkel
Blrgermeisterin
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Anlage 1 zu § 9 Abs. 2 der Benutzungs- und Entgeltordnung fir das Kulturhaus in Geisa

Mietgegenstand Raummiete Fiiate fiir technische | Bediensteten-
und (e Anlagen kosten
Art der Veranstalturng Veranstaliung) {je Veranstaltung) (je Stunde)
Beschall | Leinwand
ungs- +
anlage Beamer
1. oberes Foyer + unteres
Foyer + Spiilkiiche
a) private Veranstaltung 100,- € 150,- € 50,-€ 30-€
| b) kommerzielle Veranstaltung | _250-€| 150-€!  50-€| = 30-€|
2. Saal + unteres Foyer +
Spillkiiche
a) private Veranstaltung 270~ € 150,- € 50,-€ 30,- €
b) kommerzielle Veranstaltung G680~ € 150,- € 50,-€ 30,-€
3. Saal + oberes Foyer +
unteres Foyer + Spilkiiche
a) private Veranstaltung 280,- € 150,- € 50,-€ 30,-€
b) kommerzielle Veranstaltung 690,- € 150, € 50,- € 30,-€
4, Saal + oberes Foyer +
unteres Foyer + Spiitkiiche
+ Umkleiden hinter der
Biihne
private Veranstaltung 300,-€ 150,- € 50,- € 30,-€
b) kommerzielie Veranstaltung 700,- € 150,- € 50,- € 30,-€

Hinweis: Zuziiglich zu den oben dargestelitan Entgelien sind die auf die Mietdauer
entfallenden Betriehskosten zu zahlen.

Erlduterungen:

Private Veranstaltungen sind z.B. Geburtstagsfaiern, Hochzeiten, Firmenfeiern, usw.

Kommerzielle Veranstaltungen sind solche Veranstaltungen, bei denen Eintrittsgelder
erzielt bzw. Erldse durch Verkauf von Speisen und Getrénken erwirtschaftet werden.

Die Vermietung des Kulturhauses fiur Wohltstigkeitsveranstaftunigen von Burgemn oder
Vereinen der Stadt Geisa erfolgt ohne Berechnung einer Grundmiete. Werden bei
diesen Veranstaltungen Einnahmen durch Eintrittsgelder oder Verkauf von Speisen
und Getranken erzielt, sind die anfallenden Betriebskosten zu zahlen. Werden
hingegen keine Einnahmen erzielt, entfélit die Berechnung der anfallenden
Betriebskosten.

Orisansédssige Vereine kénnen das Kulturhaus Geisa fur vereinsinterne
Veranstalungen kostenlos nutzen.

i1



Anlage 2 zu § 9 Abs. 2 der Benutzungs- und Entgeltordnung fiir das Kulturhaus in Geisa

Mietgegenstand Rauwmmiete
und
Art der Veranstaltung (je Veranstaltung)

Saal + oberes TFoyer + wunteres Foyer +
Spiitkiiche + Umkleiden kinter der Biihne
a) Eroffnungsveranstaltung Karneval am 11.11. 680,- €
b) Fremdensitzung 680,- €
¢) Prinzenkiirung 680,- €
) Damen-Gala-Sitzung . ... e S 680~ ——
e) Prunksitzung 680,- €
f) Weiberfasching 680,- €

Seniorenfasching 0.- €
h) K ostiimball 680,- €
i) Rosenmontagsball ___680-€
i) Kinderfasching 0,-€
k) Kehraus 680,- €
1) Empfang Prinzenpaar 0,-€

Hinweis: Zuziiglich zu den oben dargesteiiten Entgelten sind die auf die Mietdaner entfallenden
Betriebskosten zu zahlen.
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