1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB)
11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 I Nr. 1 und Nr. 15 BauGB)
111 Baugebiet »Allgemeines Wohngebiet« gem. § 4 BauNVO

1836 S~ S~ ; - . "
woo ) - 7/ ™ FTT_TT T S Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6

»Am Saurain«

(1) Die mit [WA] gekennzeichnete Baugebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Rechtsgrundlagen

(2) Zulassig im Sinne dieser Festsetzung sind:
1.  Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
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* . . E|lo L 104 | Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes
i vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) ge&ndert worden ist"

Teil B: Textliche Festsetzungen ‘ ' 4,} / - L - Y Satzung der Stadt Geisa

nicht stérende Handwerksbetriebe,

wird nach Beschluss des Stadtrates Geisa vom 12. 02. 2014 folgende Satzung zur 3. Anderung des Bebau-
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3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. ¥ // — e PD e — T N i l \—’— .
4 Ausnahmeweise zulissin im Sinne dieser Eestsetzung sind: 1638 el \\\\\\\ e e ———————— Baugesetzbuqh in der Fassung der Bekanntma.chung vom 23. September“ 2004 (BGBI. I. S. 2414), das zu-
3) 1. Betfiche dos Beherlgergungsgewerbes arid 9 vy _-';,':,_ . // o WA |7,0m . letzt durch Artikel 1 des Gesetztes vom. 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) gedndert worden ist.
2. Anlagen fiir Verwalt . % . 4 : . =
St S S " - . \%\ . 2 ‘ ‘ s/ = ” ! £l Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die
11.2 Baugebiet »Mischgebiet« gem. § 6 BauNVO /// S g Y/ \, / c o | R REC 611 \ T:? durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) gedndert worden ist
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(1)  Die mit [MI] gekennzeichnete Baugebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Ge- // P RN // WA |7,0m . o = = \ Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
werbebetrieben, welche das Wohnen nicht wesentlich stéren. // ol RO P Y 1843/2 » 04 6 Ut " L \ 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist
o . . ’ 1725 . N - ’
(2)  ausschlieRlich zul&ssig im Sinne dieser Festsetzung sind: 97 L7 ' & | B
1. Wohngebaude, /@ /,/ & o b E 0 R D o Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 2 und 4 des Geset-
2. Geschéafts- und Birogebaude, 7 el o, . 01 G/E¢ o E]o oo v - = zes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) geéandert worden ist
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber- // el < . 602/ Y - “PD . . _
gungsgewerbes, = e 200 \ o Thuringer Bauordnung (ThurBO) in der Fassung vom 16. Marz 2004 (GVBI. S. 349), die zuletzt durch Gesetz
4. Sonstige Gewerbebetriebe, P L7 S " —— ) e vom 23. Mai 2011 (GVBI. S. 85) geandert worden ist
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B, Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport- _ e o oe e 6.00 113 & ‘ | =
liche Zwecke. 7 o \ . 1999 © ¢ ¢ Thuringer Gemeinde- und Landkreisordnung (ThirKQ) in der Fassung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41),
// el o L Q U Y, &= die zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2011 (GVBI. S. 531, 532) geéndert worden ist
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 I Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) 2 L o oo T
1.21 Grundflachenzahl (§ 16 Il Nr. 1 und § 19 BauNVO) Z el . i« G P :LL ~
1) Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflach Stellplatzen und Zufahrt i sas st : et
M Nfbez:#aa:]slzlge r.ug Pyt s s e s L7 o I - Aufgrund des § 2 Il der Thuringer Kommunalordnung, i. V. m. § 10 BauGB, der Verordnung tUber die Aus-
gen i.S.v. §14BauNVO bis zu 50 von Hundert uberschritten werden. . ; o 0 o . = . L . . . o -
(5 19 IV Satz 2 BauNVO), - _ T g WA |7,0m ! arbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes sowie der Thiringer Bauordnung (TharBO),

(2) Ist die Baugrenze zugleich auch Grenze zu anderen Nutzungsarten, dann ist das Uberschreiten
dieser Baugrenze grundsatzlich nicht zulassig (§ 23 Il Satz 3 und Il Satz 2 und 3 BauNVO)
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1.2.2 Geschossflichenzahl (§ 16 Il Nr. 1 und § 20 BauNVO)

(1) Bei der Berechnung der Geschossflache brauchen die Flachen von Aufenthaltsraumen in ande-
ren Geschossen einschliellich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschlielich ihrer
Umfassungswande ausnahmsweise nicht angesetzt werden. (§ 20 Ill BauNVO).

Am Salzstein

1.2.3 Hoéhe baulicher Anlagen — zuldssige Wandhohe (§ 16 Il Nr. 4 und § 18 BauNVO)

(1) Fur alle nachfolgend festgesetzte Hohen gilt als Bezugspunkt die dem Baugrundstiick zuzuord-
nende ErschlieBungsstralde (Fahrbahn). Die jeweilige Hohe der ErschlieBungsstralde ist durch
Interpolieren mit den in der Planzeichnung dargestellten Héhenpunkten, rechtwinklig zum Vorha- 1729
ben zu ermitteln. (§ 18 | BauNVO)

(2) Die Wandhohe der Aultenwandflache definiert sich nach § 6 IV Satz 2 bis 4 ThirBO).

(3) Die Wandhohe ist hangseitig zu messen und darf 7,0 m nicht iberschreiten. Die Wandhohe der B
Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO dirfen 3,0 m nicht Uberschreiten. (§ 16 Il Nr. 2 BauNVO)

(4) Als maximale Hohe baulicher Anlagen wird 10,0 m festgesetzt. (§ 16 lll Nr. 2 BauNVO)
(5) Nebenanlagen sind bis 3,0 m Traufhéhe (Wandhohe) zulassig.
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Die Begrtindung wurde gebilligt.
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1.3 Fldchen fir Stellpldtze und Nebenanlagen (§§ 9 | Nr. 4 und 22 BauGB, §§ 12, 14, 21a BauNVO)

1.31 Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO) 7,0m 6104 7%

(1) Garagen einschlieRlich Uberdachter Stellplatze (Carports) sind nur auf den Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen der Baugebiete zulassig. (§ 12 VI BauNVO)

(2) Sonstige Stellplatze sind auf den gesamten Baugrundstlicken allgemein zuldssig. (§ 12 BauNVO)

O 4y . Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzenx und Bezeichnungenx, sowie der Gebdudebestandx mit dem
00 Liegenschaftskataster nach dem Stand vom 09.01.2014 bereinstimmen (x Nichtzutreffendes ist zu streichen).
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(3) Der Bedarf an Stellplatzen und Garagen richtet sich grundsatzlich nach § 49 TharBO.

(4) Je Wohnung sind mindestens 2 Stellplatze vorzuhalten. Die Zufahrt zur Garage bzw. Giberdach-
tem Stellplatz kann als Stellflache mitgezahlt werden, wenn der Abstand zwischen Garage und 6f-
fentlicher Verkehrsflache mind. 5,0 m betragt. (§ 12 Il BauNVO i. V. m. § 49 ThirBO)
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13.2 sonstige Nebenanlagen

(1) Die dem Nutzungszweck der jeweiligen Baugrundstiicke dienenden Nebenanlagen i. S.v.
§ 14 BauNVO sind in den Baugebieten nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig. (§ 14 | Satz 3 BauNVO)

(2) Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Wasser sowie zur Ableitung von Abwas-
ser dienenden Nebenanlagen sind als Ausnahme im gesamten Plangebiet zulassig.
(§ 14 11 BauNVO)
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2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 IV BauGB i. V. m. § 83 ThurBO)

21 Dachgestaltung auBerhalb des Anderungsbereichs des Bebauungsplanes

(1) Die bevorzugte Dachform sind das Sattel- und Kriippelwalmdach. Die Dachneigung muss mindestens
38° betragen.

. £ Am Welher

@

Bebauungsplan Nr. 6 »Am Saurain«

3. Anderung
Gemarkung Geisa, Stadt Geisa

(2) Als Dacheindeckung sind gebrannte Tonziegel oder Dachsteine mit gleichwertigen Charakter, glatter
Oberflache und in abgestuften Tonwerten von ziegelrot bis rotbraun zu verwenden.

2
22 Dachgestaltung innerhalb des Anderungsbereichs des Bebauungsplanes MI-{7.0m
(1) In den als »Allgemeines Wohngebiet« ausgewiesenen Baugebieten sind Sattel- und Kriippelwalm-, 5w 0.6 O
Walm- und Pultdacher (Pultdacher mit Dachneigungen von wenigstens 11°) allgemein zuléssig. P :
(2) In den als »Mischgebiet« ausgewiesenen Baugebieten sind Satteldacher zuldssig. lﬂ ED| o

(3) Fir Nebengebaude sind auch andere als die aufgefiihrten Dachformen zulassig.
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29 Entsorgung (gilt fiir alle Baugebiete) 3.2 KompensationsmaBnahme (§ 9 | Nr. 20 BauGB)
(1) Milltonnen- und Containerstellplatze sind auf den Grundstiicken so anzuordnen, dass sie von der (1) ﬁ"ls Alusg(;BIe_i.cr;lfULden dsurﬁh den Bef?gt:]ungsplgn \é(t)rberiit?\f\?n Eing%riff iﬂfd:e NZUX uncli Pah”(iﬁf’hhaﬂ sind PLANZEICHENERKLARUNG
- - i ie als Grlinflachen »Sukzessionsflaiche« und »Streuobstwiese« (nachfolgend Ausgleichsflachen ge- ) ) . .
Strar\‘e e nICht SlChtbarSlnd- nannt) von der Gemeinde ZU erwerben_ 1. Art der b0U|IChen NUtZUﬂ(] (§ 9 | Nr. 1 BGUGB, §§ 1 bls 11 BGUNVO) 6. VerkehrSﬂGCheﬂ (§ 9 | Nr. 11 BQUGB) 13' Manqhmen Zum SChUtZ Und Zur EntWICk|UnCI von thur Und andSChqft
9 9 INr. 20 und 25 BauGB
(2) Die auf den Ausgleichsflachen bestehenden Griinstrukturen sind dauerhaft zu erhalten. Die als Streu- Algemeines Wohnaebiet (§ 4 BauNVO StraBenverkehrsfidche (mit B i & )
3 Griinordnung Festsetzungen (§ 9 | Nr. 20, 25a und 25b BauGB) obstwiesen dargestellten Bereiche sind mit hochstammigen Obstbdumen — vorwiegend alte standort- gemeines Wohngebiet ( QUNVO) raBenverkehrsfliche (mit Begrenzungsinie) D E?;E;esfggnhgggghm&hmeﬂ zur Entwicklung von Landschaft
erechte Sorten — zu bepflanzen.
31 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen (§ 9 | Nr. 25 a BauGB) g. , , 2 , . L o ) ) Stand: 2014 -02-10
(1) Die in der Planzeichnung dargestellten Baumpflanzungen sind durch standortgerechte und heimische 3) SDt;anénorc:e;r(l;’é?]?:e|fgﬂgggu<;$ég);e:;[§(|jltegwﬁ s:}lzzferécées?arI]E(;?:iTIb;;]sm%éggiﬁta;nrlgfssheérgﬁr(:h% uing Mischgebiet (§ 6 BauNVO0) 7/ Ver!(ehrsfluchen be.s?nderer Zweckbestimmung §ooooon Fldche zum Anpflanzen von Bumen, Strduchern und ' o
Baumarten als Hochstamme umzusetzen. Die angepflanzten Baume sind auf Dauer zu unterhalten, 9 P 9 gsp ' giugg — | (mit Begrenzungslinien) o of sonstigen Bepflanzungenahochstimmige Obstbdumec Teil C: Verfahrensvermerke Mafstab: 1:1.000
ausgefallene Gehélze sind zu ersetzen. (§ 9 | Nr. 25a BauGB) Standortanderungen sind moglich. 000008| (§ 91 Nr. 250 BauGB)
' ' 2. MaB der baulichen Nutzung (9 | Nr. 1 BauGB . . Aufstellungsbeschluss vom: 03.12.2013 Auslegungsbeschluss vom 03.12.2013
(2) Von Bebauung ausgenommene Teile der Baugrundstiicke sind vom Grundstiickseigentiimer gértne- = : ﬁ Zweikt;]es;t:mn;]l‘mtg Vgrker.\rsﬂuche f"“ o| Fliche zur Erhaltung bestehender Bepflanzungen
; sverkehrsberuhigter Bereich« Martin Henkel
risch anzulegen und zu unterhalten. (§ 9 | Nr. 25a BauGB) 0 4/0 5 Grundfidchenzahl GRZ als HachstmaB (§ 19 BauNVO) ° ....: (§ 9 1 Nr. 25b BauGB) gaa;gﬁ;gﬁﬂ Ba::gg]rm;gtgr
(3) Als Ausgleich sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken Gehélzflachen anzulegen und mit heimischen ! ! . .
und standortgerechten Strduchern und Baumen zu bepflanzen. Die Fléache der Gehélzpflanzungen Z\\;/fe(;kbﬁsg[mmung Verkehrsfidche 15, Sonstie Planzeichen friihzeitige Behdrdenbeteiligung (§4 | BauGB) férmliche Behdrdenbeteiligung (§4 Il BauGB)
muss mindestens 50 % des Anteils der auf dem Baugrundstlick vorhandenen versiegelten Flache be- 70 m/” Hohe baulicher Anlagen (Wandhthe) als HochstmaB (§ 16 Il Nr. 4 BauNVO) yhirischatiswege ' durchgefiihrt vom: nicht durchgefiihrt durchgefiihrt vom: 06.01.2014 bis: 07.02.2014
tragen. (§ 91 Nr. 25a BauGB) ! oder hochstmdgliche Anzahl Vollgeschosse Tvedkbest Verkebrsflic Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§3 | BauGB) formliche Offentlichkeitsbeteiligung (83 Il BauGB)
(4) Je 300 m? angefangener versiegelter Baugrundstiicksfliche ist ein standortgerechter, heimischel )l‘;ll?[:wegz mmung Yerkenrstiache (§ 9 VIl BauGB) durchgefiihrt vom: nicht durchgeflhrt durchgefiihrt vom: 06.01.2014 bis: 07.02.2014
Hetim a'ﬁ H°°h§5t§r|”rr:|‘ ngpf'gnzeé‘éD'e Braumpharmzung ket aul dis uniar () gefrdere Cahatzpilanzimg 06 Geschossfliichenzahl GFZ als Hichstma (§ 20 BauNVo) ) _ ortstiblich bekanntgemacht im Amtsblatt ortsiiblich bekanntgemacht im Amtsblatt
anzurechnen. ( r. 25a BauGB) ] 4. Griinfldchen (8 9 | Nr. 15 BauGB) Grenze des Anderungsbereichs des Bebauungsplanes BauGB) »Geisaer Zeitungq .......coee...... (§ 3 1 BauGB) »Geisaer Zeitung« Nr. 24/2013 vom 21.12.2013
(5) Baugrundstiicke, welche in die offene Landschaft anschlieRen, sind mit einer blickdichten Gehdlzpflan- (§ 3 Il BauGB)
zung zu versehen. Die Pflanzung ist auf den lbrigen Ausgleich dieser Grundstiicke anzurechnen. 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (9 | Nr. 2 BauGB) . " .
91Nr. 252 BauGB private Griinanlagen (Hausgdrten) T ‘ ] }
§ r. 25a BauGB) i L Mit Geh, Fohr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen Satzungskeschluss vom: 12.02.2014 ausgefertig v w .
0 nur offene Bauweise zuldssiq (§ 22 BauNVO)
[
. . : " . : . Griinfidche (Streuobstwiesen) Martin Henkel Martin Henkel
(6) (U§ngelz?\flled265n98 Fé;s)adenﬂachen von gewerblich genutzten ~Gebduden sind einzugriinen. Baugrenze (§ 23 Bauh\V0) »KompensationsmaBnahme Natur und Landschaftc Oﬁ Grundstiicksgrenzen, Grenzsteine, Flurstiicksnummern Biirgermeister Biirgermeister
r. 25a Bau
. . . . . . o . Abstand von Baugrenze zur Verkehrsflache betrdgt allgemein 3,0 m
(7) Bei Grundstiicken mit mehr als 5 Stellplatzen i. S. v. § 14 BauNVO ist zusétzlich ein standortgerechter, sonstige Griinflichen '”‘fcr‘?,fl;‘;‘,riteg kgem;c 56 th,'EU(,;B- Amtsblatt »Gel Zeit N
heimischer Baum als Hochstamm zu pflanzen. (§ 9 | Nr. 25a BauGB) 4 Fléichen fiir den Gemeinbedarf (8 9 | Nr. 5 BauGB) sKompensationsmaBnahmec N Vorhandene Gebéiude und Anlagen nach Liegenschaftskataster ortsuplich bekanntgemacht im Amtsblatt »Geisaer Zeitung< Nr. ... ..
(8) FuB- und Wirtschaftswege sind bei Bedarf ausschlieBlich mit wassergebundenen Belégen herzurich- —
ten. = @ 1% Spielanlagen Ingenieur— und Sachverstdndigenbiiro Wolfgang Otto, gezeichnet: ~ Okt. 2013 Plan—Nr.
e = Planung: Dipl.—Ing. (FH) Andreas Malchereck—Matthes gegngert ,I-:lot\:‘ 3812 /‘
gezeichnet: Dipl.—Ing. (FH) Andreas Malchereck—Matthes g:gz d::t: &

594 mm x 1021 mm




