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Es wrd beschenigl, dess die Flusliicke mit fven Grenzens und Bezeichnungens ais Grundlage fir de geomelrischen Festiegungen
der neuven stédtebaulichen Planungen mit dem Liegenschaftskatsster nach dem Stand vom ... Ubereinstimmen
(Der Gebéudebestand wurde ortich nichi Uberpriift] (+ Nichzulreffendes ist gestrichen)

Bad Satzungen, den

Kelasterant Bad Salzungen

hWUﬁHWMWwwmwmmmeﬁ
Diferiegung gem. § 3 (2) BauGB erhoven

Bad Selzungen, den

Kalasieram! Bad Salzungen

GEe-E - eingeschrénktes Gewerbegebiet

—
Die Stedt Geisa het am ... geméb § 2 (1) BauGB de Aulstelng enes Bebauungsplanes beschiossen.
Der Aulstelungsbaschiuss wurde am ... . orlsiibich bekennigemachi.
Geise, den
Biirgernaister

D frihzsiige Birgerbetefigung nach § 3 (1) BauGB wurde am . durchgefbvt. Die von der Plenung
berlirien Tréger offenticher Belange wurden gem. § 4 BauGB beledigh

Geisa, den

Birgerneister

Am ... wurde der Bebeungspian geblligh

Dieser Bebawungsplenentwurf ainschl. der Texifestsetzungen hat mit Begrindung gen. § 3 (2) BauGB in der Zait
VO o R A 2u jedermann Einsicht Gifentich auspelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurde am
L mi dem Hinweis orfsibich bekannigemacht, dass Bedenken und Anregungen wétrend der Auslegungsfrist

vorgebracht werden kinnen.

Gaisa, den

Birgermeister

B
_'__B’/-

65/55
¢ max. TH = 9,0
&,
322 Ff;f c¢5

Dieser Bebauungsplen enschl. der Textfestsetzungen ist gem. § 246 (1s) BauGB durch Bescheid des Thirnger
Landesverwallungsamles vom ... Az ... . mit Nebenbestimmungen/Auflagen

GENEHMIGT

Weimar, den

m Auftrag

Den erleiten Auflagen wird mt BeschkssNr. des Stadvates von ... beigeirelen

Geise, den

"-?&‘4

\

Selbauungsplan

Die Stadl Geisa het mit BeschlussN. ... des Stadlrales vom .. den Bebeuungsplen gem. § 18
der Thiringer Kommunglordnung vom 16.08.1893 und gem. § 10 (1) BauGB als Satzung
BESCHLOSSEN

Geisa, den

AUSFERTIGUNG
Die Uberenstmmung des fextichen und zeichnerischen Inhalls dieses Bebeuungspianes mit dem Wilen der Stadt Gaisa sowie de
Enhaltung des gesetzich vorgeschriebanen Verfghvens 2ur Aufstelng des Bebeuungsplanes werden bekundel.

Geisa, den

Bikourmet

Die Ertelung der Genehmigung wurde am ... gem. § 10 (3) BauGB ortsiibich bekenntgemachi.
Der Bebawngsplen iritt am ... in Kraft, Jedermann kann den genehmglen Bebeuungsplen und die Bagrindung dazu eb diesem
Tag in der Stediverwallung Getsa wihrend der Dienststunden von big ... ensehen und Uber inhalt Auskunit

verlangen.
Geiss, den

Blrgermeister

GESETZL ICHE GRUNDLRGEN

Der B- Plan ist aufgrund folgender Bestimmungen ererbeilel worden

1. Reunordnungsgesetz (ROG] in der Neufessung vom 18.08.1907
(BGALS. 2102).

émﬂuﬂmtzbm (BeuGB ) in der Neufessung vom 27.08.1997 (BGBL I,

3. Baunutzungsverordnung (BeuNVO) in der Fassung der Bekenni-
machung vom 23011980 (BGBL |, 8. 132), zuelzt geéndert durch Artikel
3 des Geselzes vom 22.04.1993 (BGBI, 5466)

4. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) von 18121990 (BGEL |
191, &. 58)

5. Thiringer Bauordnung (ThirBO) vom 3.06.1904 (GVBL Nr. 1, 5. 553)
6. Bundes-inmissionsschutzgeselz (BmSchG) in der Fassung der Be-

kannimachung vom 14.05.1890 in der Fassung der jewels akluellen An-
derungen des Gesslzes.

7 Thiringer Wassergesetz (ThirWG] vom 10.05.1994 (GVBL Nr 18] in der Neutassung
vom 14.011909.

8. Thilringer Geselz Uber Nelurschulz und Landschefisphiege (ThiretG) vom
2004899 ( GVBL S. 208).

9. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung vom 2100.1988
(BGBL 5. 2004]

10.Thiinger Kommunsiordhung (ThirkO) von 14.041998 (GVBL S. 73)

Nechirigiche UVP- Uberpriliung
1L Gesetz zur Unsetzung der UVP- Anderungsrichiinie
BGBL Tel | N. 40 / 02, August 2001
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NEBENBESTIMMUNGEN

Den erleiten Auflagen wid mi Beschiuss-Nr O3/ ces Stadtrates vom 3,202, beigelreten

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des fextichen und zeichnerischen hnhalts dieses Bebauungspianes mit dem Wilen der Stadt Geisa sowie die
Einhaltung des geselzich vorgeschriebenen Verfehvens zu Aufstelung des Bebsuungsplanes werden bekundet.

Die Erfiillung der Nebenbe-
sttimmungen wird bestiitigt

--------------------

Arn S‘c{:_/a 'd(S.éc-rﬂm

N
Weimar, den 'UJUII?MZ
Thirlngsr Landesverwefungouid
Bau- und Wohnungswesen
e - 95423 Wel
Postiach 22 49 99403 Weimer

— Raf 240 ~

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNG

1. Art der baulichen Nutzung gem. § @ (1) 1. BauGB / § 8 BauNVO

Gewerbegebiete

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 (1] 2. BauGB

IR  pougrenze

6. Verkehrsflachen gem. § 9 (I 1. BauGB

Strassenverkehrsflachen

; Verkehrsflachen beson-
” derer Zweckbestimmung
| - Wirtschaftsweg

Strassenbegrenzungslinie auch
gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

7. Hachen fir Versorgungsanlagen, Abfall-, Abwasserbeseitigung
gem. § 9 (1 12, 14.

Flachen fur Versorgungsanlagen
Abfallentsorgung, Abwasser-
beseitigung und Ablagerungen

@ Regenriickheltung / Loschwasserzisterne

O Elektrizitat
Q. Griinflachen gem. § 9 (1) 15

offentliche Grinflachen
-ohne Zweckbestimmung-

10. Wasserflachen gem. § 9 (1) 16

- Wasserflachen

18. MaBnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Boden, Natur und Landschaft

gem. § 9 (1) 20, 25. BauGB

. Anpflanzen: Baume

. Erhaltung: Baume

Flachen fur Massnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur u. Landschaft

SaRaehS Flachen mit Bindungen fur Bepflan-
. . zungen und fur die Erhaltung von
SRS Béumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

cocccoo| Flachen zum Anpflanzen von
N o| Béumen, Stréuchern und
scooooo| und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen / Eigene Planzeichen

Grenze des réumlichen Geltungs-

bereichs des Bebauungsplens gem. § 9 (7) BauGB
=== Abbruch Versorgungsleitung

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der Nutzung Anzehl der Voligeschosse (von-bis)

zulassige flechenbezogene Schall-

flach hi
T leistung - Tag/Nachtwert dB(A)/qm
Bauweise maximale Traufhche
l =

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

8. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungengem. § @ (1) 13; (6] BauGB

—o—o—o0— unterirdisch / 20 kV-Kabel

oberirdisch / Elt-Freileitung

BESTANDSANGABEN

Kataster Bestand

1378 Flurstlicksnummer

s=——we__Fhlrgrenze

15 Flur-Nummer

ol Baumbestand

Satzung der Stadt Geisa

(Iber den Bebauungsplan "Am Schleidsberg".

M%m des § 10 (1) BauGB i.d. Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. |., S. 2141), und §§ 2, 19 und 21

der Thiringer ordnung (ThirKQ) vom 16.08.93 (GVBI. Nr. 23, S. 501) wird nach Beschluss-
fassung durch den Stadtrat vom.............. und mit der Genehmigung der Verwaltungsbe-
hdrde die Satzung iiber den Bebauungsplan "Am Schleidsberg", bestehend aus Planzeichen und dem Text,

TEXTTEIL

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A)  Attund Maf der baulichen Nutzung
gemaR § 9 (1) BauGB sowie § 8 BauNVO
1. Maximale Traufhdhe

Als maximale Traufhéhe gilt das MaR zwischen der natlrlichen Geldndeoberfldche talseitig, bezogen auf die Schnittiinie
der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

B) Bauweise
gemah § 9 (1) Pkt. 2 BauGB und § 22 BauNVO
Es wird offene Bauweise festgesetzt.

Verkehrsfidchen

gema § 9 (1) 11 BauGB und § 83 ThirBO

1 Die HaupterschlieRung wird als &ffentliche StraRe mit 5,5 m Breite und einer einseitigen Gehbahn mit einer
Breite von 1,5 m festgesetzt.

2. Die Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung kennzeichnen die Nutzung - Wirtschaftsweg-.

3. Die &ffentliche Grinfiache (Fléchen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Boden)
an der Baufliche A darf von jedem Gewerbegrundsttick einmal zum Zwecke der ErschlieBung auf einer Breite
von 6,0 m unterbrochen werden.

D) Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
gemaR § 9 (1) 23 BauGB
1. Geruchsimmission
1.1 Inden Baufeldern "A" und "D" werden Betriebswohnungen ausgeschlossen.

E) Festsetzungen zur Griinordnung
gemaR § 1(5)Nr.7/§9 (1) Nr. 15, 16, 20, 25a) BauGB

17 und 19 BauNVO
8a BNatSchG von 1987 / Vorl. Thir.NatG von 1993

1. Innerhalb der einzelnen Gewerbegrundstiicke sind mindestens 20% der Gesamtflache zu begriinen.
Unbefestigte Fléchen (Rest- und Vorbehaltsfldche) sind mit Rasen, Gehélzen und Baumen zu bepflanzen.

2. Der Koniferenanteil wird auf unter 10 % begrenzt.
. Zwischen den einzelnen Gewerbegrundsticken ist ein mindestens 2,0 m breiter Gehélzstreifen zu pflanzen.
4. Im Bereich F sind Mischpflanzungen mit Baumen, Heistern und Strauchern als Gehdlzgruppen von 5 - 10 Stilck
je Art mit einem Mindestabstand von 20 - 35 m vorzusehen.
5. Deroffene Graben, der durch das Gewerbegebiet veriduft, ist durchgéngig zu erhalten.

6.  Das Regenriickhaltebecken ist als Erdbecken auszufilhren.
Die Uferzonen sind der natlriichen Sukzession zu (iberlassen. Die angrenzenden Flachen sind mit Gehélz-

gruppen zu bepflanzen.
7.  Die tstliche dffentliche Grinfidche zwischen Gewerbegrundstiick und offener Landschatft (in Anschluss an
die Landstrafie ist zu einer Streuobstwiese zu entwickeln. Die Obstgehdlze sind in einem Abstand von
10 x 10 m zu pflanzen und vor Wildverbiss zu schiitzen. Es sind regional typische Obstgehdize vorzusehen.
8. Die Flachen zum "Anpflanzen von B&umen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen " an der westlichen

Begrenzung des Plangebietes, sind als Mischpflanzungen in Form von Bdumen, Heistern und Stréuchem
in Gruppen von 5 - 10 Stick je Art zu pflanzen. Dabei ist eine geschiossene Bepflanzung zu vermeiden
(Abstand der Pflanzungen 20 - 35 m).

9. Entlang der LandstraBe L 1026 ist eine Baumreihe zu pflanzen. Die Baume sind in einem Abstand von 10-12m
zu pflanzen, die vor Wildverbiss zu schiltzen und mit Baumpfahlen zu sichem sind.

10. Der ehemalige Grabens zwischen der Agrargenossenschaft Ulstertal und der Gewerbeflache ist zu renaturieren.

11. Die bestehende Streuobstwiese ist zu erhalten. Abgestorbene Béume sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

12. Stellplatze und Wege sind nicht voll zu versiegeln. Zuldssig sind Pflaster, Rasengitterplatten und Schotterrasen.
In Bereichen, in denen mit Schadstoffen gearbeitet wird, ist eine Vollversiegelung und Einleitung der Schadstoffe
in eine Klaranlage zu sichern.

13, Wirtschaftswege fiir die Landwirtschaft sind in ungebundener Befestigung (Schotter) auszufihren.

F)  Der Blrgermeister der Stadt Geisa erlasst folgende gestalterische Festsetzungen
gemaR § 83 (4) ThirBO als Satzung

1. Ddcher
Zuldssig sind geneigte und Flachdécher.
2. Die Dacher sind mit blendfreien Materialien auszubilden.

3, Einfriedungen
Einfriedungen in Form von Mauem sind unzulassig.

6)

mit integriertem Grinordnungsplan
Gewerbegebiet Am Schieidsberg - Stadt Gelsa =

Nachrichtiche Ubemahme

Folgende Inhalte dieses B - Planes wurden nachrichtlich iibernommen:
- Trasse des Erdkabels und Freileitung der Uberlandwerke Rhdn GmbH

H) Hinweise

1

12

2.
3.

4,

4.1

42
43

7. Firden Viehauftrieb ist tiber den Renaturierungsbereich (Graben) im Osten ein einmaliger Ubergang zu schaffen.
Dieser wird auf eine Breite von 10 m beschrankt. Die genaue Lage ist vor Ort mit der Agrargenossenschaft festzulegen.
8. Schallschutz ;
Auf den GE - Fi&chen "B" und "E" wird stérendes Gewerbe mit nachtlichen Immissionen ausgeschlossen.
Hierzu zahlen auch der Ausschluss von nachtiichem LKW- Anlieferungsverkehr.
9.  Die MaBnahmen unter den Punkten E) 3.4 und 3.5 erfordern eine wasserrechtliche Genehmigung (Planfeststellung bzw.
Plangenehmigung).
10. Die LIO26 ist mit einer Linksabbiegespur zu versehen.
11. Die landwirtschaftlichen Wegebeziehungen sind zu gewahrieisten.
12. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 abzuschieben, zu lagem und zu unter-
halten.
13. Die Versickerungsmdglichkeit von unverschmutztem Regenwasser ist anhand des Baugrundgutachtens zu priifen.
In Bereichen des Rots ist wegen Auslaugungsgefahr auf eine Versickerung zu verzichten.
14, Pflanzarten gemaR Pflanzgebot
Fir Pflanzungen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die unter H) Hinweise aufgefiihrten Arten zu verwenden.
15. Pflanzarten gema Pflanzgebot
Pflanzbereich - Offentliche Griinfidchen und Ausgleichsfischen
Qualitét des Pflanzmaterials
Baume - Hochstamm 2 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 10 - 12 cm
Heister 2 x verpflanzt mit Ballen, Héhe 60 - 100 cm
Straucher 2 x verpflanzt mit Container, Hohe 60 - 100 cm
15.1 StraRenb&ume
Acer pseudoplatanus Bergahom
Sorbus aucuparia  Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Mischpflanzung Bllten- und Zierstraucher )
einschiieBlich Sichtschutzpflanzung auf privatem Grund in E‘“@"g"’“';"'""
Baume und Heister
e s - e
Aesculus x camea  Purpur Kastanie A — g )
Carpinus betulus  Hainbuche s el Loveed: YN
Rashius Gait. Esche 7 PhiladelphusSchneesturm® Falscher Jasmin
Priios Sehin Vogelkirsche Pm in Sorten therstmuch
Prunuspadus  Traubenkirsche Ss"".”“ - :"’:‘" Fls""l I‘" e
Quercus robur Stieleiche ying
Soios s Mehit Viburnum in Sorten Schneeball
Sot a  Gem.E! ; Weigela florida Weigelie
Tilia cordata Winterlinde
Stréucher Obstb&ume

Ein geologisches und hydrologisches Gutachten liegt vor.

Ein Baugrundgutachten und ein exakt vermessener Leitungsbestand liegen fiir die Planung nicht vor.

Alle VermaRungen sind in Meter (m).

Die VermaRung der Baugrenzen erfolgt von der Bezugslinie aus (nicht von der Baulinie).

Innerhalb des Gebietes erfolgt die Entsorgung im Trennsystem. Schmutzwasser ist direkt in den Mischwasser-
kanal der LIO26 einzuleiten.

Das Regenwasser und unverschmutztes Oberfldchenwasser ist am Standort zu versickemn. Die Versickerungs-

fahigkeit ist durch ein Baugrundgutachten zu kidren. In den Bereichen des Rots ist wegen Auslaugungsgefahr
auf eine Versickerung zu verzichten. Die Ableitung des nicht versickerungsfahigen Regenwassers erfolgt ber

eine Regenriickhaltung.

Die Regenriickhaltung ist gleichzeitig als Zisterne fir den Feurléschbedarf auszulegen. Es sind 96 Kubikmeter/h
auf die Dauer von 2 Stunden vorzuhalten,

Alle Trassen der technischen Infrastruktur sind innerhalb der &ffentlichen Flachen zu fiihren,

Die Mittelspannungsfreileitung ist im Bereich des Plangebietes in die &ffentlichen Verkehrsflachen umzuverlegen.

Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches dieses B- Planes sind samtliche Anlagen bzw. Einrichtungen im Hinblick

auf die resultierenden Geruchsimmissionen im Einzelfall unter Berlicksichtigung der vorhandenen Belastung zu beurteilen.
Als Voraussetzung einer Zulassungsentscheidung ist der Nachweis zu erbringen, dass erhebliche Belastigungen durch
Gerliche ausgeschlossen sind.

Die Realisierung der Renaturierung des Wassergrabens erfordert eine wasserrechtiiche Genehmigung (Planfeststellung
oder Planbeschluss). Die Mdandrierung und der Ausbau der Renaturierung sowie die Bepflanzung sind in Abstimmung

mit der Wasser- und Naturschutzbehtrde umzusetzen. Es sind Baume und Heister versetzt vorzusehen. Eine geschlossene
Bepflanzung ist zu vermeiden.

Berberis 'n Sorten  Berberitze

Apfel, Birne, Hauszwetsche, StRkirsche, Sauerkirsche
Comus alba - Weilter Harlriegel

Comus sanguinea  Roter Hartriegel 124 Ufergehdize

Prunus spinosa  Schiehe PRGNS 1 Hower

Rhamnus cartharticusKreuzdom Alnus glutinosa Schwarzerie
ekl Hund Salix alba Weil-Weide
Rubus fruticosus ~ Wildbrombeere

Sambucus racemosa Traubenholunder

. Zuordnung / VerteilungsmaRstab gemaR § 9 (1a) und §§ 135a (2); 135b 1.
Zuordnung :
Den Bauflachen werden folgende Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Geltungsbereiches direkt zugeordnet :

Baufeld A - dffentiiche Grinfléche - Streuobstwiese mit Fldchen fir Manahmen nach § 9 (1) 20. BauGB stlich von A +
dffentiche Grilnfiéche mit Fldchen fir MaBnahmen nach § 9 (1) 20. BauGB zwischen Graben u. Gebietsgrenzs

Baufeld B - dffentliche Griinflache mit Flachen nach § 9 (1) 25 a) BauGB westlich von B + Baumpfianzung nérdlich
von Baufeld A
Baufeld C - Renaturierung des Wassergrabens / Gesamtiange

Baufeld D - 6ffentliche Grinfiache mit Fiachen fir MaBnahmen nach § 9 (1) 20. BauGB 6stiich von D bis an den Graben

Baufeld E - tffentiiche Grinflache mit Fléche nach § 9 (1) 25 ) BauGB sildiich u. westiich von E
Baufeld F - Fléche zum Anpflanzen nach § 9 (1) 20. BauGB sidlich und Bstiich von F

Die Verteilung der Kosten fiir die Ausgleichsmanahmen sind gemaR § 135 b Punkt 1. festgesetzt.
Als Verteilungsmalstab gilt die Gberbaubare Grundstlicksfiache.

Bebauungsplan Gewerbegebiet "Am Schleidsberg”

Stadt Geisa

1. Vorentwurf :
Aufeagpster: 1. Entwurf :
Stadt Geisa 2. Entwurf:/Offenlegung

3. Genehmigungsfassung:

4. Planfassung mit Erfiillung der
Griinordnungsplanung : ngen
Planungsbiiro fiir Landschaftsplanung und Freianlagen NeRaRERsox
Gromeleit / Suhl
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