Teil B: Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 I Nr. 1 und Nr. 15 BauGB)

1
11
1141

11.2

1.2
121

12.2

123

124

13
131

13.2

2.2

2.3

(1)
(2)

(3)

iet »Allgemeines Wohngebiet« 0

Die mit [WA] und [WA*] gekennzeichnete Baugebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig im Sinne dieser Festsetzung sind:

1. je Baugrundstiick ein (1) Wohngeb&ude mit maximal zwei (2) Wohnungen,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig im Sinne dieser Festsetzung sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
2. Anlagen fur Verwaltungen.

werbebetrieben, welche das Wohnen nicht wesentlich stéren.

ausschlieBlich zulassig im Sinne dieser Festsetzung sind:

1. je Baugrundstiick ein (1) Wohngebaude mit maximal zwei (2) Wohnungen,

2. Geschafts- und Blrogebéude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

4. Sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 | Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)
Grundfidchenzahl (§ 16 Il Nr. 1 und § 19 BauNVO)

(1)

2)
(3)

(1)

(1)

@)
)

Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundfldchen von Stellplatzen und Zufahrten sowie
Nebenanlagen i.S.v. §14BauNVO bis zu 50 von Hundert (berschritten werden.
(§ 191V Satz 2 BauNVO).

Ist die Baugrenze zugleich auch Grenze zu anderen Nutzungsarten, dann ist das Uberschreiter
dieser Baugrenze grundsétzlich nicht zuléssig (§ 23 Il Satz 3 und lil Satz 2 und 3 BauNVO)

Soweit in der Planzeichnung des Bebauungsplanes nicht anders dargestellt, betragt der Abstanc
von Baugrenze zu anderen Nutzungen grundsitzlich 3,0 m.

6lINr1 (o)

Bei der Berechnung der Geschossflache brauchen die Flachen von Aufenthaltsraumen in ande-
ren Geschossen einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswande ausnahmsweise nicht angesetzt werden. (§ 20 IIl BauNVO).

Fir alle nachfolgend festgesetzte Hohen gilt als Bezugspunkt die dem Baugrundstiick zuzuord-
nende ErschlieBungsstrale (Fahrbahn).
Die Wandhdhe der Auenwandflache definiert sich nach § 6 |V Satz 2 bis 4 ThirBO).

Die Wandhéhe darf 7,0 m nicht Uberschreiten. Die Wandhéhe der Nebenanlagen i.S.v.
§ 14 BauNVO diirfen 3,0 m nicht Gberschreiten. (§ 16 1l Nr. 2 BauNVO)

(4) Als maximale Héhe baulicher Anlagen wird 10,0 m festgesetzt. (§ 16 Ill Nr. 2 BauNVO)
(5) Nebenanlagen sind bis 3,0 m Wandhéhe zul&ssig.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

(1) In den Baugebieten ist allein die abweichende offene Bauweise zuléssig. (§ 22 | BauNVO)

)

Fl:

(1)

(2)
@)

4)

Abweichend von § 22 || BauNVO darf die Lange der Hauptgebaude (Wohngeb&ude) in den Bau-
gebieten maximal 20 m betragen.

hen fiir Stellplitz

12 BauNVo
Garagen einschlieflich- iberdachter Stellplatze (Carports) sind nur auf den iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen der Baugebiete zulassig. (§ 12 VI BauNVO)
Sonstige Stellplatze sind auf den gesamten Baugrundstiicken allgemein zuléssig. (§ 12 BauNVO)

Der Bedarf an Stellplatzen und Garagen richtet sich grundsatzlich nach § 49 ThurBO, insbeson-
dere nach der Anlage zu Nr. 49.1.7 der VollzBekThurBO und ist auf jeden Fall nachzuweisen.

Je Wohnung sind mindestens 2 Stellplatze vorzuhalten. Die Zufahrt zur Garage bzw. (iberdach-
tem Stellplatz kann als Stellfidche mitgezahit werden, wenn der Abstand zwischen Garage und &f-
fentlicher Verkehrsflache mind. 5,0 m betragt. (§ 121l BauNVO i. V. m. § 49 ThurBO)

sonstige Nebenanlagen

(1)

(2)

Die dem Nutzungszweck der jeweiligen Baugrundstiicke dienenden Nebenanlagen i. S. v.
§ 14 BauNVO sind in den Baugebieten nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
Iassig. (§ 14 | Satz 3 BauNVO)

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Wasser sowie zur Ableitung von Abwas-
ser dienenden Nebenanlagen sind als Ausnahme im gesamten Plangebiet zulassig.
(§ 1411 BauNvO)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 IV BauGB i. V. m. § 83 ThiirBO)

Dachgestaltung der mit [WA*] gekennzeichneten Baugebiete des Bebauungsplanes

(1)
(2)

Die bevorzugte Dachform sind das Sattel- und Kriippelwalmdach. Die Dachneigung muss mindestens
38° betragen.

Als Dacheindeckung sind gebrannte Tonziegel oder Dachsteine mit gleichwertigen Charakter, glatter
Oberflache und in abgestuften Tonwerten von ziegelrot bis rotbraun zu verwenden.

Dachgestaitung der mit [WA] und [MI] gekennzeichneten Baugebiete des Bebauungsplanes

M

2)
(3)

In den als »Aligemeines Wohngebiet« ausgewiesenen Baugebieten sind Sattel- und Kriippelwalm-,
Walm- und Pultdacher (Pultdacher mit Dachneigungen von wenigstens 11°) und in den Farbtdnen rot
bis schwarz allgemein zuldssig.

In den als »Mischgebiet« ausgewiesenen Baugebieten sind Satteld4cher, in den Farbténen rot bis
schwarz allgemein zulassig.

Fir Nebengebaude sind auch andere als die aufgefilhrten Dachformen zulassig.

Entsorgung (gilt fiir alle Baugebiete)

(1)

Militonnen- und Containerstellplatze sind auf den Grundstiicken so anzuordnen, dass sie von der
StraBe aus nicht sichtbar sind.

Grinordnung Festsetzungen (§ 9 | Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

Flédchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen (§ 9 | Nr. 25 a BauGB)

(1)

(2)
(3)

4)

(5)
6)
™
(8)

Die in der Planzeichnung dargesteliten Baumpflanzungen sind durch standortgerechte und heimische
Baumarten als Hochstdmme umzusetzen. Die angepflanzten Baume sind auf Dauer zu unterhalten,
ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen. (§ 9 | Nr. 25a BauGB)

Von Bebauung ausgenommene Teile der Baugrundstiicke sind vom Grundstiickseigentiimer gértne-
risch anzulegen und zu unterhalten. (§ 9 | Nr. 25a BauGB)

Als Ausgleich sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken Gehélzflachen anzulegen und mit heimischen
und standortgerechten Strduchern und Badumen zu bepflanzen. Die Flache der Gehdlzpflanzungen
muss mindestens 50 % des Anteils der auf dem Baugrundstiick vorhandenen versiegelten Flache be-
tragen. (§ 8 | Nr. 25a BauGB)

Je 300 m? angefangener versiegelter Baugrundstiicksfldche ist ein standortgerechter, heimischer
Baum als Hochstamm zu pflanzen. Die Baumpflanzung ist auf die unter (3) geforderte Gehélzpflanzung
anzurechnen. (§ 9 | Nr. 25a BauGB)

Baugrundstiicke, welche in die offene Landschaft anschlieRen, sind mit einer blickdichten Gehélzpflan-
zung zu versehen. Die Pflanzung ist auf den brigen Ausgleich dieser Grundstiicke anzurechnen.
Ungegliederte Fassadenflachen von gewerblich genutzten Gebiuden sind einzugriinen.
(§ 91 Nr. 25a BauGB)

Bei Grundstiicken mit mehr als 5 Stellplatzen i. S. v. § 14 BauNVO ist zusatzlich ein standortgerechter,
heimischer Baum als Hochstamm zu pflanzen. (§ 9 | Nr. 25a BauGB)

FuB- und Wirtschaftswege sind bei Bedarf ausschlieBlich mit wassergebundenen Beldgen herzurich-
ten

\\
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KompensationsmaBnahme (§ 9 | Nr. 20 BauGB)

M

(2)

@)

Als Ausgleich fiir den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriff in die Natur und Landschaft sind
die als Grinflachen »Sukzessionsflache« und »Streuobstwiese« (nachfolgend Ausgleichsflichen ge-
nannt) von der Gemeinde zu erwerben.

Die auf den Ausgleichsflachen bestehenden Griinstrukturen sind dauerhaft zu erhalten. Die als Streu-
obstwiesen dargestellten Bereiche sind mit hochstdmmigen Obstbdumen - vorwiegend alte standort-
gerechte Sorten — zu bepflanzen.

Die in der Planzeichnung dargesteliten zu pflanzenden Einzelb4dume (hochstammige heimische und
standortgerechte Laubbdume) sind zwingender Bestandteil des Bebauungsplanes. Geringfiigige
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Satzung der Stadt Geisa

Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
»Am Saurain«

Rechtsgrundlagen

m Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

m Mischgebiet (§ 6 BauNV0)

Verkehrsfichen besonderer Zweckbestimmung
(mit Begrenzungslinien)

2 lichen N ] ﬂ Zweckbestimmung Verkehrsfidche
averkehrsberuhigter Bereichc
0.4 /0 b | Grundfdchenzahl GRZ als Hichstma8 (§ 19 BauNV0)
1 )
Iweckbestimmung Verkehrsfidche
7,0 m/J| e basicher miagen (i) is Hoctstma (§ 161 . 4 BaukvO) e
v m oder hochstmogliche Anzahl Vollgeschosse
Zweckbestimmung Verkehrsfiche
»FuBwege
@) Geschossfldchenzohl GFZ als Hachstma8 (§ 20 BauNVO0)
: 4, Griinfidchen (§ 9 | Nr. 15 BouGB)
& ' ini 9 | ; = .
private Griinanlagen (Hausgdrten)
o) nur offene Bauweise zuldssig (§ 22 BauNVO0)
- Crinfiche (Streucbstviese)
Baugrenze (§ 23 BauNVo) »KompensationsmaBnahme Natur und Landschafte
Abstand von Baugrenze zur Verkehrsfldche betrdgt allgemein 3,0 m
sonstige Griinfidchen
4 e »KompensationsmaBnahmec

Flache fir MaBnmahmen zur Entwicklung von Landschaft
»Sukzessionsfldchee

Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungenshochstammige Obstbdumec

(§ 91 Nr. 250 BauGB)

Flache zur Erhaltung bestehender Bepflanzungen
(§ 91 Nr. 25b BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 VIl BauGB)

Mit Geh, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grundstiicksgrenzen, Grenzsteine, Flurstiicksnummern

Vorhandene Gebdude und Anlagen nach Liegenschaftskataster

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) ge#ndert worden ist"

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zu-
letzt durch Artikel 1 des Gesetztes vom. 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) geandert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom

22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) ge&ndert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 2 und 4 des Geset-
zes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) gedndert worden ist

Thringer Bauordnung (ThurBO) in der Fassung vom 13. Marz 2014 (GVBI. S. 49)

Tharinger Gemeinde- und Landkreisordnung (ThirKO) in der Fassung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41),
die zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2011 (GVBI. S. 531, 532) ge&ndert worden ist

Praambel

Aufgrund des § 2 |l der Thiringer Kommunalordnung, i. V. m. § 10 BauGB, der Verordnung (ber die Aus-
arbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes sowie der Thiringer Bauordnung (ThurBO),
wird nach Beschluss des Stadtrates Geisa vom 29.07.2014 folgende Satzung zur 4. Anderung des Bebau-

ungsplanes Nr. 6 »Am Saurain« Stadt Geisa gefasst.

Die Satzung besteht aus:

Teil A Planfassung im MaBstab 1 : 1.000

zeichnerischen Festsetzungen und Planzeichenerklarung

Teil B Textliche Festsetzungen

Die Begrndung wurde gebilligt.

I Baugeoiet

— mox.. Wordhon
WA 7:0rp od. |l oder Anzehl zulssiger Voligeschosse
0,4 = Geschossfisichenzan
E/3 ao OC.S/( — gbweichend offene Bouwe'se und/oder Cochformen (z.B. S/K)
— Housforme nzel— und Coppelhduser Tgl.)
Grundficcrenzoh

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzenx und Bezeichnungenx, sewie-der-Gebiudebestandx mit dem
Liegenschaftskataster nach dem Stand vom 91.28.2s1¥iibereinstimmen (x Nichtz

.21 N0V, 201,

Datum

ist zu streichen).

Landesamt fir Vermessung und Geoinformation
Katasterbereich Gotha
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Christina Matthes
Immobilien- und Grundstiicksberatung

BergstraBe 5 ¢ 98634 Kaltenwestheim

Teil C: Verfahrensvermerke

Bebauungsplan Nr. 6 »Am Saurain«

4. Anderung
Gemarkung Geisa, Stadt Geisa

Stand: 2014-07-28
Mafstab: 1:1.000

Aufstellungsbeschluss vom 19.052014 _ .
Gerhard Mdller _
1. Beigeordneter Vi “

"

Auslegungsbeschluss vom 19.05.201},_, k)

Gerhard Moller i /)

1. Belgeordneter

frilhzeitige Behﬁrdenbet%fﬁgur'ag (84 | B{:uGB)
durchgefiihrt vom: nicht durchgefiihrt

friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§3 | BauGB)
durchgefiihrt vom: nicht durchgefihrt

ortsiiblich bekanntgemacht im Amtsblatt
»Geisaer Zeitunge ................. (§ 3 | BauGB)

formliche Behérdenbeteiligung (§4 |I éauGB)
durchgefiihrt vom: 10.06.2014 bis: 11.07.2014

formliche Offentlichkeitsbeteiligung (§3 Il BauGB)
durchgefiihrt vom: 10.06.2014 bis: 11.07.2014

ortsiiblich bekanntgemacht im Amtsblatt
»Geisaer Zeitung¢ Nr. 10/2014 vom 31.05.2014
(§ 3 Il BauGB)

Satzungsbeschluss vom ﬂ?%
ap Lo,

e ) ../{
Jurgen Diicker P 2
2. Belgeordneter

ausgefertigh Gl

Jurgen Dicker
2 Belgeordneter ) R¢ yell macht sler

Inkrafttreten gem. § 6 BauGB.

ortsiiblich bekanntgemacht im Amtsblatt »Geisaer Zeitunge Nr. 10 Vo 30. 05 2049

Planung: Dipl.~Ing. (FH) Andreas Malchereck—Matthes
gezeichnet: Dipl.—Ing. (FH) Andreas Malchereck—Matthes

gezeichnet:  Mai 2014 Plan—Nr.
gedndert:  Juli 2014

gedndert: /[
gedndert:

Standortanderungen sind méglich.




