Teil B: Textliche Festsetzungen

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 | Nr. 1 und Nr. 15 BauGB)
144 ugebiet »All gines Wohngebiet« 4 BauNVO

(1) Die mit [WVWA] und [VA*] gekennzeichnete Baugebiete dienen vorwiegend dem VWohnen
{2) Zulassig im Sinne dieser Festsetzung sind:
1. je Baugrundstiick ein (1) Yohngebaude mit maximal zwei (2) VWohnungen.
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden. Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe.
3. Anlagenfir kirchliche, kulturelle. soziale. gesundheitliche und sportliche Zwecke.

{(3)  Ausnahmsweise zuldssig im Sinne dieser Festsetzung sind
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
2. Anlagen fur Verwaltungen.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 | Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)
Grundfidchenzahl (§ 16 Il Nr. 1 und § 18 BauNVO)

(1) Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen und Zufahrten sowie
Mebenanlageni. S. v. § 14 BaulNVO 50 % Uberschritten werden. (§ 19 IV Satz 2 BauNVvO).

{2) Ist die Baugrenze zugleich auch Grenze zu anderen Mutzungsarten. damn ist das Uberschreiten
dieser Baugrenze grundsatzlich nicht zulassig (§ 23 1| Satz 3 und lll Satz 2 und 3 BauMVQ)

{3) Soweit in der Planzeichnung des Bebauungsplanes nicht anders dargestellt. betrégt der Abstand
von Baugrenze zu anderen Mutzungen 3.0 m

Geschossflichenzahl (§ 16 Il Nr. 1 und § 20 BaulNVO)

(1) Von der Berechnung der Geschossflachen kdonnen die Flachen von Aufenthaltsraumen in
anderen Geschossen einschliellich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieflich
ihrer Unfassungswande ausnahmsweise ausgenommen werden. (§ 20 [Il BauNvO).

1.2
1.21

1.2.2

1.23 Hohe baulicher Anlagen — zuldssige Wandhohe (8 16 Il Nr. 4 und § 18 BaulNV

(1) Fur alle nachfolgend festgesetzte Héhen gilt als Bezugspunkt die dem Baugrundstiick zu-
zuordnende ErschlieBungsstraie (Fahrbahn).

(2) Die \Wandhohe der Aubenwandflache definiert sich nach § § IV Satz 2 bis 4 ThurBO).

{3) Die Wandhdhe darf im Teilabschnitt »Auf dem Stehberge« 85m nicht dberschreiten.
(§ 16 1l Nr. 2 BauMNVvQO)

{4) Die Wandhche darf im Teilabschnitt »Uber der Kleinen Kirche« 7.0 m nicht Gberschreiten.
(8 16 Il Nr. 2 BauNvO)

(5) Als maximale Hohe baulicher Anlagen wird im Teilabschnitt »Auf dem Stehberge« 12.0 mfest-
gesetzt. (§ 1611l Nr. 2 BauNV Q)

(8) Als maximale Hohe baulicher Anlagen wird im Teilabschnitt »Uber der Kleinen Kirche« 10.0 m
festgesetzt. (§ 18 11l Nr. 2 BauNVvQ)

{(7) MNebenanlageni. S.v. § 14 BauNVO sind im Teilabschnitt »Auf dem Stehberge« bis 4.5 m VWand-
hohe zulassig (§ 16 Il Nr. 2 BauNVO).

{8) Nebenanlageni. S. v. § 14 BauNVC sind im Teilabschnitt »Uber der Kleinen Kirche« bis 3.5m
YWandhdhe zulassig (§ 1611l Nr. 2 BaulvO)

1.24 Bauweise (§ 22 BauNV Q)

(1) Inden Baugebieten ist allein die abweichende offene Bauweise zulassig. (§ 22 | Baully O)

(2) Abweichend von § 22 Il BaulNVO darf die Lange der Hauptgebéude MWohngebaude) in den Bau-
gebieten maximal 20 mbetragen.

1.3
1.31

Flachen fiir Stellpldtze und Nebenanlagen (§§ 9 | Nr. 4 und 22 BauGB, §8 12, 14, 21a BauNVO)

Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVOQ)

{1) Garagen einschliellich Uberdachter Stellplatze (Carports) sind nur auf den Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen der Baugebiete zuldssig. (§ 12 VI BauNvO)

(2) Sonstige Stellplétze sind auf den gesamten Baugrundstlicken allgemein zuléssig. (§ 12 BauNVO)

(3) Der Bedarf an Stellplatzen und Garagen richtet sich grundsatzlich nach § 49 ThurBO. ins-

besondere nach der Anlage zu Nr. 49.1.7 der VollzBekThirBO und ist auf jeden Fall nachzu-
weisen.

4) JeVibhnung sind mindestens 2 Stellplatze vorzuhalten. Die Zufahrt zur Garage bzw. Gber-
dachtem Stellplatz kann als Steliflache mitgezahlt werden. wenn der Abstand zwischen Garage
und dffentlicher Verkehrsflache mind. 5.0 mbetragt. (§ 12 11 BauNvOi. V. m. § 49 ThurBO)

1.3.2 sonstige Nebenanlagen

(1) Die dem Nutzungszweck der jeweiligen Baugrundstiicke dienenden MNebenanlageni. S. v.
§ 14 BaulNVO sind in den Baugebieten nur innerhalb der (iberbaubaren Grundsticksflachen zu-
lassig. (§ 14 | Satz 3 BauNVQO)

{2) Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektnizitat, Gas, VWasser sowie zur Ableitung von Ab-
wasser dienenden Nebenanlagen sind als Ausnahme im gesamten Plangebiet zuldssig.
(& 14 1l BauNVvO)

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 IV BauGB i. V. m. § 83 ThiirBO)
2.1 Dachgestaltung

{11 Inden ausgewiesenen Baugebieten sind Sattel- und Krippelwalm-. VWalm- und Pultdacher (Pultdacher
mit Dachneigungen von wenigstens 11°) und in den Farbtinen rot bis schwarz allge mein zuldssig.

{2} Fir Mebengebaude sind auch andere als die aufgefohrten Dachformen zul3ssig.

2.3 Entsorgung (gilt fiir alle Baugebiete)

(11 Mualitonnen- und Containerstellplatze sind auf den Grundstiicken so anzuordnen. dass sie von der

Stralie aus nicht sichthar sind.
3 Grinordnung Festsetzungen (§ 9 | Nr. 20, 25a BauGB)
3.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonst. Bepflanzungen (§ 9 | Nr. 25 a BauGB)

- ohne Darstellung in der Planzeichnung —

{1} Von Bebauung ausgenommene Teile der Baugrundstiicke sind vom Grundstiickseigentimer
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. {§ 9 | Nr. 25a BauGE|)

{21 Als Ausgleich sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken Gehélzflachen anzulegen und mit heimischen
und standortgerechten Strauchem und Baumen zu bepflanzen. Die Flache der Gehdlzpflanzungen
muss mindestens 50 % des Anteils der auf dem Baugrundstick vorhandenen versiegelten Flache be-
tragen. (§ 91 MNr. 25a BauGB)

(3} Je 300 m? angefangenerversiegelter Baugrundstiicksflache ist ein standortgerechter. heimischer
Baum als Hochstamm zu pflanzen. Die Baumpflanzung ist auf die unter {3} geforderte Gehélzpflanzung
anzurechnen. (§ 91 Nr. 25a BauGB)

{4) Baugrundstocke, welche in die offene Landschaft anschlieen. sind mit einer blickdichten Gehdlz-
pflanzung zu versehen. Die Pflanzung ist auf den Gbrigen Ausgleich dieser Grundstiicke anzurechnen.
{§9 | Nr. 253 BauGB)

(31 Bei Grundstiicken mit mehr als & Stellplatzen i. S v. § 14 BauNVO ist zusatzlich ein standortgerechter.
heimischer Baum als Hochstamm zu pflanzen. (§ 91 Nr. 25a BauGB)

(6] FuB- und Wirtschaftswege sind bei Bedarf ausschlieBlich mit wassergebundenen Belagen herzu-
richten. (§ 9 | Nr. 20 BauGE})

3.2 Pflanzliste empfohlener Gehdlze
Baume Straucher
Obstbaume aller Art Comus mas (Kornelkirsche)
Acer platanoides (Spitzahorn Comus sanguinea (Hartriegel)

Acer pseudoplatanus {Bergahorn)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Juglans regia (Walnuss)

Prunus avium {Vogelkirsche)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Sorbus intermedia (Mehlbeere)

Tilia cordata {Winterlinde)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Acer campestre (Feldahorn)

ldalus sylvestris (Holzapfel)

Corylus avellana (Haselnuss)
Crataegus monogyna (Weildorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Ligustrum vulgare {Gemeiner Liguster)
Lonicera xylosteum {Heckenkirsche)
Ribes alpinum (Alpenjohannisbeere)
Syringia vulgans (Flieder)

Rosa spec. (Wildrosenarten)

Taxus baccata (Eibe)

Juniperus communis (Wacholder)

Satzung der Stadt Geisa

Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Wohngebiet
»Auf dem Stehberge/Unter der kleinen Kirche« Stadtteil Borsch
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art_der baulichen Nutzung (§ 9 | Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) 15. Sonstige Planzeichen
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVo) Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
N (§ 9 I BauGB)
2. MaB der baulichen Nutzung (9 I Nr. 1 BGUGE) u@ Mit Leitungsrechten zu gunsten der Allgemeinheit zu belastende
Fldchen
0.4 Grundfldchenzahl GRZ als HachstmaB (§ 19 BauNVO0) -
!
op) Grundstiicksgrenzen, Grenzsteine, Flurstiicksnummern
@ 6) Geschossfldchenzahl GFZ als Hochstma8 (§ 20 BauNVO)
¥
N Vorhandene Gebdude und Anlagen nach Liegenschaftskataster
I oder hdchstmagliche Anzahl Vollgeschosse
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (9 | Nr. 2 BauGB) 4 Kennzeichnungen (gem. § 9 Abs. 5 BauGB)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Flachen bekannt. welche zu kennzeichnen
ao nur abweichende offene Bauweise zuldssig (§ 22 BauNVO) waren.
Abweichung: Ldnge der Baukdrper max. 20,0m . i .
N d 5 Nachrichtliiche Ubernahmen (gem. § 9 Abs. 6 und 6a BauGB)

E Baugrenze (§ 23 BauNV0)

6 sonstige Hinweise

6. Verkehrsflichen (§ 9 | Nr. 11 BauGB)

///

Verkehrsfidche (mit Begrenzungslinie)

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
sFuBwegc

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Flachen bekannt. welche nachrchtlich tber-
nommen oder vermerkt werden missen.

Werden Bodendenkmale bei Erdarbeiten angetroffen werden (z. B. Steinsetzungen. Mauerwerk.
Erdverfarbungen, Ietallsachen, Tonscherben, Knochen. Minzen, Holzpfahle oder —bohlen o. &.), sind
diese unverzuglich dem Thuringischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie anzuzeigen.
Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind fir mindestens funf Werdage in unverandertem Zu-
stand zu erhalten und in geeigneter VWeise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

= Raumordnungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2988),
zuletzt geandert durch Artikel 124 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | &. 1474)

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S 2414). zuletzt
geandert durch Artikel & des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132).
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzesvom 11. Juni 2012 (BGBI. 1 S. 1548)

* Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S.
58). zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

« Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542). zuletzt geandert durch Artikel 19 des
Gesetzes vom 13. Oktober 2015 (BGBI. | 5. 2258)

= Thiringer Bauordnung (TharBO) in der Fassung vom 13. Marz 2014 (GVBIl. S. 49). zuletzt geandert
durch Gesetzvom 22. I1arz 2016 (GVBIL S. 153)

= Tharinger Gemeinde- und Landkreisordnung (TharkKO) in der Fassung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S.
41). zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Juli 2015 (GVBI. S. 242, 244)

Cie Satzung besteht aus:

Teil A Planfassung im MaRlstab 1: 1.000
Teil B Textliche Festsetzungen, Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
Teil C

Verfahrensvermerke

C Verfahrensvermerke

Die Durchfithrung des Verfahrens zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB wurde in der
Stadtratssitzung am 15.06.2015 (§ 2 Abs. 2 BauGB) beschlossen .

Der Offentlichkeit wurde die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes durch Anzeige im Orisanzeiger Nr. xx/xx bekannt gemacht.

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde am 20.12.2016 in der Stadtratssitzung gefasst und im Ortsanzeiger Nr. 12/2016
ortsiiblich bekannt gemacht.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes (§ 3 Abs. 2 BauGB) erfolgte in der Zeit vorn 23.01.2017 bis einschlielblich dem 24.02,2017.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes (§ 4 Abs. 2 BauGB) erfolgte in der Zeit vom 23.01.2017
bis einschlieflich dem 24.02.2017.

03,05 <247 : - ) _
In der Stadtratssitzung am =83: die wahrend der formlichen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) eingegangenen Stellungnahmen, Hinweise und Anregungen (§ 1 Abs. 7 BauGB) gegeneinander und untereinander
gerecht abgewogen. Das Ergebnis der Abwigung wurde der Offentlichkeit sowie den Behérden und sonstigen Trigern éffentlicher Belange mitgeteilt.

03,05, 5047
Der Bebauungsplan wurde am ‘I-‘-Ggi'-&ﬂ von der Gemeinderatssitzung als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.
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Martin Henkel, Blirgermeister

Genehmigung/Anzeigevermerk
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Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Die Eneilung der Genehmigung des Bebauungsplanes wur
bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebgfungsp

Geisa, den /,Zﬂé’,jﬁ/ ;Z
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Christina Matthes
Immobilien- und Grundstucksberatung
BergstraBe 5 « 98634 Kaltenwestheim
e Fax: 036946 /299 184 o Mobil: 0'176/615 8722

E—Mail: malchereck @ aol.com e Fon: 036946 /299 185

Bebauungsplan Wohngebiet

»Auf dem Stehberge / Uber der kleinen Kirche«
Stadtteil Borsch, Stadt Geisa

1. Anderung
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
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